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Biirgermeister Wilfried Mogk

Die Gemeinde Echzell ist eine von 25 Kommunen des Wet-
teraukreises und besteht aus den fiinf Ortsteilen Bingen-
heim, Bisses, Echzell, Gettenau und Grund-Schwalheim. Im
Jahr 2020 verzeichnete Echzell ca. 5.800 Einwohner und eine
Bevolkerungsdichte von 154 EW/km®. Knapp ein Drittel der
Gemeindefliche von 37,61 km? ist von Wildern bedeckt.

Die Gemeinde in Threr heutigen Prigung blickt auf eine lan-
ge Historie zurtick. So war das Gebiet nachweislich bereits
um ca. 5.000 v. Chr. besiedelt. Urspriinglich linksseitig des
Limes, und damit auf rémischer Seite gelegen, finden sich im
gesamten Gemeindegebiet Spuren dieses Weltkulturerbes
und der romischen Wurzeln. So befand sich am Nordwest-
rand des heutigen Dorfes bis etwa 250 n. Chr. ein grofles R6-
merkastell fiir bis zu 1.000 Soldaten der Limes Wachtrup-
pen. Auf dem heutigen Gelinde der Kirche lag die zugehori-
ge romische Badeanstalt, deren Grundmauern im Pflaster
markiert sind. Nahe der Kirche steht die Replik einer Jupi-
fersdule, die in den 1990er Jahren stidlich des Ortes aufge-
funden worden ist.

Im Ortskern und entlang der Durchgangsstrafle prigen ehe-
malige landwirtschaftliche Gehotte die Charakteristik des
Ortes (geschlossene Dreiseithofe), der sich mitten in der
agrarisch geprigten , Kornkammer® Wetterau befindet.

Eine wichtige stidtebauliche Aufgabe ist die Ausbalancie-
rung der Widerspriiche zwischen der historisch wertvollen
landwirtschaftlichen Baukultur und der funktionalen Bau-
weise neuer Wohn- und Gewerbebauten. Zur langfristigen
Steigerung der Wohn- und Lebensqualitit ist es fiir die Ge-
meinde wichtig, die Sanierung und Umnutzung von Altbau-
ten im Ortskern zu fordern und Moglichkeiten griiner Frei-
raumgestaltung zu realisieren. Die stark agrarisch geprigte

VORWORT

Baustruktur bietet dabei erhebliche wohnbauliche Innenent-
wicklungspotenziale, fiir deren Aktivierung sich die Ge-
meinde Echzell 2020 erfolgreich um die Aufnahme in das
Stidtebauforderprogramm ,Lebendige Zentren in kleinen
Stadten und Gemeinden in Hessen" beworben hat.

Das Fordergebiet umfasst die Altortslage von Echzell und
Gettenau entlang der gesamten Hauptstraffe. Mit dem Biiro
UmbauStadt aus Frankfurt wurden im Rahmen des ISEK
Mafnahmen auf Grund gesicherter Daten benannt und so-
wohl kurz- und mittelfristige als auch langfristige Ziele mit
der gesamten Biirgerschaft erarbeitet.

Das nun vorliegende ISEK zeigt Wege auf und erschliefit
Handlungsfelder. Es sollte die Arbeitsgrundlage fiir kiinftige
Entscheidungen sein. Die Gemeinde Echzell weiterhin le-
bens- und liebenswert zu erhalten sollte uns gemeinsame
Verpflichtung sein. Bringen wir uns alle mit unseren Fihig-
keiten ein, um unsere Heimatgemeinde zukunftsfihig und
zukunftsfest zu machen.

Thr

Biirgermeister
Wilfried Mogk



INHALTSVERZEICHNIS

1 EINLEITUNG

1.1. Aufgabenstellung 8
1.2. Bearbeitungsprozess, Organisations- und

Beteiligungsstruktur 8

1.3. Zusammenfassung 9
2 ANALYSE GESAMTSTADT

2.1. Grundlagen und Rahmenbedingungen 10
2.2. Demographie und Sozialstruktu 18
2.3. Wohnungs- und Immobilienwirtschaft 20
2.4, Wirtschaft und Handel 22
2.5. Verkehr und Mobilitat 26

2.6. Soziale Infrastruktur, Kultur, Freizeit und Tourismus 29

3 ANALYSE FORDERGEBIET

3.1. Stadtebau und Stadtgestalt 34
3.2. Wohnungs- und Immobilienwirtschaft 42
3.3. Verkehr und Mobilitat 46
3.4. Wirtschaft und Handel 50

3.5. Soziale Infrastruktur, Kultur, Freizeit und Tourismus 54
3.6. Griine Infrastruktur, Klimaschutz und Energie 60



4 swor-anaLyse
Was ist eine SWOT-Analyse? &7

5 LEITLINIEN UND HANDLUNGSFELDER

5.1. Leitlinien 68
5.2. Handlungsfelder 69

6 PROJEKTE UND MASSNAHMEN

Rahmenplan 70
L. Leitprojekte 72
6.1. Wohnen, Leerstand 84
6.2. Sanierung, Ortsbild 20
6.3. Freiraum, Landschaft, Naherholung 96
6.4. Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen 100
6.5. Soziales, Freizeit, Tourismus 106
6.6. Verkehr 110
6.7. Energie, Klimaschutz, Klimaanpassung 116
6.8. Ubergeordnete MalBnahmen 120

7 STEUERUNG UND FINANZIERUNG

7.1. Kostentabelle 124
7.2. Umsetzungsprozess 128
7.3. Monitoring und Evaluation 129



EINLEITUNG

Abb. 1.1
Angeregte Diskussion in

der Arbeitsphase zur Frage

der dezentralen

kleinteiligen wohnortnahen
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Nahversorgung

Einleitung

1.1. AUFGABENSTELLUNG

Das hier vorgelegte Integrierte Stidtebauliche
Entwicklungskonzept (ISEK) bildet fiir die Ge-
meinde Echzell die Grundlage, um fiir die Kon-
zeption, Planung und Realisierung von zu-
kunftsorientierten Projekten und Mafinahmen
der stidtebaulichen Entwicklung in den Orts-
kernen von Echzell und Gettenau finanzielle
Forderung aus dem Stadtebauforderprogramm
~Lebendige Zentren“ (hervorgegangen aus den
Stiadtebauforderprogrammen ,, Aktive Zentren®
und ,,Stidtebaulicher Denkmalschutz®) zu gene-
rieren.

Fir den vordefinierten Untersuchungsraum,
siehe Grafik, hat das ISEK die Ausgangslage ana-
lysiert. Es benennt die Stirken und Schwichen
sowie die Chancen und Risiken und es enthiilt
ein Leitbild und einen Katalog an Handlungsfel-
dern sowie an Maffnahmen zur stidtebaulichen
Aktivierung der Ortskerne von Echzell und Get-
tenau.

Die Intention der Gemeinde Echzell im Pro-
gramm ,,Lebendige Zentren® in den Genuss von

Forderung zu gelangen, ist davon geleitet, die
wesentlichen Fragestellungen der Gemeindeent-
wicklung aktiv angehen zu konnen; diese sind:

« die Aktivierung der Ortskerne in Echzell
(vorrangig die offentlichen Riume um
Rathaus, Ev. Kirche, Museum und , Alte
Apotheke®) und in Gettenau (vorrangig
die offentlichen Riume um die Alte Feu-
erwehr und vor der ehemaligen Gaststit-
te ,Stern”)

« die Bewiltigung des Leerstands und des
Sanierungs- und Modernisierungsstaus
im Fachwerkbestand der beiden Ortsker-
ne sowie eine Anpassungsstrategie zur
Nachnutzung von vormals landwirt-
schaftlich genutzten Scheunen und Hof-
reiten

« eine Anpassungsstrategie auf die zu er-
wartenden Entwicklungstendenzen in-
folge des demographischen Wandels,
inkl. Anpassungsstrategie zur Verbesse-
rung der seniorengerechten Nahmobili-
tat und inkl. der Anpassungsstrategie zur
Verbesserung des seniorengerechten

Wohnungs- und Pflegeangebotes

An den daraus abgeleiteten drei Leitbegriffen
Ortskernaktivierung, Gebdudeaktivierung und
Anpassungsstrategien an den demographischen
‘Wandel orientiert sich das hier vorgelegte ISEK.

1.2. BEARBEITUNGSPROZESS,
ORGANISATIONS- UND
BETEILIGUNGSSTRUKTUR

Das ISEK fiir Echzell wurde im Zeitraum zwi-
schen Oktober 2021 und Miirz 2022 erarbeitet.

Gesteuert wurde der Erstellungsprozess des
ISEK von der Lenkungsgruppe und hierin vor-
nehmlich von den Vertretern der Verwaltung
der Gemeinde Echzell. Das Biiro UmbauStadt
und die Lenkungsgruppe haben innerhalb des
Bearbeitungszeitraums in regelmifigen Abstin-
den den jeweiligen ISEK-Arbeitsstand inhaltlich
abgestimmt, sowie die Formate und den Um-
fang der Beteiligung der Biirger*innen bespro-
chen und festgelegt.



Im Zuge der ISEK-Erstellung wurde die Offent-
lichkeit drei Mal beteiligt:

« im Rahmen der jihrlichen Biirgerver-
sammlung am 25. Oktober 2021,

« im Rahmen eines ausfithrlichen Orts-
rundgangs durch das gesamte Untersu-
chungsgebiet mit anschliefendem Work-
shop in der ehemaligen Gaststitte
»Stern” am 20. November 2021 sowie

« in einer offentlichen Ergebnis-Werkstatt
am 10. Februar 2022 in der Horlofftalhal-

le.

Die Ergebnisse der Beteiligung wurden in Proto-
kollen dokumentiert; diese Protokolle sind auf
der Homepage der Gemeinde Echzell veréffent-
licht.

Mit verschiedenen Experten wurden Einzelin-
terviews gefiihrt, um die Ausgangs- und Interes-
senlage der angesprochenen Interessengruppen
abzufragen und deren Entwicklungsabsichten
und -wiinsche in den Mafinahmenkatalog best-
méglich zu integrieren. Interviewpartner waren:
Oberhessen e.V. (Landesgartenschau 2027) / Ju-
gendpflege 4.0 / Ortsgewerbeverein / Bingenhei-
mer Saatgut AG / Lebensgemeinschaft Bingen-
heim e.V. / Marktmeister des Landkreises / Co-
Work-Land e.G..

Im Rahmen der offentlichen Beteiligung wurde
auf das Instrument der ,Lokalen Partnerschaft®
(LoPa) hingewiesen und iiber die Intention, die
Geschiftsordnung und die Arbeitsweise einer
LoPa informiert. Ferner wurde das Interesse an
der Mitwirkung an der LoPa in Echzell abge-
fragt; hierzu wurde eine Kontakte-Liste angelegt
und fortgeschrieben, die im Rathaus in Echzell
hinterlegt ist und alle Biirger*innen umfasst, die
zukiinftig an einer Mitarbeit im Rahmen der
LoPa Interesse gezeigt haben. Das zukiinftig td-
tige Kernbereichsmanagement kann auf diese
Liste zuriickgreifen und mit der Konstituierung
der LoPa in Echzell beginnen.

1.3. ZUSAMMENFASSUNG

Das ISEK fiir Echzell wurde in einem knappen
Zeitfenster von 5 2 Monaten erstellt; aus ar-
beitstechnischen und fordertechnischen Griin-
den ist es gelungen, sowohl auf der inhaltlichen
Seite eine umfassende Darstellung der Aus-
gangslage und einen an Umsetzbarkeit orien-
tierten Handlungs- und Manahmenkatalog zu
erarbeiten, wie es auch moglich war, die Offent-
lichkeit zu beteiligen.

Das ISEK Echzell sieht vorrangig im Kapitel 6
»Projekte und Mafnahmen® den Mehrwert fiir
die Gemeinde. Der Mafinahmenkatalog unter-
scheidet Leitprojekte (4) und sonstige Projekte
in Handlungsfeldern (28) sowie iibergeordnete
Projekte (4). Die Leitprojekte sind Querschnitts-
projekte, die iiber die Grenzen einzelner Hand-
lungsfelder hinausreichen.

Der Mafinahmenkatalog orientiert sich in Um-
fang und Ausrichtung an Machbarkeit und Rea-
lisierbarkeit. Es werden auch Empfehlungen an
den politischen Raum gerichtet, die im ersten
Schritt kostenneutral sind, jedoch einen diskur-
siven Prozess in der Steuerung der weiteren Ge-
meindeentwicklung voraussetzen.

Abb. 1.2

Biirgermeister Wilfried
Mogk begriifit die
anwesenden Biirger*innen



ANALYSE
GESAMTSTADT

Abb. 2.1

Einbindung Echzell in die
Metropolregion

(eigene Darstellung, Basis:
https://upload. wikime-
dia.org/wikipedia/com-
mons/2/25/Municipalities-
_in_Hesse.svg)
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2.1. GRUNDLAGEN UND
RAHMENBEDINGUNGEN

Die Gemeinde Echzell ist, so wie jede Gemein-
de, langfristigen Entwicklungstendenzen und
kurzfristigen Trends ausgesetzt. Diese gilt es,
kritisch und ausfiihrlich zu betrachten, um dar-
aufangepasste Bestrebungen und Entwicklungs-
ziele zu formulieren. Speziell die raumlichen
Gegebenheiten und Faktoren, gepaart mit loka-
len und regionalen funktionalen Beziehungen
sind fiir die Planung und Weiterentwicklung ei-
ner Gemeinde mafigebend.

Fiir die ISEK-Erstellung ist es von Bedeutung,
die Gemeinde Echzell in ihren vielseitigen Di-
mensionen zu erfassen und die vorherrschen-
den Situationen zu verstehen. Die Grundlagen
und die Rahmenbedingungen fiir die Analyse
und Erstellung von Leitbildern reichen von der

/

VOGELS-
BERG-
KREIS

GIESSEN ﬁ&‘

' MAIN-
KINZIG-
KREIS

riumlichen Ordnung tiber die Landes- und Re-
gionalplanung bis hin zu kommunaler Bauleit-
planung und Gebietsausweisung. Diese Samm-
lung an Informationen gibt einen Uberblick
iiber die gegenwiirtigen Umstinde und Ziele, die
ihrerseits auf die strategische Planung im Zuge
des ISEK Einfluss nehmen.

Einordnung in Land und
Region

Die Gemeinde Echzell, mit den fiinf Ortsteilen
und ca. 5.800 Einwohnern, liegt im hessischen
Wetteraukreis im Regierungsbezirk Darmstadt.
Gemif des Regionalplans Siidhessen 2010 (RPS
2010) wird die Gemeinde als Kleinzentrum aus-
gewiesen, ihre Gemarkung umfasst ca. 3.800
Hektar.

Die nichstgelegenen Mittelzentren liegen in ei-
nem Umbkreis von ca. 15 km. Dazu gehéren die
Stiadte Friedberg, Bad Nauheim und Nidda.
Weiter siidlich, ca. 50 km entfernt, liegt die Me-
tropole Frankfurt am Main.

Die Verkehrsanbindung Echzells ist gut ausge-
bildet. An das Umland ist die Gemeinde tiber ei-
nen Regionalverkehrsanschluss (Regionalbahn-
Verkehr zwischen Friedberg und Nidda) sowie
einen Anschluss an die Bundesautobahn (BAB)
45 angebunden.

Die fiinf Ortsteile der Gemeinde Echzell (Ech-
zell, Gettenau, Grund-Schwalheim, Bisses und
Bingenheim) erstrecken sich von Norden nach
Stiden. Ostlich davon liegen bewaldete Hohen-
ziige, westlich finden sich vorwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flichen und Naturschutzge-

Legende
©

Gemeinde Echzell
Landkreis Wetterau
Std- und Mittelhessen
Oberzentrum
Mittelzentrum
Bundesautobahn
Bundesstrale

----  Bahn



biete. Bis auf die Hohenziige im Osten ist die
Siedlungsfliche der Gemeinde meist flach.
Raumliche Trennungen entstehen vor allem
durch die von Siidosten nach Nordwesten ver-
laufende BAB 45 und durch die Bahngleise in
Nord-Siid-Richtung.

Aufgrund der Rolle als Kleinzentrum ist
in Echzell keine starke Entwicklung des
Einzelhandels zu erwarten. Der Fokus
muss daher auf dem Erhalt der vorhan-

denen Geschafte und der Vermeidung

von Leersténden liegen.

Siedlungsstruktur

Die Gemarkung der Gemeinde Echzell umfasst
ca. 3.800 Hektar. Die Struktur ist typisch fiir
kleinere lindliche Gemeinden, mit verteilt lie-
genden Ortsteilen (auch als ein Resultat der Ge-
bietsreformen der 1970er Jahre). Die Gemar-
kung von Echzell wird mafigeblich gegliedert
durch die Wiilder im Osten und die landwirt-
schaftlich genutzten Flichen und Naturschutz-
gebiete im Westen.

Verteilung Siedlungsgebiet und
Ortsteile

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Echzell ver-
teilt sich in die finf Ortsteile (in alphabetischer
Reihenfolge):

Bingenheim

Bisses

Echzell

Gettenau
Grund-Schwalheim

LAl o

Die Siedlungsflichen bilden ein mittig liegendes
Band von Nord nach Siid. Dabei bilden die Orts-
teile Echzell und Gettenau eine riumliche Ein-
heit, die anderen Ortsteile sind raumlich ge-
trennte, dorflich gepriigte Ortsteile. Bingenheim
liegt siidostlich von der Kerngemeinde, Bisses
und Grund-Schwalheim liegen nordéstlich
davon. Der Ortsteil Echzell selbst ist durch die
Bahnlinie und den Verlauf des Flusses Horloff in
einen westlichen dlteren Teil und einen 6stli-
chen Teil, der erst nach dem Zweiten Weltkrieg

entstanden ist, geteilt. Zudem wird der Ortsteil
Grund-Schwalheim raumlich durch die BAB 45
von den anderen Ortsteilen getrennt. Alle Orts-
teile sind durch die Landesstraffe L3188 mitein-
ander verbunden. Die Wilder im Osten bilden
eine natiirliche Grenze fiir die Siedlungstitig-
keit; die Ortsteile Bisses und Echzell grenzen
unmittelbar daran an.

Historische Entwicklung

Im Zuge der Gemeindegebietsreform in den
Jahren 1970 bis 1972 entstand die heutige Grof-
gemeinde Echzell mit den fiinf Ortsteilen: Ech-
zell, Gettenau, Bingenheim, Bisses und Grund-
Schwalheim. Aufgrund von archiologischen
Funden und erhaltenen Hiigelgribern im Ech-
zeller, Bingenheimer und Gettenauer Wald kann
eine geradezu liickenlose Besiedlung des Echzel-
ler Raumes seit der Jungsteinzeit nachgewiesen
werden.

Der Ortsteil Echzell wird 782 erstmals in einer
Schenkungsurkunde von Karl dem Grofen an
das Kloster Fulda urkundlich erwihnt. Es wird
vermutet, dass Bisses in der Zeit von 800 - 900 n.
Chr. entstanden ist. Bingenheim ist seit 1018
nachweisbar und Gettenau wird 1260 erstmals
in einer Urkunde erwihnt. Zu Grund-Schwal-
heim ist bekannt, dass der Ortsteil bereits vor
1129 stetig dem Deutschen Orden gehorte und
im Jahre 1777 wurde er auf vier biuerliche Fa-
milien aufgeteilt.

Alle Ortsteile bis auf Grund-Schwalheim sind
aufgrund der gut erhaltenen historischen Orts-
kerne und den ausgewiesenen Kulturdenkmalen
historisch von groffer Bedeutung.

Es ist vorrangig das historisch gewach-
sene Ortsbild und die den Ortsteilen in-
newohnende Vielfalt und Vitalitdt, die
heute gefahrdet scheint und gleichwohl
das wesentliche Element der Ortsteil-
Identitaten ausmacht. Die Gestalt der
Ortsbilder und die Lebendigkeit der
Ortsmitten zu bewahren und zu stabili-
sieren, muss das Ziel der zukiinftigen

Gemeindeentwicklung sein.

1



FLACHENNUTZUNG

IN ECHZELL, 2020

Vegetation
86 %

Abb. 2.2

Diagramme zur
Flichennutzung in Echzell
(Quelle: Statistische Amfter
des Bundes und der
Linder, 2021)
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Flachennutzung

Echzell ist eine lindlich geprigte Gemeinde. Die
Siedlungs- und Verkehrsflichen bedecken ledig-
lich 12 % des Gemeindegebiets. Von den Freifli-
chen entfallen 2 % auf Gewdsser, die verbleiben-
den Flichen (86 %) sind durch verschiedene
Formen von Vegetation bedeckt. Eine solche
Aufteilung der Gemeindefliche ist fiir eine lind-
lich und landwirtschaftlich geprigte Gemeinde
wie Echzell typisch.

Von den Vegetationsflichen entfillt der iber-
wiegende Teil mit mehr als der Hilfte auf die
Landwirtschaft, immerhin noch 34 % dieser
Freiflichen sind bewaldet. 3 % entfallen auf Um-
land, Stimpfe und Geholze.

Der Charakter der Gemeinde Echzell ist
durch groBe Freifliachen gepragt; insbe-
sondere landwirtschaftliche Flachen
(Kulturlandschaft) und Naturschutzge-
biete sind stark vertreten. Auch die
Waldflachen tragen zum Charakter Ech-
zells bei. Durch eine sparsame Flachen-
politik solite dieser Charakter erhalten
bleiben.

AUFTEILUNG DER

VEGETATIONSFLACHEN, 2020

Landwirtschaft
63 %

Vorhandene Planungen

Dorfentwicklungsplanung

Echzell / Gettenau, 1987

Ahnlich wie das ISEK stellte auch die Ausarbei-
tung zur Dorfentwicklung von 1987 einen Leit-
faden fiir die Gemeindeentwicklung dar. Die
Dorfentwicklungsplanung analysiert den Orts-
teil, sie fasst Vorschlage und Ideen zur zukiinfti-
gen Entwicklung eines Ortsteils zusammen und
veranschaulicht sie. Aber sie schafft noch kein
Baurecht und sie ist fiir private Bauherren nicht
bindend.

Obwohl die Dorfentwicklung vor 35 Jahren ver-
fasst wurde, sind die vorgeschlagenen Mafinah-
men aus heutiger Sicht immer noch aktuell, so
die Instandsetzung und Modernisierung histo-
risch geprigter Gebiude oder die Verbesserung
der Verkehrsbedingungen fiir Fulginger und
Radfahrer.

Viele der vorgeschlagenen MaBnahmen
konnen in das vorliegende ISEK mit auf-
genommen und weiterentwickelt wer-
den.



Bewirtschaftungsplan

flir das FFH-Gebiet, Januar 2015

Fir die Natura 2000 wurde der Bewirt-
schaftungsplan erstellt. ,Die Natura 2000 ist ein
EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhal-
tung gefihrdeter oder typischer Lebensriume
und Arten. Es setzt sich zusammen aus den
Schutzgebieten gemaf3 der Vogelschutz-Richtli-
nie und den Schutzgebieten gemif der Fauna-
Flora-Habitat- (kurz: FFH) Richtlinie® des Bun-
desministerium fir Umwelt, Naturschutz und
nukleare Sicherheit.

Im Bewirtschaftungsplan wurden die Teilgebiete
~Bingenheimer Ried“ und ,Teufelsee wund
Pfaffensee zwischen Echzell und Reichelsheim-
Weckesheim® betrachtet. Es wurde analysiert,
Leitbilder und Erhaltungsziele gesetzt, aber auch
konkrete Maffnahmen-Vorschlige genannt. Ei-
ner der Mafnahmen-Vorschlige ist die Renatu-
rierung der Horloff. Hierzu gab es bereits eine
Interessenbekundung seitens einer Stiftung.

Aus dem Bewirtschaftungsplan ist zu er-
kennen, dass die Siedlungsstruktur der
Ortsteile Echzell und Gettenau 6stlich
und sidlich direkt an Schutzgebiete an-
grenzt. Das hat zur Folge, dass in diesen
Bereichen keine neuen Wohnbaugebie-
te und/oder Gewerbeflachen entwickelt

werden kdnnen.

Entwicklungsstudie

Anwesen LindenstraBBe 3, August 2019
Im Jahr 2019 hat das Planungsbiiro TROPP
PLAN im Auftrag der Gemeinde eine Entwick-
lungsstudie zum Anwesen Lindenstrafle 3 er-
stellt.

Das Anwesen steht unter Denkmalschutz als
Einzelkulturdenkmal und befindet sich im Ei-
gentum der Gemeinde Echzell. Derzeit wird sie
im Erdgeschoss als Biiro- und Lagerfliche des
Geschichtsvereins genutzt, das Ober- und das
Dachgeschoss stehen leer.

Die Studie schligt eine Umnutzung und eine
bauliche Erweiterung des Anwesens vor. Ange-
sichts der zentralen Lage und der ungeniigenden

drztlichen Versorgung in der Gemeinde Echzell
wird vorgeschlagen, in der ,,Alten Apotheke” im
Erdgeschoss eine Arztpraxis, im Obergeschoss
eine Wohnung und im Dachgeschoss das Ge-
meindearchiv unterzubringen. Weiter wird vor-
geschlagen, auch den Freiraum durch eine neue
Gestaltung der Plitze aufzuwerten, wo traditio-
nelle Feste oder kulturelle Veranstaltungen statt-
finden konnen.

Die Konzeption wurde mit der Unteren Denk-
malschutzbehorde abgestimmt und am 09. Juni
2019 bestitigt.

Mit den vorgeschlagenen Aufwertungs-
und UmnutzungsmaBnahmen fiir das
Anwesen Lindenstral3e 3 soll zum einen
die medizinische Versorgung gesichert
und zentral im Ortskern angesiedelt
werden, zum anderen soll die Ortsmitte
attraktiver und lebendiger werden. Da-
her ist zu empfehlen, den Ansatz weiter

zu verfolgen und zu entwickeln.

Altortentwicklung

Echzell und Gettenau, Februar 2020

Im Zuge der Bewerbung fiir das Forderpro-
gramm ,Lebendige Zentren® fiithrte die Ge-
meinde Echzell im Februar 2020 eine ausfiihrli-
che vorbereitende Untersuchung fiir die Ortstei-
le Echzell und Gettenau durch. Auch wurde ein
stidtebaulich strategisches Rahmenkonzept er-
stellt. Dabei wurden viele unterschiedliche Mafi-
nahmen in unterschiedlichen Handlungsfeldern
erarbeitet.

Fiir das vorliegende ISEK sind insbeson-
dere die Aussagen zu den Handlungsfel-
dern ,offentlicher Raum* und ,Griin”
relevant, die zum Teil Ubernommen wer-
den.

Machbarkeitsstudie

Landesgartenschau Oberhessen, 2027
Die Machbarkeitsstudie fiir die Interkommunale
Landesgartenschau 2027 wurde im Jahr 2020 fiir
die Bewerbung als LGS Hessen erstellt. Alle elf
Mitgliedskommunen des Vereins Oberhessen

13



Abb, 2.3
Larmkarte,
PLUS - Kartierung
(Quelle: HLNUG)

haben sich an der Machbarkeitsstudie beteiligt,
so auch die Gemeinde Echzell. Im Mai 2021 kam
die Entscheidung; die 8. Hessische Landesgar-
tenschau 2027 wurde erstmals an einen inter-
kommunalen Bewerberverband vergeben. Laut
Henrike Strauch (1. Vorsitzende des Vereins
Oberhessen) wird sich die LGS 2027 von den
fritheren Landesgartenschauen unterscheiden;
es geht vorrangig darum, die vorhandenen
Landschaften, Girten und Sehenswiirdigkeiten
weiterzuentwickeln und in cleveren und neuen
Formaten zu prasentieren. (Quelle: https://oberhessen
.de/landesgartenschau-oberhessen-eine-idee-fuer-die-zu-

kunfi/)

in der Machbarkeitsstudie sind Steck-
briefe mit verschiedenen Projektansat-
zen zu den jeweiligen elf Kommunen
aufgefihrt. Diese kénnen in das ISEK fiir
die Gemeinde Echzell mit einflieen und
weiterbearbeitet werden, wie z.B. der

Mehrgenerationenplatz an der Horloff.

Larmaktionsplan Stidhessen, Mai 2020

Bevor ein Lidrmaktionsplan aufgestellt wird,
werden in Lirmkarten aktuelle Lirmbelastun-
gen dargestellt. ,,Sie zeigen die Larmbelastungen
von Hauptverkehrsstraffen, Haupteisenbahn-
strallen und Grofiflughifen sowie in Ballungs-
riumen auch die sonstigen relevanten Lirm-
quellen wie z.B. Industriegelinde... . Auf den
Larmkarten aufbauend werden Larmaktionspla-
ne mit Mafnahmen zur Lirmminderung erar-
beitet.” Sowohl die Lirmkarten als auch die Lir-
maktionspline sind mindestens alle fiinf Jahre
zu iiberpriifen und bei Bedarf zu tiberarbeiten.
(Quelle: hitps://vm.baden-wuerttemberg.de/de/mensch-um-
welt/laermschutz/laermkarten-und-aktionsplaene/laermakti-

onsplaene/)

In der unten dargestellten Lirmkarte wird deut-
lich, dass die BAB 45 den grofiten Lirm verur-
sacht und die Ortsteile Bisses und Grund-
Schwalheim unmittelbar davon betroffen sind.
In den Ortsteilen Bingenheim, Echzell und Get-
tenau ist die Landesstraffe 3188 der grofite
Liarmfaktor.
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Stellplatz- und Ablosesatzung, 1995

Die aktuelle Stellplatzsatzung fiir Echzell
stammt aus dem Jahr 1995; die letzte Anderung
erfolgte im Jahr 2000. Die Anderung, die zum
01. Januar 2002 in Kraft trat, galt dem Ablésebe-
trag. Die Satzung schreibt vor, wie viele Stellplit-
ze fiir Kfz und Fahrrider bei einem Neubau und
im Falle von Nutzungsinderungen geschaffen
werden miissen. Bebauungspline kénnen mit
spezifischen Festsetzungen von der Stellplatzsat-
zung abweichen.

Fiir Wohngebdude schreibt die Satzung vor:

« fiir Einfamilienhduser: 2 Stellplitze je
Wohnung, unabhingig von der Wohnfli-
che / 3 Fahrradabstellplitze je Wohnung

« fiir Mehrfamilienhduser und sonstige
Gebiude mit Wohnungen: 1,5 Stellplatze
je Wohnung unabhingig von der Wohn-
fliche/ 2 Fahrradabstellplitze je Woh-
nung

« Gebiude mit Altenwohnungen: 0,2 Stell-
platz je Wohnung unabhiingig von der
Wohnfliche/ 0,2 Fahrradabstellplatz je
Wohnung

« Wochenend- und Ferienhduser: 1 Stell-
platz je Wohnung, unabhingig von der
Wohnfliche / 2 Fahrradabstellplitze je
Wohnung

Die Satzung sieht keine expliziten Abweichun-
gen von den obigen Festsetzungen vor; z.B. bei
Einbindung von Car-Sharing-Angeboten in das
Wohnprojekt. Lediglich fiir die Altortlage der
Gemeinde Echzell kann die Herstellungspflicht
durch einen Ablésebetrag entfallen, sofern
»...die Herstellung von Stellplitzen oder Gara-
gen nicht oder nur unter groffen Schwierigkei-
ten moglich ist.”

Die Stellplatzsatzung beeinflusst auf-
grund des hohen Platzbedarfs von Stell-
platzen maBgeblich die Mdglichkeiten
fiir zuklinftige Wohnentwicklungen, so-
wohl im Bezug auf den Raum als auch
auf die Kosten. Insofern ist die Satzung
von Beginn an in alle Konzeptionen ein-
zubeziehen. Zudem sollte gepriift wer-
den, ob die Satzung noch zeitgemal ist.

Eine Abweichung von der Satzung soll

Miinzenberg

auch ohne einen Abldsebetrag méglich
sein z.B. durch den Einsatz von Sharing-
Konzepten oder mit einem reduzierten
Stellplatzschliissel (liber einen Bebau-
ungsplan).

Regionalplanung

»Die Regionalplanung ist die Zwischenstufe
zwischen der Landesentwicklungsplanung und
der gemeindlichen Bauleitplanung. Die Regio-
nalplanung konkretisiert die Ziele von Raum-
ordnung und Landesplanung fiir die Entwick-
lung von Teilriumen des jeweiligen Bundeslan-
des in sog. Regionalplinen, die auf entsprechen-
den landesrechtlichen Vorschriften basieren.
Die regionalen Planungsgemeinschaften werden
von den Gemeinden und Gemeindeverbdnden
getragen.” (Quelle: https://wirtschaftslexikon.gabler.de/de-
finition/regionalplanung-53214)

Regionalplan Siidhessen

Laut dem Regionalplan Siidhessen (RPS) wird
die Gemeinde Echzell in die Raumstruktur ldnd-
licher Raum zugeordnet. Sie besagt, dass ,der
lindliche Raum als ein eigenstindiger und at-
traktiver Lebens- und Wirtschaftsraum mit ei-
genem Wert und eigener Zukunfisperspektive
gestirkt werden soll. Eine einseitige Entwick-
lung zum Wohnstandort und Erginzungsraum
fiir den Ordnungsraum ist zu vermeiden. Seine
wirtschaftliche Kompetenz ist zu stirken.” Au-
Berdem spielt der Aspekt der Erhaltung lindli-

Abb. 2.4
Planungsregion Hessen -
Zentrale Orte und

Verkehrsachsen
(Quelle: Regionalpian
Siidhessen/Regionaler
Flichennutzungsplan
2010, Band 1)
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cher Strukturen und einer intakten Landschaft,
die fiir die Attraktivitit des lindlichen Raumes
auch in touristischer Hinsicht wichtig ist, eine
zentrale Rolle in der Siedlungsentwicklung.

Des Weiteren wird Echzell als Kleinzentrum
ausgewiesen. Die Gemeinde liegt zwischen den
Mittelzentren Nidda und Friedberg. Als Klein-
zentrum sollen folgende Entwicklungen im Vor-
dergrund stehen:

+ Erginzende Funktionen fiir Einrichtun-
gen der tiberdrtlichen Grundversorgung
sollen erfiillt werden

« Die Ausweisung von Wohnsiedlungs-
und Gewerbeflichen sollen grundsitz-
lich an der Eigenentwicklung orientiert
sein

« Das Verkehrsangebot soll so gestaltet
werden, dass die Gemeinde im OPNV
bedarfsgerecht mit den benachbarten
Zentren verkniipft ist

Fiir die Siedlungsentwicklung wird ausgefiihrt,
dass die Entwicklung vorrangig im zentralen
Ortsteil erfolgen soll; dieser gilt in der Regel als

der Sitz der Gemeindeverwaltung. Die wesentli-
chen Einrichtungen der Grundversorgung sol-
len dort vorhanden sein.

Im RPS wird der maximale Bedarf fiir die Sied-
lungsfliche auf 16 Hektar im Zeitraum 2002 bis
2020 beschrieben, fir die Gewerbefliche liegt
der maximale Bedarf bei 10 Hektar. Die Flichen
sind in der Abb. 2.5 dargestellt. Orange gefirbte
Flichen sind Vorranggebiete fiir Siedlungen, die
in Planung sein kénnen; Laut der Abb. 2.5 sind
keine Gewerbeflichen in Planung.

Neben den Siedlungs- und Gewerbeflichen ist
Echzell vor allem durch die Griinrdume und
Ackerflichen geprigt. Demnach gibt der RPS
vor, die Boden vor Belastungen, Erosionen und
Inanspruchnahme zu schiitzen, da in der Wet-
terau eine hohe Bodenfruchtbarkeit vorzufinden
ist. (Quelle: Band 1, Regionalplan Stidhessen)

Aus dem Regionalplan Siidhessen ist zu
entnehmen, dass fir die Ortsmitte von
Echzell ein Handlungsbedarf besteht,
die Lebendigkeit zu erhalten und wieder
zu erlangen. AuBerdem wird die Sied-

A

Abb. 2.5

Regionaler Flaichennutzungsplan
(Quelle: Regierungsprisidium
Darmstad! - Geschdfisstelle der
Regionalversammliung Siidhessen
und Regionalverband
FrankfurtRheinMain)
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lungsentwicklung sehr beschrankt, wes-
halb Innenentwicklung und MNachver-
dichtung vorzugsweise zu empfehlen
sind.

Bauleitplanung

Als Bauleitplanung bezeichnet man mittelbar
oder unmittelbar rechtlich bindende Festsetzun-
gen fiir bauliche Vorhaben auf dem Gemeinde-
gebiet. Sie unterteilen sich in die vorbereitende
Bauleitplanung - den Flichennutzungsplan
(kurz FNP) — sowie die verbindliche Bauleitpla-
nung in Form von Bebauungsplanen.

Flachennutzungsplan (FNP) mit
Landschaftsplan

Der aktuell giiltige Flichennutzungsplan mit
dem integrierten Landschaftsplan wurde im
September 2013 bekannt gegeben. Um auf die
aktuellen Entwicklungen mit steigendem Bedarf
nach Wohnraum zu reagieren, muss der FNP
tiberarbeitet werden. Auch stellt der FNP die Po-
tenzialflichen fiir Wohngebiete, Mischgebiete,
Gewerbegebiete und Sonderbauflachen dar.
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In den Ortsteilen sind folgende Potenzialflichen
ausgewiesen:
+ Bingenheim: Wohn- und Mischgebiete
« Bisses: Mischgebiete
+ Echzell: Wohngebiete und Sonderbaufli-
chen
+ Gettenau: Wohn- und Mischgebiete
« Grund-Schwalheim: Misch- und Gewer-
begebiete

Um eine geordnete Flachenentwicklung
fir Echzell zu garantieren, muss der Fla-
chennutzungsplan Uberarbeitet werden.
Dabei sind sowohl die bereits erfolgten
Entwicklungen in den Plan zu Gberneh-
men, als auch klare Aussagen fiir die zu-
kiinftigen Siedlungsflachen zu treffen
(Siedlungskanten). Dadurch kdnnen un-

nétige Flacheninanspruchnahmen ver-

mieden werden.

Abb. 2.6
Flichennutzungsplan mit
integrierter Landschafisplan
(Quelle: Verwaltung der
Gemeinde Echzell)
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Abb. 2.7

Diagramme zur
Bevilkerungsentwicklung
Echzells

Tab. 1

Natiirliche Bevolkerungsent-
wicklung und Wanderungen
2008 bis 2019 in der
Gemeinde Echzell

(Quelle: Statistische Amter des
Bundes und der Linder, 2021)

NATURLICHE ENTWICKLUNG

Geburten
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Bevaolkerungsentwicklung und
-prognose

In der oben stehenden Abbildung ist die Bevél-
kerungsentwicklung Echzells zwischen 1834
und 1967 gemifl dem hist. Gemeindeverzeich-
nis Hessen, sowie zwischen 1973 und 2020 ge-
mill dem Hess. Statistischen Landesamt ver-
offentlicht. Die Prognose fiir die Jahre 2025 bis
2035 wurde durch die Hessen Agentur publi-
ziert.

Deutlich wird, dass Echzell durch die Gemein-
dereform einen Zuwachs erlebt hat; in den Jah-
ren 1973 bis 2000 wuchs die Bevolkerung rasant
an. Ab 2000 nahm die Entwicklung stetig ab, seit
2011 steigt sie wieder langsam an. Seitdem gibt

Sterbefalle Zuwanderung
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es keine groflen Verinderungen, dennoch wird
von der Hessen Agentur ein Riickgang der Be-
vilkerung prognostiziert.

Natiirliche Entwicklung und Wande-
rungsentwicklung

Fiir die Entwicklungskomponenten ,,Geburten®,
»Sterbefille” und ,Wanderungen” stellen die Sta-
tistischen Amter des Bundes und der Lander die
kontinuierliche Zeitreihe zur Verfiigung.

Tabelle 1 gibt den Uberblick fiir den Zeitraum
2008 bis 2019. Die Tabelle zeigt, dass die Sterbe-
fille die Geburten stark {ibersteigen, sodass die
natiirliche Entwicklung mit einem negativen
Saldo abschliefit (-=210 Personen). Die Wande-
rungsstatistik gleicht diesen Verlust wieder aus,
sodass die Gesamtbilanz fiir den Zeitraum auf
null kommt.

WANDERUNGEN

Ergebnis
2008 bis 2019

Abwanderung

4452

210



Die prognostizierte negative Bevolkerungsent-
wicklung bis 2035 fiir die Gemeinde Echzell
kann nur durch einen positiven Wanderungssal-
do (Zuziige minus Wegziige) verlangsamt wer-
den. Denn die fortschreitende Alterung der Be-
vilkerung und die negativen Salden der natiirli-
chen Entwicklung (Geburten minus Sterbefille)
wird die negative Entwicklung weiterhin be-
schleunigen.

Bei der Auswertung der Statistiken wird
deutlich, dass die Tendenz der Bevdlke-
rungsentwicklung in Echzell entweder
stagniert oder eher abnimmt, wenn
nicht gehandelt wird. Daher sollte die
Gemeinde Echzell durch gezielte Stadt-
entwicklungsplanungen ihren Standort

fir Zuwanderung attraktiv gestalten.

Demographischer Wandel

Entwicklung der Altersgruppen

In der Publikation des Zensus 2011 wurden
auch Vergleichswerte aus dem Jahr 1987 ausge-
wiesen. Anhand dessen kann die Entwicklung in
33 Jahren nachvollzogen werden. Die wichtigs-
ten Ergebnisse sind in der Abb. 2.8 dargestellt:

33 Jahre gestiegen und der Anteil der Ju-
gend ist hingegen gesunken

« Besonders signifikant ist das Schrumpfen
der Altersgruppe 18 bis 40 Jahre (-8 %)
und das Wachsen der Altersgruppe tiber
65 Jahre (+9 %)

« Die Altersgruppe 40 bis 65 Jahre erfihrt
ein leichtes Wachstum (+3 %) und die
Altersgruppe unter 18 Jahre ist leicht zu-

riickgegangen (-4 %)

Aufgrund des demografischen Wandels,
d.h. der Veranderung der Altersstruktur
der Bevolkerung, werden die Bedarfe
fur Pflegeangebote (Tagespflege, be-
treutes Wohnen, etc.), fiir Mobilitdtsan-
gebote sowie die Nachfrage nach gut
erreichbarer Nahversorgung und senio-
rengerechten Wohnungsangeboten zu-
nehmen. Auch andern sich die Anspri-
che an den offentlichen Raum - mehr
Sitzgelegenheiten kommen den Bediirf-
nissen alterer Menschen entgegen.

Abb. 2.8

« Die Gemeinde Echzell ist, wie jede ande-
re Gemeinde, dem generellen Trend des
demographischen Wandels ausgesetzt.
Der Anteil der Senior*innen ist {iber die

Entwicklung der Altersgruppen
von 1987 und 2020

(Quelle: Hessisches Statistisches
Landesamt, Wiesbaden, 2013 -
Zensus 201 I: Statistische Amter
des Bundes und der Linder, 2021)

2 18 Jahre
21%

2 18 Jahre
17 %

ALTERSGRUPPEN
1987

ALTERSGRUPPEN
2020
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Abb. 2.9

Diagramme zur Wohnungsbe-
standsentwicklung Echzells
(Quelle: Statistische Amter des
Bundes und der Linder, 2021)

Abb. 2.10

Entwicklung der EFH, ZFH
und MFH

(Quelle: Statistische Amier des
Bundes und der Linder, 2021)

20M0 20m

2.3. WOHNUNGS- UND
IMMOBILIENWIRTSCHAFT

Wohnungsbestandsentwicklung

Fiir eine langfristig historische Betrachtung der

Entwicklung des Wohnungsbestandes in Echzell

liegen keine Daten vor. Eine verlissliche Be-

trachtung ist fir den Zeitraum von 2008 bis

2019 maglich; sie wird von den Statistischen

Amtern des Bundes und der Linder zur Verfii-
gung gestellt.

Entwicklung der EFH, ZFH, MFH

9 %
2%
24%

Bautatigkeit

In der neben stehenden Ab-
bildung wird die Entwicklung
des Wohnungsbestandes zwi-
schen den Jahren 2008 und
2019 dargestellt. Dabei ist der
Anstieg zwischen 2010 und
2011 besonders auffillig, bis
dahin blieb die Anzahl der
Wohnungen konstant bei ca.
2.150. Ende 2011 wurden ca.

10 %

23%

2008 2011

Legende

B Mehrfamilienhaus (MFH)
I Zweifamilienhaus (ZFH)
Einfamilienhaus (EFH)
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23 2.450 Wohnungen gezihlt,

das entspricht einem Zuwachs von ca. 300
Wohnungen innerhalb eines Jahres. Ab 2012
wurden im Durchschnitt 15 Wohnungen im
Jahr realisiert, allerdings war die Bautitig-

2019
Jahr

keit zwischen 2012 und 2013 weniger ausgepragt
als in den Jahren danach. Ende 2019 lag der
Wert bei 2.577 Wohnungen.

Nicht nur die Anzahl der Wohnungen sind im
Laufe der Zeit gestiegen, auch der Anteil an
Mehrfamilienhdusern nahm zu. In der Abb. 2.10
ist zu erkennen, dass bis 2008 kein Wohngebiu-
de mit drei oder mehr Wohnungen vorhanden
war. Nach drei Jahren sind ca. 140 Mehrfamili-
enhduser (kurz: MFH) hinzugekommen; im
Zeitraum von sieben Jahren, bis Ende 2019, sind
zehn weitere MFH hinzugekommen; das sind
insgesamt 150 MFH innerhalb von 11 Jahren.

Der iiberwiegende Teil an Ein- und Zwei-
familienhdusern ist typisch fiir eine land-
liche Gemeinde wie Echzell. Seit 2011
werden vermehrt MFH gebaut. Es soll-
ten weiterhin Wohngebdude mit drei
und mehr Wohnungen und mit Wohnun-
gen in unterschiedlichen Gré3en errich-
tet werden, um die Nachfrage verschie-

dener Altersgruppen in verschiedenen

Lebenssituationen zu bedienen.

Alter des Wohnungsbestandes

Auf der Basis des Zensus 2011 ldsst sich das Al-
ter des Wohnungsbestandes darstellen. In der
Abb. 2.11 sind die Werte der Gemeinde Echzell



aufgefithrt. Daraus lisst sich ablesen, dass tiber
die Hilfte (ca. 53 %) der Gebiude zwischen 1949
und 1986 errichtet wurden. Die vor 1948 gebau-
ten Bestinde bilden ca. ein Viertel (ca. 26 %) des
Wohnungsbestandes, gefolgt vom Neubauanteil
aus der Zeit von 1987 bis 2000 (ca. 17 %). Die
gebauten Bestinde nach 2000 bilden den ge-
ringsten Anteil (ca. 4 %).

Die Gemeinde verfiigt (iber einen um-
fangreichen Altbaubestand, der ein kul-
turhistorisches Gut und Erbe darstellt -
aber auch einen hohen Sanierungs- und
Meodernisierungsbedarf mit sich bringt.

Wohnungsmarktanalyse

Entwicklung der Altersgliederung der
Haushalte

Die kiinftige Wohnungsnachfrage kann anhand
der Tendenzen in der Aufteilung der Echzeller
Bevolkerung nach Altersgruppen abgeschitzt
werden. Wie im Kapitel 2.3. Demografie und So-
zialstruktur dargestellt, erfahren besonders die
Gruppe der iiber 65-Jihrigen und die Gruppe
der 40 bis 65-Jahrigen eine Zunahme.

Die Entwicklung seniorengerechter Wohnungen
ist von grofler Bedeutung, auch wenn zu beach-
ten ist, dass nicht alle Haushalte der Altersgrup-
pe der iiber 65-Jihrigen einer ,altersgerechten”
Wohnung zugeordnet werden miissen; die
Gruppe der ,,Best Agers®, die bis ins hohe Alter
fit bleiben, wird grofier werden.

BAUJAHR DER

WOHNGEBAUDE,
2011

Abb. 2.11 Baujahr der Wohngebiiude, Zensus 2011

Wohnungs- und HaushaltsgréBBen

Anhand der Erhebungen der Statistischen Am-
ter und den Ergebnissen des Zensus 2011 ldsst
sich die Diskrepanz zwischen der Haushaltsgrs-
e und der Wohnungsgréfie im Jahr 2011 dar-
stellen. Wie in der Abb. 2.12 und Abb. 2.13 zu
sehen, besteht {iber die Halfte der Haushaltsgro-
Ben aus Ein- (ca. 28 %) bis Zweipersonen-Haus-
halten (ca. 34 %) und im Vergleich dazu liegt die
‘Wohnungsgrofle mit einem bis zwei Zimmern
unter einem Viertel (ca. 6 %) der Gesamtzahl
der Wohnungen. Zudem wird durch die Bertels-
mann Stiftung deutlich, dass die Zahl der Ein-
personen-Haushalte ebenso zunimmt, wie die
Wohnfliche pro Person (in m®) im Laufe der
Jahre zunimmt. Im Jahr 2008 waren es 40,7 m®/
Person, in 2019 waren es 48,6 m*/Person.

Es ist zu erwarten, dass die durch-
schnittliche Wohnflache steigt und die
Belegungsdichte sinkt. Diese Entwick-
lung wird zu einem steigenden Flachen-
bedarf fir Wohnungen filhren. Zudem
ist als bundesweiter Trend auch die stei-
gende Nachfrage nach kleinen Wohnun-
gen, insb. 1-Zimmer-Whg. zu erwarten,
Echzell ist in diesem Segment schlecht
aufgestellt. Um all dies bedienen zu kdn-
nen und gleichzeitig die Flacheninan-
spruchnahme gering zu halten, sollte die
Gemeinde kompakte Bauformen, Um-
nutzungen von Bestandsgebauden und
Sanierungs- und Modernisierungspro-
gramme vorantreiben. Zusatzlich soll-
ten vermehrt seniorengerechte Woh-
nungen realisiert werden, um auf den
demographischen Wandel vorbereitet
zu sein.

25P
7%
272
24%
HAUSHALTS-

GROSSE,
2011

Abb. 2.12 Haushaltsgrofie, Zensus 2011

WOHNUNGS-

Quelle: Hessisches Statistisches
Landesamt, Wiesbaden, 2013 -
Zensus 201 I; Statistische Amter
des Bundes und der Liinder, 2021

GROSSE,
2011

Abb. 2.13 Wohnungsgroe, Zensus 2011
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Tab. 2

Entwicklung der SV-Beschiftigten
2012 bis 2020 der Gemeinde
Echzell und dem Landkreis
Wetteraukreis (Quelle: Hessisches
Statistische Landesamt, Wiesbaden,
2014; Statistische Amter des
Bundes und der Linder, 2021)

Echzell

Saldo
Landkreis Wetteraukreis

Saldo
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Wirtschaft und Handel sind von zentraler Be-
deutung, auch im Zusammenhang mit der Nah-
versorgung, sie sorgen fiir Vitalitat und Attrakti-
vitit einer Gemeinde. Die Gemeinde Echzell
wird {iber das Programm ,Lebendige Zentren®
gefordert; daher haben die beiden Handlungs-
felder eine besondere Bedeutung fiir die Ge-
meinde Echzell und das ISEK.

Beschaftigungsentwicklung

In den 12 Jahren von 2008 bis 2020 hat sich die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schiftigten (SV-Beschiiftigte) positiv entwickelt.
Dies gilt sowohl fiir diejenigen, die innerhalb
der Gemeinde Echzell, als auch fiir die Echzeller,
die auflerhalb beschiiftigt sind.

Wihrend die Zahl der Beschiftigten zwischen
2012 und 2016 leicht riicklaufig war, konnte die
Gemeinde sich in den Folgejahren erholen. Bis
2020 betrug das Wachstum, der am Wohnort
Beschiftigten +13 %, im Landkreis etwas mehr
(+16 %), die Zahl der am Arbeitsort Beschiiftig-
ten betrug +22 % (Echzell) bzw. +15 % (Wetter-
aukreis) (siehe Tab. 2). Das Wachstum von SV-
Beschiftigten am Arbeitsort und am Wohnort
ist durch die giinstige Entwicklung des Arbeits-
marktes gestiitzt; dies bedeutet, dass in Echzell
attraktive Arbeitsplitze vorhanden sind und
diese sollen gestirkt werden.

Das Verhiltnis zwischen den SV-Beschiftigten
am Arbeitsort und denjenigen am Wohnort
weist darauf hin, dass die Gemeinde Echzell ein

am Wohnort

2012 2020 2012

904 1.099 1.991

100 % +22% 100 %

716.166 87.711 106.103

100 % +15% 100 %

Wohnstandort ist. Diese Aussage wird vom
Pendlersaldo bestitigt, der liegt bei -1.147. Laut
dem Zensus 2011 wird vor allem in die groferen
Stidte gependelt, nach Frankfurt, Friedberg
oder Bad Nauheim. Die Einpendler nach Echzell
sind vorwiegend Bewohner aus Nidda, Reichels-
heim, Wolfersheim und Friedberg.

Struktur der Beschaftigung

Die Struktur der Arbeitsplitze, d.h. die Anteile
der verschiedenen Wirtschaftszweige, ist sehr
unterschiedlich. Es werden insgesamt finf Wirt-
schaftszweige differenziert, von ,Landwirt-
schaft® bis zu ,,privaten und 6ffentlichen Dienst-

leistungen".

In der Auflistung der Statistiken der Bundes-
agentur fiir Arbeit fehlt fiir die Gemeinde Ech-
zell der Wirtschaftszweig ,Landwirtschaft®, da-
fiir wurde die Rubrik ,,Sonstiges, keine Zuord-
nung moglich oder anonymisiert” hinzugefiigt.
Generell ist zu sagen, dass in Echzell die ,,Unter-
nehmensdienstleistungen” (6,5 %) schon immer
gering ausfielen; Unternehmensdienstleistungen
sind Dienstleistungen, die nicht von Privatper-
sonen in Anspruch genommen werden, sondern
von Unternehmen selbst, wie z.B. Unterneh-
mensberater, wissenschaftlich technische Fach-
berater, juristische Dienstleistungen, u.a.. Am
stirksten vertreten sind private und &ffentliche
Dienstleistungen (53,2 %), gefolgt von produzie-
rendem Gewerbe (21,5 %) sowie Handel, Gast-
gewerbe und Verkehr (16,8 %).

Von 2000 bis 2019 hat sich die Zahl der SV-Be-
schiftigten in den offentlichen und privaten
Dienstleistungen deutlich erhéht. Im Gegensatz
dazu nahmen die Zahlen der SV-Beschiftigen in
den anderen Wirtschaftszweigen ab, siehe Abb.
2.14.

Pendlersaldo

2020 2012 2020

2.246 -1.087 -1.147

+13 % 100 % +6 %

123.149 -29.937 -35.438

+16% 100 % +18 %
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produzierendes Gewerbe [N
Il Handel, Gastgewerbe und Verkehr [l

Gewerbe und Dienstleistungen

In der Gemeinde Echzell gibt es keine nennens-
wert grofien Gewerbegebiete. Lediglich im Orts-
teil Echzell zwischen den Bahngleisen und der
Horloff liegt eine kleine Ansammlung verschie-
dener Gewerbetreibender, wie z.B. ein Fahr-
zeugbauer fiir Wohnmobile, ein Autohdndler
und ein Metallbauer mit Schlosserei. Weitere
Betriebe, die nennenswert sind, sind zum einen
die Bingenheimer Saatgut AG und zum anderen
die Werkstitte der Lebensgemeinschaft Bingen-
heim e.V,, in der getopfert, geschreinert und
landwirtschaftlich gearbeitet wird. Beide haben
ihren Sitz im Ortsteil Bingenheim. Im Norden
bei Grund-Schwalheim befindet sich ein Entsor-
gungszentrum.

Die ortsansissigen Gewerbetreibenden konnen
Mitglied des Ortsgewerbeverein Echzells e.V.
sein. In der Beteiligung fithrt der Ortsgewerbe-
verein aus, dass eine Flichenbevorratung fiir
Gewerbebetriebe und die Beteiligung der orts-
ansissigen Betriebe an lokalen Ausschreibungen
wiinschenswert sei.

Echzell ist nicht vorrangig ein Arbeits-
platzstandort und wird dies auch nicht
werden. Deshalb ist es ratsam, die be-
stehenden Gewerbebetriebe zu halten
und ihre Bedlirfnisse zu unterstitzen.

SV-BESCHAFTIGTEN, |

Unternehmensdienstleistungen
offentliche und private Dienstleistungen

Echzell nutzt die Méglichkeit der inter-
kommunalen Entwicklung fir Gewerbe-
gebiete, z.B. beim interkommunalen
Gewerbepark Oberhessen (IGPO) Nid-
da-Borsdorf. Diese interkommunale Zu-
sammenarbeit sollte zukiinftig intensiv
genutzt werden.

Einzelhandel und Gastronomie

Nahversorgung

Der Einzelhandel in Echzell bedient hauptsich-
lich die Giiter des taglichen Bedarfs, vorrangig
Lebensmittel. Die Geschifte liegen entlang der
Hauptstrafie, vereinzelt in den Nebenstraflen.
Die Versorgungssituation mit den Giitern des
tiglichen Bedarfs ist gut. Den grofiten Teil der
Versorgung {ibernehmen drei Supermirkte:

+ Rewe (Vollsortimenter) + Getrinke-
markt

« Penny (Discounter)

o JAllerleirauh” (Naturkostladen )

Die beiden Supermirkte Rewe und Penny befin-
den sich am nordlichen Ortsrand von Echzell, in
freistehenden Gebdauden, der Naturkostladen
»Allerleirauh” liegt in Bingenheim in einer stid-
tebaulich integrierten Lage.

STRUKTUR DER

SV-BESCHAFTIGTEN,
2019

B  Sonstiges, keine Zuordnung
moglich oder anonymisiert

Abb. 2,14

Struktur der SV-Beschiftigtem
nach Wirtschaftszweigen in der
Gemeinde Echzell, 2000 und 2019
(Quelle; Statistik der
Bundesagentur fiir Arbeit (2020),
Berechnungen der Hessen Agentur)
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Abb. 2.15

Hinweisschilder zum
Einzelhandler und Dienstleister
in der Bickergasse, Echzell
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Alle Supermirkte liegen an den Hauptverkehrs-
straflen und sie sind per Auto gut zu erreichen.
Kfz-Parkplitze beim Naturkostladen ,Allerlei-
rauh® sind nicht vorhanden. Die Erreichbarkeit
von Rewe und Penny mit dem OPNV ist nicht
gut ausgebildet; es gibt keine direkte Busanbin-
dung der beiden Supermiirkte.

Gastronomie

Die Gemeinde Echzell ist bzgl. der Gastronomie
sehr gut aufgestellt. Entlang der Hauptstrafie be-
finden sich mehrere Angebote: die Weinscheu-
ne, die Pizzeria Adria, die Eisdiele u.a..

Angesichts des demographischen Wan-
dels soll die Gemeinde Echzell Lésungs-
ansatze entwickeln, die Supermarkte
mit eigener Bushaltestelle an den OPNV
anzubinden.

Kaufkraft (Stand 2019)

Die Gemeinde Echzell erreichte im Jahr 2019 ei-
nen Kaufkraftindex von 95,4. Fiir 2020 wird ein
Kaufkraftindex von 94,7 prognostiziert. 2010 lag
der Kaufkraftindex noch iiber dem Bundes-
durchschnitt bei 103,4. Somit ist ein Riickgang
von ca. 8 % im Zeitraum zwischen 2010 und
2019 zu verzeichnen. Sowohl im Jahr 2019 als
auch in der Prognose fiir das Jahr 2020 liegt der

Kaufkraftindex der Gemeinde Echzell geringfii-
gig unter dem Bundesdurchschnitt (D=100).
Damit besitzt Echzell eine unterdurchschnittli-
che Kaufkraft und ist fiir Unternehmer oder
Einzelhidndler eher unattraktiv.

Der Kaufkraftindex: .,... ist eine Kennziffer, mit
der sich die Kaufkraft in einer bestimmten
Region messen ldsst. Die Kaufkraft wird in
Geld bestimmt. Sie gibt an, wie hoch die fi-
nanziellen Mittel der Bevélkerung sind, um
Giter zu erwerben und Dienstleistungen in
Anspruch zu nehmen. Durch Festlegung der
Kaufkraftindizes fiir verschiedene Regionen
kann verglichen werden, wo die Kaufkraft
hoher oder geringer ist.”

(Quelle: https://www.bwl-lexikon.de/wiki/kaufkraftin-
dex/#:~:text=Der%20Kaufkraftindex%20is%20¢i-
ne%20Kennziffer, Dienstleistungen%20in%20An-
spruch%20zu%20nehmen.)

Aufgrund der unterdurchschnittlichen
Kaufkraft in Echzell wird vermutlich kein
neuer Einzelhdndler/Unternehmer nach
Echzell kommen. Das wird auch durch
die leer stehenden Geschafte an der
Hauptstrae und die SchlieBung weite-
rer Geschiafte bestdtigt. Daher soll die
Gemeinde Angebote fiir ortsansassige
Gewerbetreibende schaffen, um sie in

Echzell zu halten.



Abb. 2.16 Anzahl der Gewerbetreibenden in der Gemeinde Echzell

GRUND-SCHWALHEIM
Dienstleistungen a BISSES
Einzelhandel 0 Dienstleistungen 50
Gastronomie 0 Einzelhandel 0
Keine Zuordnung 0 Gastronomie 0
Keine Zuordnung 0
ECHZELL
Dienstleistungen 336
Einzelhandel 26
Gastronomie 20

Keine Zuordnung 1

BINGENHEIM
Dienstleistungen 115
Einzelhandel 8
Gastronomie 2

Keine Zuordnung 1

GETTENAU
Dienstleistungen 48
Einzelhandel 0
Bosubaoniic 1 Anzahl der gesamten Gewerbetreiben-
Keine Zuordnung 1 den in Echzell*
Dienstleistungen 554
Einzelhandel 34
Gastronomie 23
Keine Zuordnung 3

* Verzogene und verstorbene Geschiftsinhaber wurden mit berlicksichug,
daher kdnnte die Anzahl geringer ausfallen (Quelle: Gemeinde Echzel))
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Abb. 2.17

Ausschnitt aus dem Rad-
Hauptnetz Hessen,

Blatt Wetteraukreis West
(Quelle: Hessische
Ministerium fiir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und
Wohnen, 2019)

2.5. VERKEHR UND MOBILITAT

Mobilitit fiir Alle und ein Angebot an verschie-
denen Verkehrsformen sind ein grundlegender
Baustein fiir das Zusammenleben in einer akti-
ven Gemeinde und spiegeln sich in einer voraus-
schauenden Verkehrsplanung.

FuB- und Radwege

Das Hessische Ministerium fiir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen hat im Jahr 2019
ein Rad-Hauptnetz in Hessen erstellt. Dieses
Netzt dient dazu, die Planung der Radnetze in
Hessen zu systematisieren und auf eine landes-
weit einheitliche Grundlage zu stellen. Das Rad-
Hauptnetz stellt die Verbindungen fiir den All-
tagsradverkehr zwischen den Oberzentren und
den zugehorigen Mittelzentren dar.

Die Verbindung des Rad-Hauptnetzes zwischen
Nidda und Friedberg fiihrt durch die Gemeinde
Echzell. Der Radweg wird entlang der Landes-
strafle 3188 (Hauptstrafle) gefiihrt; die Haupt-
straffe wird aber nicht fiir Radfahrer als ange-

Nicht zufriedensteliende

== Fiihrung auf Racdverkahreaniage — Hadfemwege 4
Dandich getrennbe Aadwoge, Schaaireten, AL+ A8, 01, D4, 00, Rarrsbvag, Litveesiradwog, !,
Plomsnten Marvacwey, Edorradneg, thanmdneg (Bwm 151

= Fihn, Mischverkehr SadtwegDeutsche- Bnhe, Egerr-verhang-Aoute
in uwT;E—M gering belstete (Fusrn 0], Mockanadneg, Do LAnder-Radneg,

Straten [TS0-T7U), Wi L e sty

= Neullcke
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messen befunden, da die Hauptstrale von den
Biirger*innen als zu stark befahren und zu ge-
fihrlich eingeschitzt wird. Auflerdem nimmt
der ruhende Verkehr einen Teil der Fahrbahn in
Anspruch, weshalb es zu gefihrlichen Situatio-
nen fiir Radfahrer kommt.

Aufgrund der dorflich geprigten Struktur und
der autogerechten Ausbildung der Strallenriu-
me, finden sich an vielen Nebenstraflen gefihrli-
che Verkehrsfithrungen; oftmals fithren sehr
schmale oder nicht vorhandene Biirgersteige so-
wie enge, schlecht einsehbare Kurven zu kriti-
schen Situationen, gerade bei Begegnungsver-
kehr.

Viele Fahrradwege werden iiber landwirtschaft-
liche oder forstwirtschaftliche Wege gefiihrt.
Diese Wege sind mit wassergebundenen (Schot-
ter-) Oberflichen angelegt, die fiir den Alltagsr-
adverkehr wenig gut geeignet sind. Auflerdem
besteht bei solchen Oberflichen ein hoher Be-
darf an Unterhaltungen. Demzufolge fordert das
Land Hessen nur Oberflichenbefestigungen mit
Bindemittel. (Quelle: Radverkehrsplan des Wetteraukreises
- Fortschreibung 2018/2019, 5.37)
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Qﬁantlicher Nahverkehr
(OPNV)

Die Gemeinde Echzell ist an die Bahnstrecke der
Horlofttalbahn mit der Bahnlinie G 48 (RB47/
RB48) mit jeweils einer Haltestelle in den Orts-
teilen Echzell und Gettenau angebunden. Sie
verkehrt zwischen Nidda und Frankfurt am
Main. Aufgrund von Bauarbeiten ist derzeit kei-
ne Durchfahrt bis Frankfurt moglich. Bahnfah-
rende miissen daher in Friedberg umsteigen, um
nach Frankfurt zu gelangen.

Die Bahn fihrt werktags zwischen 5:00 und 8:00
Uhr im Halbstundentakt, danach im Stunden-
takt, Ausnahme zwischen 13:00 und 14:00 Uhr,
hier auch im Halbstundentakt. Samstags wird
die Linie im Stundentakt zwischen 9:00 und
21:00 Uhr bedient, zusitzlich gibt es morgens ei-
nen ersten Zug um 7:00 Uhr und abends einen
letzten um 23:00 Uhr. Sonntags und an Feierta-
gen fihrt die Bahn zwischen 7:00 und 11:00 Uhr
alle zwei Stunden und danach im Stundentakt.

Die Fahrtzeit zwischen Echzell und Frankfurt
betrigt ca. eine Stunde, vorausgesetzt es gibt kei-

ne Verspitungen und mit dem Auto sind es ca.
48 Minuten, vorausgesetzt es gibt keinen Stau.

Das Busliniennetz in der Gemeinde Echzell ist
iiberschaubar aufgestellt. Es gibt eine Linie
(FB-01), die zwischen Bisses und Friedberg im
Stundentakt verkehrt. Es gibt ein Anruf-Linien
Taxi (FB-02), das nur an den Wochenenden und
Feiertagen zwischen Bisses und Reichelsheim
fahrt. Auflerdem gibt es die Linie 362 zwischen
Friedberg und Schotten, die werktags vier- bis
filnfmal am Tag und am Samstag nur einmal
fihrt. Die Busfahrt zwischen dem Echzeller
Bahnhof und dem Friedberger Bahnhof betrigt
ca. 45 Minuten, im Vergleich dazu braucht die
Bahn und das Auto ca. 20 Minuten und das
Fahrrad ca. 45 Minuten.

Die Anbindung an das Schienennetz ist
flr eine Gemeinde der GréBe Echzells
gut und angemessen; die Regionalbahn
verkehrt regelmaBig und bindet Echzell
an wichtige Ziele an. Die Taktung der
Bahn- und Buslinie ist verbesserungs-
wiirdig, vor allem zu den Hauptver-
kehrszeiten. Der Ortsteil Grund-Schwal-

Ausschnitt aus dem Liniennetzplan
(Quelle: hitps://www.rmv.de/c/fi-
leadmin/documents/PDFs/{ _RMV-
_DFE/Linien_und_Netze/Liniennetz-
plaene/ LNP_Wetteraw. pdf)
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Abb. 2.19

Verkehrssituation in Echzell
(eigene Darstellung, Basis:
https://www.openstreetmap.org/
#map=15/50.3825/8.8826)

heim ist nicht am Busnetz angebunden.
Es ist zu prifen, ob der Bedarf dafiir be-
steht. Des Weiteren ist zu beachten,
dass die Gemeinde nur begrenzt direk-
ten Einfluss auf die Fahrpléane und Rou-
tenverlaufe des OPNV hat.

Motorisierter
Individualverkehr (MIV)

Echzell ist iiber die BAB45, die Landesstrafle
13188, sowie (iber verschiedene weitere StraBen
an das tiberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Die BAB45 verbindet Echzell mit dem weiteren
Fernstraflennetz, wodurch die Stidte Frankfurt,
Gieflen, Hanau, Friedberg usw. erreicht werden.
Der Anschluss zur BAB45 wird iiber die Kreis-
strafle K181 Richtung Walfersheim erreicht.

Die Landesstrae 3188 fiihrt durch die Ortsteile
Bingenheim, Echzell und Gettenau. Sie wird bei
Unfillen auf der BAB45 als Ausweichstrecke ge-
nutzt. Sie bildet die Haupterschliefung der Ge-
meinde Echzell, was den erhthten Durchgangs-
verkehr erklart; laut Verkehrszihlung von 2015
werden tiglich 3.251 (DTV) und 100 (DTV SV)
gezdhlt.

Die Strukturen innerhalb der Ortsteile sind
iiberwiegend auf das Auto ausgerichtet. Vor al-
lem auf der Hauptstrafle ist dieses Phinomen
bemerkbar. Obwohl die Hauptstrafle ein Teil des
Rad-Hauptnetzes ist, ist die verkehrliche Situati-
on nicht fahrrad-freundlich, wie zuvor bereits
beschrieben.

Den landlich gepragten Strukturen ge-
schuldet, ist die verkehrliche Situation
eher autogerecht ausgebildet; daher ist
der Radverkehr in Echzell noch nicht
stark vertreten. Hierzu sollte die Ge-
meinde Ansatze finden, um den Radver-
kehr sicherer und attraktiver zu gestal-
ten. Aufgrund der Lage der Geschafte
an der HauptstraBBe ist es zielfiihrend,
die Aufenthaltsqualitdt durch eine Um-

gestaltung zu steigern.
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2.6. SOZIALE INFRASTRUKTUR,
KULTUR, FREIZEIT UND
TOURISMUS

Die Gemeinde ist dafiir verantwortlich, allen
Bevolkerungsschichten und Altersgruppen eine
hohe Lebensqualitit zu bieten. Um dies zu errei-
chen, miissen die Grundbediirfnisse der Biir-
ger*innen erfiillt sein. Neben dem Wohnen und
der Arbeit ist das Soziale und die Freizeit ein
entscheidender Punkt fiir das Wohlbefinden
und die Teilhabe der Biirger*innen. Dafiir muss
ein entsprechendes Angebot an Bildung, Kultur,
medizinischer Infrastruktur etc. vorhanden
sein, denn diese Angebote bringen die Men-
schen aus den verschiedenen Lebenssituationen
Zusammen.

Bildung und Betreuung

Kinderbetreuung
Insgesamt vier Kindertagesstitten, ein Wal-
dorfkindergarten und eine Tagesmutter bieten
in Echzell Betreuungsangebote an. Davon befin-
den sich:
« zwei Kitas in Echzell
- Kita Abenteuerland (62 Kinder)
- Kita Alte Molkerei (25 Kinder)

o —————
iR

Ly

=

« zwei Kitas in Bingenheim

- Kita Lilliput (54 Kinder )

- Waldorfkindergarten (40 Kinder)
« eine Kita in Gettenau

— Kita Buntes Haus (87 Kinder )
« eine Tagesmutter in Echzell

— Sonnenwichtel (5 Kinder)

Schulen
In Echzell selbst finden sich fiir Kinder und Ju-
gendliche drei Schulen:

+ Grundschule Kurt-Moosdorf-Schule

« Privat-Gymnasium Institut Lucius

+ Waldorf-Forderschule Echzell

Die Grundschule hat einen stidtebaulich inte-
grierten zentralen Standort im Ortsteil Echzell
und hat dort wenig bis keine Erweiterungsmog-
lichkeiten. Das Privat-Gymnasium liegt am ost-
lichen Ortsrand, angrenzend zum Echzeller
Wald; zusitzlich wird die historische Wasser-
burg an der Hauptstrafle vom Privat-Gymnasi-
um Internat Lucius als Internat genutzt. Sowohl
in Echzell wie in Bingenheim gibt es eine denk-
malgeschiitzte Wasserburg; beide werden fiir
schulische Zwecke genutzt. In Echzell als Inter-
nat, in Bingenheim fiir schulische und betreuen-
de Nutzungen der Waldorf-Férderschule.

Abb. 2.20

Grundschule Kurt-Moosdorf-

Schule in Echzell
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Weitere Bildungsangebote - staatliches Gymna-
sium, Haupt- und Realschule - finden sich in
den Nachbargemeinden Wolfersheim, Nidda,
Bad Nauheim und Friedberg.

Die Gemeinde Echzell ist mit ihren Be-
treuungs- und schulischen Angeboten
sehr gut aufgestellt. Aktuell werden
UmbaumaBnahmen und Renovierungs-
arbeiten am Gebé&ude der Kita Alte Mol-
kerei durchgefiihrt. Das ehemalige Orts-
gericht wird aus dem angrenzenden
Nachbargebdude ausziehen und die
Raumlichkeiten der Kita liberlassen, um
Betreuungsplatze zu schaffen.
Nach den UmbaumaBnahmen kénnen in
der Kita Alte Molkerei 75 Kinder betreut
werden,.

mehr

Gesundheit und medizinische
Infrastruktur

In der Gemeinde Echzell finden sich ein Allge-
meinmediziner, ein Zahnarzt, vier Physiothera-
peuten, zwei Heilpraktiker, ein ambulanter Pfle-
gedienst, eine Seniorenresidenz, eine Apotheke
und zwei Tierarztpraxen. Bis auf die Praxis des
Allgemeinmediziners und die Seniorenresidenz,
die ihren Standort in Bisses haben, befinden sich
alle Praxen in den Ortsteilen Echzell und Get-
tenau. Die nichstgelegenen Krankenhiuser lie-
gen in Bad Nauheim, in Friedberg und in Lich.

Seniorenwohnanlage

Im Ortsteil Bisses gibt es eine Einrichtung fiir
Seniorenwohnen - die Seniorenresidenz Bisses
bietet 78 Plitze fiir pflegebediirftige Senior*in-
nen. Dariiber hinaus {ibernimmt ProMobil und
die Sozialstation Mittlere Wetterau ambulante
Pflegeleistungen.

Zwar gibt es bereits eine feste Pflege-
Einrichtung sowie Pflegedienste in Ech-
zell, aufgrund des demografischen Wan-
dels ist aber davon auszugehen, dass
der Bedarf steigen wird. Darauf soll die

Infrastrukturplanung reagieren.

Soziales und Freizeit

Freizeitangebote

Neben den beiden Jugendtreffs in Bingenheim
und Gettenau haben die Kinder und Jugendli-
chen die Moglichkeit, ihre Freizeit auf den Spiel-
plitzen und dem Skateplatz zu verbringen. Die
Spielplitze und Spielmdglichkeiten verteilen
sich gleichmiafig auf die Ortsteile; in Grund-
Schwalheim ist kein Spielplatz vorhanden. Dar-
itber hinaus bietet die Jugendpflege 4.0 in den
Sommerferien Freizeitangebote an; es werden
sowohl sportliche also auch piddagogische Akti-
vititen angeboten.

Insgesamt ist das Angebot an Freizeit-
maglichkeiten fir Kinder und Jugendli-
che positiv zu bewerten. Im Zuge der
Landesgartenschau 2027 kénnte neben
dem Skateplatz ein Mehrgenerationen-
Platz entstehen. Der Ausbau und die
verbesserte Ausstattung des Skateplat-
zes ist ein dringendes Projekt fiir die Ju-
gendlichen. Das Angebot fiir Senior*in-
nen sollte erweitert werden; so kénnten
weitere Begegnungsrdaume flr Senio-
r*innen geschaffen werden, ein Senio-
rentreff oder auch eine Tagespflege-Ein-

richtung.

Jugendpflege 4.0

Die Jugendpflege 4.0 besteht aus sechs Jugend-
pfleger*innen. Sie sind fiir die vier Wetterauer
Kommunen zustindig (Florstadt, Reichelsheim,
Walfersheim und Echzell). Thre Aufgaben liegen
darin, Beratungen, Betreuungen der Jugend-
treffs, Freizeitangebote, Medien- und Erleb-
nispddagogik, Ferienspiele, Mddchen- und Ju-
gendarbeit anzubieten.

In Echzell sind zwei Jugendtreffs vorhanden: der
Treff ,Rotes Haus® in Bingenheim und der Treff
in der ehemaligen Gaststitte ,,Stern” in Get-
tenau. Die Betreuungen im ,Roten Haus" finden
montags von 15.00 Uhr bis 17.00 Uhr statt, im
.Stern” donnerstags von 15.00 Uhr bis 17.00
Uhr.

Das offene Konzept des Containers am Skate-
platz wird von der Jugendpflege gecoacht. Die



Jugendlichen haben grofles Interesse daran,
auch unter Erbringung von Eigenleistung die
Ausstattung des Skateplatzes mit weiteren Ob-
jekten zu erginzen.

Die interkommunale Zusammenarbeit der Ju-
gendpflege erdfinet den Kindern und Jugendli-
chen die Chance, mit Gleichgesinnten aus den
Nachbargemeinden in Austausch zu treten.

Vereinsleben

In Echzell sind insgesamt 44 Vereine aktiv, die in
verschiedenen Bereichen titig sind. Die Ortstei-
le Bingenheim, Bisses, Echzell und Gettenau
verfiigen jeweils iiber eine Freiwillige Feuer-
wehr. Die Wehren Echzell und Gettenau teilen
sich den Standort in der Roémerstrafle im Orts-
teil Gettenau. Die Parteien sind alle im Ortsteil
Echzell niedergelassen. Dartiber hinaus gibt es
zahlreiche Vereine und Initiativen, die sich fiir
die Umwelt und Geschichte einsetzen, wie z.B.
der NABU oder der Arbeitskreis jiidisches Le-
ben in Echzell.

Die Vereine stellen einen wichtigen Teil
des Lebens und der Gemeinschaft in der
Kommune dar. Die vielfaltigen Angebo-
te helfen bei der Integration von Men-
schen aus den unterschiedlichsten Le-
benssituationen. Die Gemeinde Echzell

solite die Tatigkeit der Vereine nach

Kraften unterstiitzen, moglicherweise
auch mit der Bereitstellung von Raum-
lichkeiten.

Lebensgemeinschaft Bingenheim e.V.

Die Lebensgemeinschaft Bingenheim ist ein
Verein, in dem Kinder, Jugendliche und erwach-
sene Menschen mit ,,geistigem Handicap® unter-
stiitzt und betreut werden. Die Vorbereitung
und die Begleitung in das alltigliche Leben ste-
hen bei der Arbeit mit den betreuten Menschen
im Vordergrund. Der Verein bietet sowohl Lehr-
angebote als auch Arbeitsplitze an. Auflerdem
unterhilt der Verein einen Wohn- und Betreu-
ungsort fiir Kinder und Jugendliche im Alter
von 7 bis 14 Jahren.

Neben dem Wohn- und Betreuungsangebot
fithrt die Lebensgemeinschaft Bingenheim ei-
nen Naturkostladen und einen Buch- und Spiel-
laden; beide werden von der Allerleirauh GmbH
verwaltet. Alle Produkte, die von der Lebensge-
meinschaft Bingenheim erwirtschaftet und er-
stellt werden, finden sich in den Liden wieder.

Die Betreuung von Menschen mit ,geis-
tigem Handicap” ist ein wichtiger sozia-
ler Aspekt fir die Gemeinde Echzell.
Diese Arbeit bedarf der besonderen
Aufmerksamkeit der Gesellschaft und

sollte von der Gemeinde Echzell unter-

Abb.2.21
Spielplatz in der Ganswirthsgasse
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Mehrzweckhalle Horlofftalhalle,
im Ortsteil Echzell

P

Analyse

- Gesamtstadt

Hovlofftalhalle

echzeil

| stitzt und gestarkt werden.

Religion/Glaubensgemeinschaft

In der Gemeinde Echzell gibt es drei evangeli-
sche Kirchen, eine katholische Kirche (mit der
Nachbargemeinde in Wolfersheim zusammen-
gefiihrt) und eine neuapostolische Kirche.

Sport
Im Ortsteil Echzell ist eine Sporthalle vorzufin-
den, namlich die Schulsporthalle hinter der
Kurt-Moosdorf-Schule. Aufferdem verfiigt die
Gemeinde iiber folgende Sportflichen:

+ 400m-Laufbahn
3 Tennisplitze
« 1 Fufiballfeld, volle Grifie
1 Skateplatz
2 Bolzplitze

Diese werden durch die Schule genutzt, sowie
durch die dort aktiven Vereine. Neben den
offentlichen Sportstitten befinden sich auf dem
Schulgelinde des eine
400m-Laufbahn, ein Tennisplatz, eine Sporthal-
le und ein Bolzplatz. Die Ausstattung mit Sport-

flichen ist fiir eine Gemeinde der Grofle Ech-

Privat-Gymnasiums

zells ausreichend.

Kultur

In Echzell finden kulturelle Veranstaltungen
statt, die von der Gemeinde Echzell oder von
den verschiedenen Vereinen organisiert werden;
beispielsweise findet alljihrlich der Putztag statt.
Alle Echzeller*innen treffen sich und sammeln
wild entsorgten Miill.

Echzell verfiigt iber eine Mehrzweckhalle - die
Horlofttalhalle - sie bietet einen groflen Saal, in
dem Veranstaltungen in den unterschiedlichs-
ten Groflenordnungen (bis 400 Personen) statt-
finden konnen. Fiir kleinere private Veranstal-
tungen steht der Saal im Obergeschoss in der
ehemaligen Gaststiitte ,,Stern™ zur Verfiigung.

Des Weiteren befinden sich in zentraler Lage im
Ortsteil Echzell das Heimatmuseum und die Ge-
meinde-Biicherei.

Die Tatigkeiten der Vereine in der Ge-
meinde tragen malgeblich zur Lebens-
qualitat bei und sollten von Seiten der
Gemeinde unterstlitzt werden. Kulturel-
le Veranstaltungen tragen zur Attraktivi-
tat der Gemeinde als Wohnstandort bei,
und beleben auch in Abendstunden den

Ortskern und unterstitzen so die Gas-

tronomie.




Tourismus

Samtliche Freizeitangebote (Heimatmuseum,
etc.) stehen auch fiir Gaste zur Verfiigung. Als
spezielle Sehenswiirdigkeiten sind insbesondere
das Bingenheimer Ried und das kommunen-
tibergreifende Projekt der Wetterauer Seenplatte
zu nennen. Die Seen und Teiche im Wald und
auf den Feldern erméglichen ein Angelerlebnis
in der Gemeinde. Des weiteren war Echzell der
Grenzort des Romischen Reiches mit einem der
grofiten Limeskastelle (5,2 ha) am obergerma-
nisch-raetischen Limes. Dariiber hinaus befin-
den sich im Echzeller Wald zahlreiche Hiigelgra-
ber aus den verschiedensten Epochen.

Rad- und Wanderrouten
Die Gemeinde Echzell ist sehr gut an touristi-
sche Fahrradrouten angebunden:

« Deutscher Limes-Radweg

« Regionalpark Limesroute
(Startpunkt: Echzeller Ortsmitte)

« Wetterauer Seenplatte - Siidroute

« Route Auenland

Des Weiteren gibt es zwei Wanderrouten in Ech-
zell: die Wannkopf-Runde im Echzeller Wald (9
km) und den Limesrundweg, westlich im Ech-
zeller Wald (1,2 km)

Wohnmobil-Tourismus

Auch die Wohnmobilisten finden in Echzell
ihren Platz. Die Gemeinde bietet an drei Stand-
orten sieben kostenfreie Wohnmobilstellplitze
an: innerorts an der Horlofttalhalle mit Ver-
und Entsorgungsanlagen, aufferorts am Limes-
rundweg und am Sportplatz in der Weidgasse.

Landesgartenschau

2027 soll erstmals eine interkommunale Landes-
gartenschau (LGS) in Hessen ausgerichtet wer-
den. Im Kreise der elf teilnehmenden Kommu-
nen in Oberhessen kann Echzell als westlichste
Kommune der Ankunftsort fiir die LGS sein.
Mit den Projekten wie z.B Naturschutz-/Auen-
Informationszentrum oder die Gliserne Bin-
genheimer Saatgutproduktion kénnen neue tou-
ristische Angebote geschaffen und vermittelt
werden.

Insgesamt spielt der Tourismus in Ech-
zell bislang eine eher untergeordnete
Rolle. Die Gemeinde weist Sehenswiir-
digkeiten von iiberregionaler Bedeu-
tung auf. Es sind Tagesausflugsgaste
aus dem Rhein-Main-Gebiet, der Region
und der angrenzenden Wetterau zu er-
warten. Mit der anstehenden Landes-
gartenschau 2027 kann der Tourismus in
Echzell geférdert werden. Das sollte die
Gemeinde fiir sich nutzen und den na-
turbezogenen Tourismus starken.

Abb. 2.23
Wohnmobilstellplitze an der
Horlofftalhalle in Echzell
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Abb. 3.1

Ortsmitte Echzell - Blick zur
Lindenstrafie und zum
Vorplatz des Heimatmuseums

3.1. STADTEBAU UND
STADTGESTALT

Fordergebiet

Der Untersuchungsraum fiir das vorliegende
ISEK umfasst die Ortsteile Echzell und Gettenau
mit einer Fliche von rd. 61 ha. Er umschliefit die
historischen Ortskerne der beiden Ortsteile und
liegt zentral in der Gemeinde. Das Gebiet wird
im Norden durch die Strafle Am Nordring und
im Osten durch den Promenadenweg und die
Bahnlinie begrenzt. Im Siiden und Westen gren-
zen Neubaugebiete am ISEK-Gebiet an. Entspre-
chend den Zielsetzungen des Forderprogramms
bildet der Geltungsbereich die Ortsmitte von
Echzell ab.

Die Fordergebietskulisse wurde im Rahmen der
ISEK Erarbeitung im &stlichen Bereich, an den
Kleingirten, um ca. 2 ha erweitert. Im Zuge der
Beteiligung stellte sich heraus, dass die Eigentii-

mer*innen der Liegenschaften ein Entwick-
lungsinteresse haben, was dem {ibergeordneten
stadtebaulichen Ziel einer Innenentwicklung
vor einer Auflenentwicklung entspricht, und
folglich in die zukiinftige Entwicklungsstrategie
der Gemeinde einfliefen sollte.

Lage, Funktion und Bedeutung
fiir Echzell

Das ISEK-Gebiet liegt im Zentrum der Gemein-
de Echzell und umfasst den Grofiteil der Orts-
teile Echzell und Gettenau. Die Fordergebiets-
kulisse umfasst groBtenteils die historischen
Ortskerne und ist iiber Jahrhunderte hinweg ge-
wachsen. Sie stellt in ihrer unverwechselbaren
Ortsgestalt eine besondere stidtebauliche sowie
kulturelle Qualitit dar. Der Echzeller Ortsmitte
— der zentrale Platz mit sozialen und kulturellen
Angeboten — kommt mit ihrer Lage eine bedeu-
tende Funktion als Magnet fiir Besucher*innen
Zu.

Geprigt wird das Fordergebiet weiter durch die
HauptstraSe mit ihren gastronomischen Ange-
boten und historischen Gebdude. Zusitzlich bil-
den die , Alte Feuerwehr” und der Platz an der
ehemaligen Gaststitte ,Stern” in Gettenau wei-
tere wichtige stadtebauliche Ankerpunkte.




Abb. 3.2

Abgrenzung des Fordergebiets
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Abb. 3.3
Die Evangelische Kirche in
der Ortsmitte von Echzell

36 Analyse -

Siedlungsgeschichte und
Denkmalschutz

Die erste urkundliche Erwihnung des Ortsteils
Echzell datiert auf das Jahr 782 in einer Schen-
kungsurkunde von Karl dem Groflen an das
Kloster Fulda; der Ortsteil Gettenau wurde erst-
mals im Jahr 1260 in einer Urkunde erwihnt.
Die Geschichte geht jedoch weiter zuriick, an-
hand von den archiologischen Funden und er-
haltenen Hiigelgribern kann eine Besiedlung
des Echzeller Raumes seit der Jungsteinzeit
nachgewiesen werden.

Die Gemeinde feierte 1982 das 1200-jihrige Ju-
bilium. Bereits im Zuge der Gemeindegebietsre-
form in den Jahren 1970 bis 1972 war die heuti-
ge Gemeinde Echzell mit den fiinf Ortsteilen

entstanden.

Fordergebiet

In der rémischen Zeit befand sich nordwestlich
der historischen Echzeller Ortsmitte ein rémi-
sches Grenzkastell. Es war eines der grofiten
Kastelle am obergermanisch-raetischen Limes.
Uber die Fundamente eines romischen Kastell-
bades wurde die heutige evangelische Kirche er-
richtet. Die Pflasterung auf dem Kirchenvor-
platz markiert den Schwitzbadetrakt.

Neben dem Kastell ist das denkmalgeschiitzte
Schloss in Echzell zu erwihnen. Aufden Grund-
mauern einer mittelalterlichen Wasserburg wur-
de das Schloss errichtet. In der Vergangenheit
wurde das Schloss als Wohnresidenz fiir adlige
Familien; heute wird es als Internat der Privat-
schule Institut Lucius genufzt.

Im 18. und 19. Jh. sind Echzell und Gettenau zu-
sammengewachsen. Beide Ortsteile liegen an
der Hauptstrafle, die parallel zur Horloff ver-
lauftt Mit dem Anschluss an das Bahnnetz
Friedberg-Nidda im Jahr 1897 gewann die Ge-
meinde eine weitere Moglichkeit der Anbin-
dung an die Region. Beide Orte verfiigen tiber
eine grofle Zahl von geschlossenen drei- und
vierseitigen Hofreiten in einem sehr gut erhalte-
nen Zustand.

In der nachfolgenden Karte (Abb. 3.4) ist zu er-
kennen, dass die historischen Ortskerne von
Echzell und Gettenau weitestgehend als denk-
malgeschiitzter Gesamtbereich ausgewiesen
sind. Insgesamt sind 35 Einzelkulturdenkmaler
vorhanden, die auf beide Ortsteile verteilt sind
(Echzell: 27 / Gettenau: 8).

Die Geschichte Echzells geht weit zu-
rick bis zur Jungsteinzeit und dieses
Kulturgut soll durch touristische und Er-
haltungsmaBnahmen gestarkt werden,
vor allem in Verbindung mit der bevor-
stehenden Landesgartenschau. Die his-
torischen Ereignisse kénnen mittels Mo-
dellen und (interaktiven) Tafeln der Of-
fentlichkeit vermittelt und wieder naher
gebracht und erlebbar gemacht wer-

den.




Abb.34 Denkmalschutz-Karte (eigene Darstellung, Basis: htips://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de/)

Legende

Kulturdenkmal Gesamtanlage
Einzelkulturdenkmal
Denkmalgeschiitzte Griinfliche
Kastell Echzell

Kastelldorf

Grenze des Fordergebietes
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Abb. 3.5
sanierungsbediirftiges
Haus an der Hauptstrafie

Stadtgestalt, Baustruktur und
Bausubstanz

Echzell

Die Hauptstrafle, die Bisseser Strafle und die
Lindenstrafle bilden das Riickgrat der beidseitig
geschlossenen Gesamtanlage. Entlang der Stra-
fen liegen zahlreiche und in ihrer Gesamtstruk-
tur gut erhaltene Fachwerkhofreiten aus dem 18.
und 19. Jh. in geschlossener (Hiittenberger Typ)
und offener Auspragung (Hakenhofreite).

Das Bild der Straflenriume wird bestimmt
durch die alternierende Abfolge der genannten
Typen von Hofreiten, teils quergestellt, teils als
L-férmig angeordnete Hofreite. Auch die Bie-
dermeierzeit ist vertreten: fiinfachsiges Gebiude
mit einem mittleren Treppenaufgang, im Ober-
geschoss fiinf Fenster, traufstindig. In der Bi-
ckergasse, Hollergasse und Hundsgasse, ehe-
mals Areale der Kleinbauern und Landarbeiter,
liegen L-formige Hoftypen kleinerer Dimensi-
on.

Gettenau

Die Hauptstrafie, die Untergasse und die Ring-
strafe bilden den historischen Kern. Auch hier
wird das Bild der Straflenrdume durch die alter-
nierende Abfolge der genannten Typen von Hof-

38 Analyse - Fordergebiet

reiten bestimmt.

Stadtbildprigend treten an zahlreichen Liegen-
schaften und in grofitem Variantenreichtum die
grofSformatigen Hoftore in Erscheinung, die ih-
rerseits als ein signifikantes Element der vormals
entwickelten Bautypologie der Hofreiten die Vi-
sitenkarte jeder einzelnen Liegenschaft sind und
die Handschrift der jeweiligen Eigentiimer*in-
nen in den offentlichen Raum tragen.

Gebiudezustand, Leerstand

Es finden sich in beiden Ortsteilen eine Reihe
von priichtig sanierten Gebiuden, ehemals land-
wirtschaftlich genutzten und heute umgenutz-
ten Hofreiten. Auch wirkt das historisch ge-
wachsene und historisch geprigte Gesamtbild
beider Ortsteile im wesentlichen ungestort. Le-
diglich im Bereich der Tankstelle und im Be-
reich der Einmiindung der Untergasse in die
Hauptstrasse wirken die Gebidude der Tankstelle
und die jiingst neu entstandenen Wohnbebau-
ungen als wenig gut integrierte Baukorper (Ku-
batur, Materialitit, Farbigkeit, Freiraumgestal-
tung); und der unbebaute Raum des Schulhofs
vor der Kurt-Moosdorf-Schule bildet eine Un-
terbrechung der geschlossenen Strafenrandbe-
bauung.




Im Bestand finden sich aber auch eine Reihe von
Hofreiten, die als vormals landwirtschaftlich ge-
nutzte Gebiudeensembles entstanden sind, ihre
urspriingliche Nutzung heute eingebiifit haben,
in ihrer Struktur als Gesamtanlage noch kom-
plett erhalten sind, aber nur teilweise genutzt
werden und teils in beklagenswertem baulichen
Zustand erhalten sind. Dieses bauliche Erbe, das
identititsstiftende Wirkung hat,
nicht zu verlieren, ist eine der grofiten Heraus-

wesentlich

forderungen in der Gemeinde Echzell. Fiir sol-
che Gebiudeensembles eine wirtschaftlich trag-
fihige und funktional umsetzbare Nutzungsper-
spektive zu entwickeln und aufzuzeigen ist die
Herausforderung.

Meist sind die Wohnhiuser (noch) bewohnt,
hiufig nur in geringer Intensitit, also nur auf ei-
ner von mehreren Etagen, und meistens nur von
einer oder zwei Personen. Der Rest des Wohnge-
bdudes und die Nebengebiude stehen leer. Etli-
che dieser untergenutzen oder nicht genutzten
und leer stehenden Wohngebdude, Nebenge-
biude, Scheunen befinden sich einem bekla-
genswerten baulichen Zustand und miissen vor

Verfall bewahrt, gesichert und mit neuen Nut-
zungen ausgestattet werden.

Hiufig ist das Platzangebot dieser Hofreiten sehr
grofiziigig, hinzu kommen die zentralen Hoffla-
chen und/oder das anschliefende Gartenland
auf dem Grundstiick oder bisweilen auch beides.
Auch diese Flichen zeigen teils beklagenswerte
Zustinde.
Sowohl die Gebdudeensembles der
Hofreiten wie auch die in diesen Ensem-
bles enthaltenen Freirdume stellen ne-
ben der Herausforderung der Bewah-
rung auch eine Chance und ein grof3es
Potenzial fiir die zukiinftige Entwicklung
der Gemeinde dar.
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Abb. 3.6

Blick auf die Lindenstraffe




Abb.3.7  Sanierungs- und Gestaltungsbedarfe (eigene Erhebung Marz 2022)
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Leerstandskataster (eigene Erhebung Marz 2022)
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Abb. 3.9
Mit Bebauungsplinen iiberplante
Fliachen im Férdergebiet

3.2. WOHNUNGS- UND
IMMOBILIENWIRTSCHAFT

Wie schon im Kapitel 2.3. erwihnt, kann gesagt
werden, dass in Echzell iiberwiegend Ein-Fami-
lien-Hauser (EFH) vorzufinden sind und die
Anzahl der kleineren Wohnungen eher gering
ausfillt. Durch die Nihe zu Friedberg, Bad Nau-
heim, Frankfurt/M, etc. als Zentren ist Echzell
vor allem fiir Auspendler interessant. Daher
wird die Nachfrage nach kleineren Wohnungen
in Echzell steigen, wie ohnehin bundesweit ein
Trend steigender Nachfrage nach kleineren
Wohnungen zu verzeichnen ist. Da im Untersu-
chungsbereich kaum grofle Bauflichen fiir Neu-
bauten ausgewiesen sind und die Siedlungs-
struktur durch ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzte Hofreiten (mit Scheunen) geprigt ist, soll
die Gemeinde vermehrt Sanierungs-, Moderni-
sierungs- und Umnutzungsmafinahmen voran-
treiben.

Legende

B Wohn- und Mischgebiete
[ Gewerbe
[0 Kleingarten
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Bebauungsplane

Bebauungsplane (B-Plinen) regeln die Art und
Weise der moglichen Bebauung von Grundstii-
cken und die Nutzung der von Bebauung frei zu
haltenden Flichen. B-Pline sind daher die wich-
tigste Moglichkeit fiir Kommunen, die stidte-
bauliche Entwicklung zu steuern. Gleichzeitig
kénnen Bebauungspline mit veralteten Festset-
zungen aber auch eine Entwicklung blockieren
oder zumindest aufhalten. Gebiete ohne Bebau-
ungsplan sind trotzdem nicht beliebig bebaubar
- in ihnen regeln die § 34 des BauGB die bau-
rechtliche Zulissigkeit von Bauvorhaben.

In der Abb. 3.9 sind die mit Bebauungsplan
iiberplanten Flichen im Untersuchungsraum
markiert. Das ist nur ein geringer Teil des For-
dergebietes. Insbesondere in den historischen
Ortskernen gelten griftenteils die Regelungen
des § 34 des BauGB.

Die griin markierte Fliche, die aktuell fiir Klein-
gartennutzung ausgewiesen
kiinftig zu einer Wohnsiedlung entwickelt wer-
den. Dafiir muss der B-Plan verdndert und aktu-
alisiert werden. Bei der Anderung und Neuauf-
stellung des B-Plans muss die Gemeinde darauf
achten, dass der Gestaltungs- und Nachhaltig-
keitsaspekt im Vordergrund steht; eine weitere
EFH-Siedlung soll zugunsten einer flicheneffek-
tiven Bebauungs- und Siedlungsform vermie-
den werden.

ist, kinnte zu-

Die Gemeinde soll B-Plane aufstellen,
um mit diesem Instrument die Gestal-
tung und Entwicklung des Ortsbildes re-
geln zu kénnen und die Entwicklung in
der Hand zu haben. Die zukiinftigen B-
Pléne sollen auch die Mischnutzung von
Wohnen mit wohnungsvertriglichem
Gewerbe zulassen, um eine Vielfalt und
eine grofBtmaogliche Vitalitat in der Ge-
meinde zu erhalten und in die Gemein-

de zu bringen.




Bodenrichtwerte

»Der Bodenrichtwert ist ein Durchschnittswert
von Grundstiicken einer Gemeinde, bzw. von
einzelnen Gebieten (Richtwertzonen) einer Ge-
meinde. Er basiert auf den gesammelten Kauf-
preisen der regionalen Grundstiicke und wird
zusiitzlich vom Entwicklungszustand der Lage
des Grundstiicks beeinflusst” (Quelle: https://ratgebe-
r.immowelt.de/a/bodenrichtwert-definition-berechnung-aus-
sagekraft.iml). Die Bodenrichtwerte werden in
Hessen alle zwei Jahre neu erstellt. Der Wert be-
zieht sich immer auf unbebaute Grundstiicke.

Die nebenstehende Karte stellt die unterschied-
lichen Bodenpreise nach ihrer Nutzung in ver-
schiedenen Farben dar:

« Wohnbauflichen (rot)

« Gemischte Bauflichen (orange)
Gewerbliche Bauflichen (blau)

« Landwirtschaftliche Flichen (griin)

Die Bodenpreise unterscheiden sich zwischen
den Nutzungsarten; so sind die Bodenpreise fiir
Ackerland, Griinland und forstwirtschaftliche
Flichen am niedrigsten und fiir reine Wohnbau-
flichen am hochsten (siehe Abb. 3.10).

Der durchschnittliche Bodenrichtwert fiir Ech-
zell liegt bei ca. 276 €/qm und im Vergleich dazu
liegt der Wert in Friedberg bei ca. 465 €/qm und
in Frankfurt bei ca. 1.320 €/qm. Damit zeigt
sich, dass die Bodenpreise in Echzell vergleichs-
weise deutlich giinstiger sind, als in den Mittel-
und Oberzentren. (Quelle: www.miete-aktuell.de, Stand
Miirz 2022)

Der Preisvorteil der Bodenpreise fir Ge-
meinden im |andlichen Raum und im Ein-
zugsbereich der Zentren, Oberzentren
und die Vernetzung in der Metropolregi-
on RheinMain wird zukiinftig dazu bei-
tragen, dass die Nachfrage nach diesen
vergleichsweise glinstigen Konditionen
und somit der Bodenrichtwert steigt.
Der Baugrund auch im landlichen Raum
wird zunehmend knapper werden; die
Konkurrenz um die verbliebenen er-
schlossenen Grundstiicke wird zuneh-
men.

Ackerland: 2,50 £/gm
Grunland: 0,90 £/gm
Forstwirtschaftliche Flache: 0,60 €/¢m

Ackerland: 2,50 €£/gm
Griinland: 0,90 £/gm
Forstwirtschaftliche Flache: 0,60 €/gm

Ackerland: 2,50 €/gm
Grimland: 0,90 £/gm
Forstwirtschaftliche Flache: 0,60 £/gm

Ackerland: 2,40 £/gm
Grunland: 0,90 €/gm

Ackerland: 2,40 £/gm
Grinland: 0,20 £gm

Ackerland: 2,40 £/gm
Grinland: 0,90 €/gm

Legende
B  Wohnbauflichen

Gemischte Bauflachen

Abb.3.10 Bodenrichtwerte im Fordergebiet
(eigene Darstellung, Basis: Hessische Verwaltung
fiir Bodenmanagement und Geoinformation)

B Gewerbliche Bauflichen
Landwirtschaftliche Fiachen
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Abb. 3.11
Bauliicke im Ortsteil Echzell

Potenzialflachen

Um den zukiinftigen Bedarf decken zu kénnen,
soll die Gemeinde zunichst Innenentwicklungs-
potenziale nutzen, bevor sie weitere Bauflichen
neu ausweist und neu erschliesst. In Echzell fin-
den sich drei verschiedene Arten von Potenzial-
flichen; sowohl grofflichige Moglichkeiten ei-
ner zusammenhingenden Entwicklung als auch
einzelne unbebaute Parzellen als Erginzung vor-
handener Bebauung. In der Abb. 3.12 sind die
drei Kategorien der Potenzialflichen dargestellt:

« Bauliicken (orange)
« Potenzialflichen Neubaugebiete (gelb)
« Potenzialflichen Nachverdichtung (blau)

Die Potenzialflichen liegen hauptsachlich am
Rand des Fordergebietes; diese Flichen liegen
im bereits erschlossenen Bereich und sind be-
reits weitgehend an die Infrastruktur ange-
schlossen. Daher ist es aus stidtebaulicher und
aus finanzieller Sicht angemessener, diese In-
nenentwicklungspotenziale auszunutzen, bevor
neue Baugebiete ausgewiesen und erschlossen
werden.

Ebenso stellen die zahlreichen untergenutzten
oder gar leer stehenden Gebidude ein Nachnut-
zungspotenzial dar.

Viele der unbebauten Grundstiicke und die
meisten der untergenutzten Bestandsgebiude
liegen in Privateigentum. In diesen Fillen soll
die Gemeinde den Kontakt zu den Eigentiime-
r*innen suchen, soll diese beraten, soll dazu an-
regen zu bauen und neue attraktive Wohnange-
bote schaffen. Dies ist mit viel Aufwand verbun-
den; aber durch lange leer stehende Gebiude
und Grundstiicke kann das Ortsbild verdden
und das hat wiederum negative Auswirkungen
auf die Gemeinde.

Das Leitbild der Nachverdichtung soll
im Kontext unbebauter Flachen verfolgt
werden (Innenentwicklung vor Au-
Benentwicklung).

Das Leitbild der Nachnutzung soll im
Kontext von Bestandsgebauden ver-
folgt werden, um stadtebaulich und fi-
nanziell angemessen zu handeln.

Die Gemeinde soll mit Uberzeugung
auftreten und die Birger*innen dazu er-
mutigen, die aufgezeigten Potenziale zu

nutzen.




Abb. 3.12 Potenzialflichen im Fordergebiet — Echzell und Gettenau

BN |

§

Kastell Echzell

Baullicken

Potenzialflichen Neubaugebiete
Potenzialflachen Nachverdichtung
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Abb. 3.13
Parkplatz hinter der Ev. Kirche
in der Echzeller Ortsmitte

3.3. VERKEHR UND MOBILITAT

Offentlicher .
Personennahverkehr (OPNV)

Echzell liegt im Einzugsgebiet des Rhein-Main-
Verkehrsverbundes (RMV). Es gibt einen schie-
nengebundenen Anschluss in den Ortsteilen
Echzell und Gettenau; iber diese ist Echzell an
das Regional-Bahn-Netz angebunden (Linie RB
47 und RB 48). Der Bahnhof in Echzell liegt im
Fordergebiet und bildet mit der Bahnhofsstraie
eine wichtige Verbindungsachse zur Echzeller
Ortsmitte.

Insgesamt erschlieffen zwei Buslinien (FBOI, Li-
nie 362) und ein Anruf-Linien-Taxi (FB02) das
Fordergebiet und verbinden folgende Stadte und
Ortsteile:

« FBOI, Bisses — Friedberg
» FB02, Bisses — Reichelsheim
+ Linie 362, Friedberg - Schotten

Die Busse fahren alle auf der HauptstraBe und
biegen in die Bisseser Strafle ein. Legt man einen
Einzugsradius von 200 Metern um die Haltestel-

len, ergeben sich Liicken entlang der Hauptstra-
fe bzw. im Fordergebiet. Vor allem wird eine
Busanbindung im Norden von Echzell als An-
bindung an die Supermirkte und an den Fried-
hof vermisst. Die Fahrzeitentaktung ist iiber-
schaubar und zu Tagesrandzeiten und am Wo-
chenende werden nur wenige Fahrten angebo-
ten. Die Linie FBO1 fihrt im Stundentakt, aber
bietet am Wochenende und zu den Feiertagen
keine Fahrten an; die Linie FB02 verkehrt nur
am Wochenende und an den Feiertagen; die Li-
nie 362 fihrt werktags nur vier- bis fiinf Mal am
Tag und am Samstag nur einmal.

Die Anbindung an das regionale Schie-
nennetz ist fiir eine Gemeinde der Gro-
Be Echzells gut und angemessen; die
Regionalbahn verkehrt regelmaBig und
bindet Echzell an wichtige Ziele an. Die
Taktung der Buslinien und die nicht vor-
handene Anbindung der Supermarkte
im Norden sind verbesserungswiirdig.
Es ist zu beachten, dass die Gemeinde
Echzell nur begrenzt direkten Einfluss
auf Fahrplane und Routenverlaufe des
OPNV hat, dennoch soll die Gemeinde
im Interesse der OPNV-Nutzer*innen
agieren.




FlieBender und ruhender
Verkehr

FlieBender Verkehr

Die Hauptstrafle, die Bisseser Strafle und die
Lindenstrafe sind die drei Haupterschliefungs-
strafen fiir die Ortsteile Echzell und Gettenau.
Die Hauptstrafle ist eine Landesstrafle, die in
Nord-Siid-Richtung verlduft und in Gettenau
verzweigt; sie ist von einem ,gefiihlt“ hohen
Verkehrsaufkommen geprigt und fiir den moto-
risierten Individualverkehr (MIV) autogerecht
ausgebaut.

2018 hat die Gemeinde eine Verkehrszihlung
beaufiragt. Sie fand an sieben Tagen auf der
Hauptstrafle in der Hohe der Aral-Tankstelle
statt. Dabei wurden ca. 89.000 Fahrzeugbewe-
gungen in beiden Richtungen aufgezeichnet.
Die mittlere Tagesbelastung in beiden Richtun-
gen lag bei ca. 12.700 Fahrzeuge. Die Anzahl der
LKW und landwirtschaftlichen Fahrzeuge fillt
deutlich geringer aus und liegt bei ca. 550 Fahr-
zeuge/Tag. Zusitzlich geht aus der Verkehrszih-
lung hervor, dass zur Abendstunde die Anzahl
der Fahrzeuge zuriickgeht. Des Weiteren wird in
den zentralen Bereichen mit 40-60 km/h durch
die Ortschaften gefahren.

Die HauptstraBe ist eine viel befahrene
StraBBe. Der Verkehrsfluss ist vor allem
fir die Geschafte an der HauptstraBe
von Bedeutung, denn die Geschifte
sind von der Kundenfrequenz der auto-
fahrenden Kundschaft abhéngig. Gleich-
zeitig werden die Anwohner*innen vom
Verkehrslarm gestort. Daher soll die Ge-
meinde eine Lésung fir eine Regelung
zur Geschwindigkeitsreduzierung fin-
den, um den Verkehrslarm abzumildern,
auch wenn ein solcher Antrag auf Ge-
schwindigkeitsreduzierung einer Lan-
desstraf3e mit groBem Aufwand verbun-
den ist. Im Bereich der Kurt-Moosdorf-
Grundschule ist es der Gemeinde be-
reits gelungen, eine Temporeduzierung
auf Tempo 30 zu verwirklichen. Nun sol-
len andere Bereiche angegangen wer-

den.

Ruhender Verkehr

In der Abb. 3.15 wird die Lage der Parkplitze im
Fordergebiet dargestellt. Sie liegen vor allem in
den Ortsmitten, am Bahnhof und an den pi-
dagogischen Einrichtungen. Hinter der Kirche
gibt es zusitzlich zwei Ladestationen fiir E-Au-
tos. Neben den dargestellten Parkflichen sind
die Wohnstraflen aber auch die Haupterschlie-
Bungsstraffen in beiden Ortsteilen vielfach
durch geparkte private Kfz geprigt. Dies fiihrt
dazu, dass die Aufenthaltsqualitiit stark einge-
schrinkt ist und der Verkehrsfluss auf der
Hauptstrafle unterbrochen wird. Um fiir dieses
Riickstau-Phinomen auf der Hauptstrasse eine
Losung zu finden, fand Ende 2021 eine Ver-
kehrsschau statt. Hierbei wurde tiberpriift und
festgelegt, in welchen Strafienabschnitten das
Kfz-Parken in welcher Form geregelt wird. Hier-
zu werden auf der Fahrbahn und den Gehwegen
Abmarkierungen und Beschilderungen einge-
richtet.

Die Stellplatzsatzung schreibt moderate Mengen
an Stellplitzen vor, bietet aber keine Moglichkei-
ten, die zu schaffenden Stellplitze durch flankie-
rende Mafnahmen zu reduzieren - beispiels-
weise durch zusitzliche Fahrrad- oder Carsha-
ring-Angebote. Lediglich fiir die Altortlage der
Gemeinde Echzell kann die Herstellungspflicht
durch einen Ablésebetrag entfallen, sofern
»...die Herstellung von Stellplitzen oder Gara-
gen nicht oder nur unter grofen Schwierigkei-
ten moglich ist.” Dadurch wird der Status des
privaten Kfz im 6ffentlichen Raum weiter festge-
schrieben, was einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung nicht gerecht wird.

Parkplatze fur Anwohner sollten in Ech-
zell effizienter und attraktiver gestaltet
werden und in der Menge reduziert wer-
den. So kdnnen StraBen fir die Anwoh-
ner, Fussganger und Radfahrer besser
nutzbar werden, Zudem soll eine rasche
Umsetzung der Ergebnisse der Ver-
kehrsschau erfolgen.
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Abb. 3.14
Blick auf die Hauptstrafle

FuBganger und Radfahrer
(Nahmobilitat)

Aufgrund der historisch geprigten Bebauungs-
struktur (geringe Gebiudeabstinde) und der
verinderten Verkehrsbediirfnisse (die Mobili-
titsrate ist seit den 1950er Jahren kontinuierlich
gestiegen) finden sich an einigen Stellen im For-
dergebiet gefihrliche Verkehrsfithrungen: sehr
schmale oder nicht vorhandene Biirgersteige so-
wie enge und schlecht einsehbare Kurven fithren
zu kritischen Situationen, gerade bei Begeg-
nungsverkehr.

Das hessische Ministerium fiir Wirtschaft, Ener-
gie, Verkehr und Wohnen hat im Jahr 2019 ein
Rad-Hauptnetz in Hessen erstellt, das die Ver-
bindungen fiir den Alltagsradverkehr zwischen
den Oberzentren und den zugehérigen Mittel-
zentren darstellt. Die Verbindung des Rad-
Hauptnetzes zwischen Nidda und Friedberg
fithrt durch die Gemeinde Echzell. Der Radweg
wird entlang der Hauptstrafie gefiihrt; dabei tei-
len sich Radfahrer und Autofahrer den gleichen
Straflenraum. Es gibt keine Abgrenzung und
keine Fahrbahnmarkierungen fiir den Radver-
kehr. Auflerdem nimmt der ruhende Verkehr ei-
nen Teil der Fahrbahn in Anspruch, weshalb es
zu gefihrlichen Situationen fiir Radfahrer kom-

men kann. Aus diesem Grund weichen viele
Radfahrer auf den Promenadenweg aus, der
aber fiir den Alltagsradverkehr aufgrund der
wassergebundenen Oberfliche wenig gut geeig-
net ist.

Die Anzahl der Fahrradabstellplitze im gesam-
ten Fordergebiet ist eher sporadisch. Es gibt
iiberdachte Fahrradabstellplitze am Echzeller
Bahnhof und einige Fahrradstinder an den Ge-
schiften und hinter dem Rathaus.

Den landlich gepriagten Strukturen ge-
schuldet, ist die verkehrliche Situation
autogerecht ausgebildet; daher ist der
Radverkehr in Echzell noch nicht stark
vertreten. Hierzu sollte die Gemeinde
Ansatze finden und den Radverkehr si-
cherer und attraktiver gestalten. Auf-
grund der Lage der Geschéafte an der
HauptstraBBe ist es zielfiihrend, die Auf-
enthaltsqualitédt durch eine Umgestal-
tung zu steigern. Zudem sollte der Pro-
menadenweg zu einem fahrrad-taugli-
chen Radweg aufgewertet werden. Zu-
satzlich sollen mehr Fahrradabstellplat-
ze an zentralen Orten und an Bushalte-
stellen geplant werden, um den Um-
stieg auf den OPNV zu erleichtern.




Abb. 3.15 Verkehrsplan
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Abb. 3.16
Dienstleister in der Backergasse

3.4. WIRTSCHAFT UND
HANDEL

Die 6konomische Ausgangslage in der Gesamt-
gemeinde ist im Kapitel 2.4 bereits umrissen.
Die tkonomische Ausgangslage in den Ortsker-
nen von Echzell und Gettenau ist geprigt von ei-
ner heterogenen Mischung verschiedener Ange-
bote und Aktivititen, die sich in {iberschaubarer
Zahl und ohne signifikante Konzentrationen in-
nerhalb des Fordergebiets auf das gesamte For-
dergebiet verteilen. Mit einem Baustoffhandel,
mit einer im Ortskern integrierten grofiflichi-
gen Zimmerei, mit der Tankstelle und mit der
Anordnung der Supermirkte am nérdlichen
Ortseingang von Echzell sind vier fir die Orts-
mitte von Echzell in ihrer Flichenausdehnung
grofle bkonomische Einheiten vorhanden. Ent-
lang der Hauptstrasse reihen sich die verbliebe-
nen Angebote von zwei Bickereien, einer Apo-
theke, zwei Banken, mehreren gastronomischen
Angeboten, etlichen Dienstleistern, etc., wie sich
auch in den Seitenstrafen einzelne Betriebe fin-
den; siehe hierzu auch Abbildung auf der folgen-

Foérdergebiet

den Doppelseite. Die vormals in den Ortskernen
vorherrschende ékonomische Siule der Land-
wirtschaft ist in ihrer baulichen Ausprigung
noch vorhanden, mit zahlreichen drei- und vier-
seitig ausgefithrten Hofreiten, mit den hierbei
iiblichen Wohnhiusern, Nebengebiuden und
Scheunen. Im Grunde ist das Bild der Ortsmitte
davon beherrscht, dass die raumprigende ge-
baute Struktur (Landwirtschaftsbetriebe) noch
erhalten ist, jedoch ihre Funktion verloren hat;
die Wohnhiduser werden (noch) bewohnt, die
Nebengebidude, die Scheunen und die Hofili-
chen sind hdaufig wenig oder gar nicht genutzt.
Insofern ist diese Situation ein Verlust einerseits
aber auch eine Chance gleichermafien. Die vor-
mals priagende und auch identititsstiftende
Landwirtschaft ist nicht mehr die zentrale 6ko-
nomische Kraft, gleichzeitig bieten deren gebau-
te und erhaltene und heute hiufig ungenutzte
Gebidude den Raum fiir neue Nutzungen und
Angebote.



Entwicklungsbereiche fiir
Gewerbe in Echzell

Eine quantitativ nennenswerte Aussenentwick-
lung in Echzell im Sinne der Neuausweisung
von gewerblich nutzbaren Entwicklungsflichen
ist aufgrund der bereits beschriebenen Umstin-
de (Naturschutzbelange, etc.) stark einge-
schrinkt und realistisch nicht oder kaum um-
setzbar; insofern wird Echzell erwartbar eher
keine groflen und flichenintensiven Betriebe
neu ansiedeln oder bereits ansissige Betriebe auf
groBere Flichen umsiedeln kénnen. Anderer-
seits ist mit der Summe der funktionslos gewor-
denen oder untergenutzten landwirtschaftlichen
Gehofte und Liegenschaften innerhalb des be-
reits erschlossenen Innenbereichs eine Chance
fiir die dezentrale Entwicklung vorhanden.

Diese Chance muss freilich vor dem Start einer
neuen Unternehmung die Instandsetzung, die
Sanierung, die Modernisierung und den Umbau
von Bestandsgebiuden und Hofflichen in zeit-
gemif nutzbare Gebiude, Riume und Flichen
leisten, was ein enormer Aufwand ist und hiufig
mehr kostet als das Errichten eines Neubaus auf
einem bislang unbebauten Grundstiick.

Will man die gebaute Gesamtstruktur,
die Siedlungsstruktur der Ortskerne er-
halten, muss man fiir diese Strukturen
zum einen geeignete neue Nach-Nut-
zungen finden und entwickeln; zum an-
dern muss man die Hemmnisse, die die-
ser Transformation entgegenwirken,
Uberwinden. Deshalb schlagt das ISEK
eine Reihe von Anreizprogrammen vor,
die den finanziell aufwandigen Transfor-

mationsprozess unterstitzen sollen.

Einzelhandel und
Dienstleistung

Der Einzelhandel in Echzell bedient hauptsich-
lich Lebensmittel. Die Angebote konzentrieren
sich entlang der Hauptstrafie, der Bisseser Stra-
e und am nordlichen Ortseingang von Echzell.
Auch in der zentral gelegenen Tankstelle an der
Hauptstrafle wird ein kleines Sortiment an Le-

bensmitteln angeboten; dieses Angebot wird in
Kiirze eventuell erweitert werden als ein kleiner
to-go-Shop, integriert in die Tankstelle.

Das Angebot erscheint fiir Echzell angemessen
und es ist sehr zu begriiffen, dass es die Super-
mirkte gibt; gleichwohl ist die Konzentration
des wichtigsten Einkaufsangebots am (nordli-
chen) Ortsrand zu bedauern, da die Handels-
funktion in zentraler Lage natiirlich der Vitalitat
und der Vitalisierung der Ortskerne wesentlich
besser entsprechen wiirde.

Besser verteilt im gesamten Bereich der Ortsker-
ne liegen die kleinriumlichen Dienstleistungs-
angebote. Den Besatz an Dienstleistungsange-
boten innerhalb der Siedlungsstruktur der Orts-
kerne wieder neu zu entfalten und die Entwick-
lung und das Start-Up von neuen Firmen zu un-
terstiitzen und zu fordern muss das Ziel sein. Im
Zuge der Beteiligung konnte bereits ein erster
Kontakt zum Angebot der genossenschaftlich
organisierten Initiative CoWorkLand (https://
coworkland.de/de) gekniipft werden, die es sich
zum Ziel und zur Aufgabe gemacht hat, potenzi-
ell nutzbare Flichen (im lindlichen Raum) neu-
en Nutzern und neuen Nutzungen zuzufiihren.
In einem ersten Schritt einer ortsbezogenen
Anamnese wurden die Standortbedingungen
von Echzell und Gettenau fiir solche Nach-,
Um- und Zwischennutzungsszenarien bereits
erfasst.

Will man die genannten Potenzialfl3-
chen fir Nach-, Um- und Zwischennut-
zungen entwickeln, muss man die
Hemmnisse, die dieser Transformation
entgegenwirken, lberwinden. Deshalb
schlagt das ISEK zwei ckonomieorien-
tierte Anreizprogramme vor, die den
Transformationsprozess  unterstiitzen
sollen.




Abb. 3.17
Pizzeria , Adriad”
an der Hauptstrafle

Nahversorgung und
Gastronomie

Wie schon beschrieben, ist das dezentrale Nah-
versorgungsangebot innerhalb des Forderge-
biets stark zuriickgegangen. Lediglich noch zwei
Bicker, eine Apotheke, zwei Banken und die
Tankstelle liegen im Fordergebiet. Das Hauptan-
gebot fiir die Giiter des taglichen Bedarfs liegt
am nordlichen Ortsrand von Echzell und ist
nicht mit dem OPNV angebunden, ist also fiir
mobilititseingeschrinkte Personen oder Biirge-
r*innen ohne Auto nicht direkt erreichbar.

Vor allem fiir den stidlichen Ortsteil im Forder-
gebiet, fiir Getfenau, wire es daher wiinschens-
wert, dass zumindest ein Minimalangebot fiir
die Versorgung mit den Giitern des alltaglichen
Bedarfs eingerichtet werden wiirde. Dies wurde
in der Beteiligung sehr deutlich eingefordert.
Als maogliche Standorte fiir einen eventuellen
Dorfladen wurden die Alte Feuerwehr und die
ehemalige Gaststitte ,,Stern™ genannt; in beiden
Gebiuden wiire Fliche vorhanden, um ein klei-
nes Warenangebot anzubieten. Als eventueller
Betreiber eines Dorfladens in Gettenau konnte

eventuell die Lebensgemeinschaft Bingenheim
e.V. hinzugezogen und gewonnen werden.

Das gastronomische Angebot umfasst eine bun-
te Palette unterschiedlicher Ausrichtung: Wein-
scheune, Deutsches Haus, Eis Café Bistro N&N,
Pizzeria Adria, Echzeller Doner und Pizza Haus,
Café Gelateria da Giusy und die Hotspot Lounge
Echzell.

Insbesondere die Schaffung eines Nah-
versorgungsangebots fiir Echzell, even-
tuell in Form eines Dorfladens mit Di-
rektvermarktungsbezug sollte in Angriff
genommen werden.

Entlang der HauptstraBe ist fiir die ver-
bliebenen Anbieter die Frequenz von
entscheidender Bedeutung und inso-
fern die zeitnahe Umsetzung der Ergeb-
nisse der Verkehrsschau, damit Kurzzeit-
parken vor den Geschaften moglich ist
und den Verkehrsfluss nicht einschrankt.




Abb. 3.18 Angebote in Echzell und Gettenau
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Abb. 3.19
Die Gemeinde Biicherei
auf der Hauptstrafle

Analyse -

3.5. SOZIALE INFRASTRUKTUR,
KULTUR, FREIZEIT UND
TOURISMUS

Bildung und Betreuung

Kindergarten

In der Gemeinde Echzell gibt es insgesamt fiinf
Kinderbetreuungseinrichtungen; zwei befinden
sich im ISEK-Gebiet, ein Kindergarten grenzt
direkt im Westen des Fordergebietes an. Beide
Kindergirten im ISEK-Gebiet (Kita Abenteuer-
land und Kita Alte Molkerei) befinden sich mit-
ten im Ortsteil Echzell. Fiir den Ortsteil Get-
tenau steht der ans Fordergebiet angrenzende
Kindergarten Buntes Haus zur Verfiigung. Die-
ser besitzt nicht die zentrale Lage, wie die beiden
anderen Kindergirten.

Die Kita Abenteuerland liegt nordlich der evan-
gelischen Kirche und bietet eine grofie Auffen-
fliche, auf der die Kinder ihre Auflenaktivititen

Fordergebiet

ausfithren kénnen. Hingegen liegt die Kita Alte
Molkerei in einer eher stidtischen Situation,
wodurch der Auflen-Spielbereich kleiner aus-
fiallt. Zukuinftig soll die Kita Alte Molkerei erwei-
tert werden. Dafiir wird das Gebidude des ehe-
maligen Ortsgerichts fiir die Kita umgebaut und
umgenutzt.

Schule

Im Fordergebiet liegt eine von insgesamt drei
Schulen der Gemeinde Echzell. Im denkmalge-
schiitzten Schloss ist als Teil der Privatschule In-
stitut Lucius, das Internat fiir die Oberstufe un-
tergebracht. Mittig gelegen, am Ubergang der
beiden Ortsteile Echzell und Gettenau, liegt die
Kurt-Moosdorf-Grundschule; sie ist gut mit
dem Bus zu erreichen.

Das Fordergebiet ist mit Kitas und Schu-
len gut aufgestellt, obwohl die Kita in
Gettenau am Ortsrand gelegen ist. Da-
fir besitzt sie durch ihre Lage eine gro-

Be AuBenbereich und kann ggf. weiter



nach Westen wachsen. Ob ein weiteres
Betreuungsangebot in der Gettenauer
Ortsmitte von Noéten ist, soll die Ge-
meinde Echzell priifen.

Soziales und Freizeit

Freizeitangebote fur Kinder und
Jugendliche

Neben der schulischen Betreuung gibt es das
Angebot der Jugendpflege 4.0, jeden Montag
und Dienstag von 15:00 Uhr bis 17:00 Uhr fir
die bis 12-jahrigen und von 17:00 Uhr bis 19:00
Uhr fiir alle ab 13 Jahre. Die Jugendpflege nutzt
die Raumlichkeit der ehemaligen Gaststitte
»Stern® und coacht das offene Konzept eines
Containers am Skateplatz. Im Jugendhaus kon-
nen die Kinder und Jugendlichen Brettspiele
und Videospiele spielen oder am Billardtisch
und Kicker-Tisch ihre Zeit verbringen. Aufler-
dem verfiigt das Jugendhaus iiber freies WLAN
und eine Kiichenzeile, in der gemeinsam ge-
kocht oder gebacken werden kann.

Fiir Aktivititen im Aufenbereich stehen im For-
dergebiet drei Spielplitze zur Verfiigung; zwei in
Echzell und einer in Gettenau. Alle Spielplitze
befinden sich in zentraler Lage; die beiden Spiel-
plitze in Echzell liegen in zweiter Reihe zur
Hauptstrale, wodurch sie vom Hauptverkehrs-

tenau grenzt direkt an die Hauptstrafle; trotz des
hohen Zaunes ist die Gefahrenlage vorhanden.
Alle Spielplitze sind in einem guten Zustand
und mit verschiedenen Spielgeriten ausgestat-
tet.

Die Angebote fiir Kinder und Jugendli-
che sind Uberschaubar und gut aufge-
stellt. Jedoch kénnte die Lage des Spiel-
platzes in Gettenau liberdacht werden.
Der jetzige Ort funktioniert sehr gut mit
der Kirche zusammen. Dennoch kdnnte
ein weiterer Spielplatz zentral in der Al-
tortlage in Betrachtung gezogen wer-
den.

Freizeitangebote fur Senior*innen

Im ganzen Fordergebiet fehlt es an Angeboten
fiir Senior*innen. Es stehen keine Riaumlichkei-
ten fiir Seniorentreffs zur Verfiigung. Auch sind
die Spielplitze nicht seniorengerecht ausgestat-
tet. Die einzigen Treff-Orte sind zum einem die
Vereine und zum anderen die Kirchen. Somit ist
ein spontanes Treffen (z.B. ein Treffen fiir den
Kaffee-Klatsch) nicht moglich.

Angesichts des demografischen Wan-
dels wird die Anzahl der Senior*innen
steigen. Darauf soll die Gemeinde Ech-
zell frithzeitig reagieren und seniorenge-
rechte bzw. generationen-lbergreifen-

Abb. 3.20
Kindergarten Abendteuerland
im Ortsteil Echzell

strom geschiitzt liegen. Der Spielplatz in Get- de Angebote schaffen.




Abb. 3.21
Die Evangelische Kirche
in Gettenau

Freizeitangebote fiir jung und alt

In der Echzeller Ortsmitte befindet sich die Ge-
meindebiicherei. Sie ist von der Hauptstraf3e aus
zuganglich und hat folgende Offnungszeiten:

15:00 - 19:00 Uhr
09:00 - 12:00 Uhr
15:00 - 19:00 Uhr
15:00 - 19:00 Uhr

« Montag
« Mittwoch

« Donnerstag

In der Biicherei konnen iiber 13.000 Medien
(Biicher, Filme, Spiele, etc.) ausgelichen werden.
Neben dem Medien-Verleih veranstaltet die Bii-
cherei Lesungen, Flohmirkte, Biichereiftihrun-
gen und andere Veranstaltungen wie z.B. die
Veranstaltung ,,Blind Date mit einem Buch®; da
werden Biicher eingepackt und anhand von we-
nigen Stichworten entscheiden die Leser*innen
sich fiir ein Buch. In der Biicherei kénnen Besu-
cher*innen ihre Zeit im Lesecafé verbringen.

Religion/Glaubensgemeinschaft
Im ISEK-Gebiet liegen zwei evangelische Kir-
chen. Beide Kirchen liegen zentral in den Orts-

mitten und sind fuliufig gut zu erreichen.

Neben dem Gottesdienst konnen Frauen sich in
der Gruppe ,Frauenhilfe Echzell“ zusammen-
finden und gemeinsam beten, singen oder ein-
fach miteinander reden. Das Treffen findet in
der Regel alle zwei Wochen und immer diens-
tags von 14:00 bis 16:00 Uhr statt. Fiir Manner
gibt es den Minnerkreis, in der sie Gehor finden
und Gesprichstermine vereinbaren kénnen.

Tourismus

Museum Echzell

Mit Hilfe des ortsansissigen Geschichtsvereins
entstand das Museum Echzell. Es befindet sich
in der Ortsmitte Echzells in einer umfunktio-
nierten Scheune eines barocken Hofes. An je-
dem 1. und 3. Sonntag im Monat kann das Mu-
seum kostenlos von 10:00 bis 12:00 Uhr und von
14:00 bis 16:00 Uhr besucht werden. In den Mo-
naten Juli und August und an den Feiertagen
bleibt das Museum geschlossen. Gruppentiih-
rungen konnen jedoch auferhalb der Offnungs-
zeiten gebucht werden. Im Museum werden his-

torische Objekte aus Echzell und den einge-




meindeten Ortsteilen ausgestellt. Der Schwer-
punkt liegt dabei auf der romischen Epoche.
Nachdem der Limes zum Welterbe erklart wur-
de, ist die Ausstellung @iber die romische Epoche
zu einem Informationszentrum fiir den 6stli-
chen Wetterau-Limes geworden.

Ein Museum vermittelt Information in ei-
ner anschaulichen und ansprechenden
Form. Mit dem Museum hat die Ge-
meinde Echzell ein Potenzial, mehr tou-
ristische Attraktionen zu ermdglichen.
Dabei sind die Offnungszeiten entschei-
dend. Leider ist gerade in den Sommer-
ferien (Juli - August) das Museum ge-
schlossen. Potenzielle Besucher, z.B. Fa-
milienausfliige, kénnen dann das Muse-
um nicht besuchen. Maglicherweise
kdnnte eine kleine Eintrittsgebiihr erho-
ben werden, um den Ertrag zu steigern;
auf jeden Fall sollten die Betreuungs-
und Offnungszeiten erweitert werden.
Des Weiteren soll das Museum in die
Tourismusvermarktung des Wetterau-

kreises eingebunden werden.

Radtourismus
Durch das ISEK-Gebiet und angrenzend zum
ISEK-Gebiet verlaufen touristische Radrouten:

« Deutscher Limes Radweg
» Wetterauer Seenplatte - Siidroute
« Radroute Auenland

Von Bad Honningen kommend, eine Stadtf in
Rheinland-Pfalz, verliuft der Limes Radweg
durch die Echzeller Ortsmitte, {iber die Bahn-
hofstrafle, weiter nach Hanau, bis nach Regens-
burg, dem Zielpunkt der Route. Entlang der
Route sind zwar Wegweiser vorzufinden, aber
keine ausfiihrlichen Informationstafeln oder
Ahnliches, auf denen Radfahrer sich informie-
ren konnen.

Die Wetterauer Seenplatte ist ein spannendes
Naherholungs- und Ausflugsziel fiir alle Natur-
liebhaber. Sie kann iiber Fernradwege, tiber die
Autobahn 45, sowie iiber den OPNV erreicht
werden. Wer die Wetterauer Seenplatte mit dem
Fahrrad erleben mochte, hat zwei Routen zur
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Auswahl: die Stidroute und die Nordroute. Die
Stidroute verlduft entlang der Gettenauer Ost-
grenze und macht eine Linksbiegung an der
Grenze zwischen dem Ortsteil Echzell und Get-
tenau und fiithrt weiter in die Richtung Wolfers-

heim.

Der Auenlandweg verbindet drei wichtige Na-
turschutzgebiete des Wetteraukreises: Nacht-
weid von Dauernheim, Mihried bei Staden und
Bingenheimer Ried. Der Weg ist sowohl fiir
Wanderer als auch Radfahrer geeignet. Anhand
von Informationstafeln konnen Interessierte
sich weiterbilden. Der Weg fithrt an der stidost-
lichen Grenze von Gettenau entlang und ver-
liuft weiter nach Bingenheim.

Der Radtourismus ist ein Potenzial fur
die Gemeinde Echzell, das aber noch
ausgebaut werden muss. Zwei Radrou-
ten verlaufen durch das Fordergebiet
(Deutscher Limes Radweg, Wetterauer
Seenplatte Siidroute). Hier sollen touris-

tische Rastplatze mit Fahrrad-Reparatur-

Maglichkeiten geschaffen werden.

Unterkunft

Das Landhotel ,Solmser Hof“ befindet ist in
zentraler Lage und ist vom Echzeller Bahnhof
fullidufig sehr gut zu erreichen. Es ist mit 19
Zimmern und einem Seminarraum fiir 30 Per-
sonen ausgestattet. Somit konnen neben der Be-
herbergung ebenso Tagungen und Seminare
stattfinden. Es stehen insgesamt drei Zimmerar-
ten zur Verfiigung: Einzelzimmer, Doppelzim-
mer und Dreibettzimmer. Zu den Messezeiten,
z.B. Frankfurt, sind die Zimmerpreise minimal

4

Abb. 3.22
Heimatmuseum Echzell
(https://upload.wikime-
dia.org/wikipedia/com-
mons/f/f3/Heimatmuse-
um_Echzell.jpg)
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Abb. 3.23
Das Anwesen in der
Lindenstrafie 3, Echzell

teurer. Das Hotel bietet ein Friihstiicksbuffet an;
dies kann fiir sieben Euro dazu gebucht werden.
Mittagessen und Abendessen werden nicht an-
geboten.

Gesundheit und medizinische
Infrastruktur

Arzte und Apotheke

Im Fordergebiet liegen zwei Physiotherapeuten,
ein Psychotherapeut, eine Apotheke und eine
Tierarztpraxis. Alle medizinischen Angebote
liegen zentral an der Hauptstrafle und sind so-
mit gut zu erreichen.

Im Ortsteil Echzell praktiziert ein Allgemein-
mediziner, jedoch auflerhalb des Fordergebiets.
2019 lief die Gemeinde Echzell eine Machbar-
keitsstudie zum Anwesen auf der Lindenstrafle 3
erstellen. Hier soll eine Arztpraxis im Erdge-
schoss entstehen und im Obergeschoss sollen

Wohnriume untergebracht werden. Damit will
die Gemeinde Echzell die medizinische Grund-
versorgung in der Ortsmitte verbessern und ab-
sichern und einen wichtigen Impuls zur Reakti-
vierung und Vitalisierung der Ortsmitte von
Echzell setzen.

Angesichts der zunehmend 3lter wer-
denden Bevdlkerung ist es wichtig, die
medizinische Grundversorgung in den
Ortsmitten wohnortnah zu starken. Da-
her hat die schnelle Umsetzung dieses in
der Machbarkeitsstudie bereits ausge-
arbeiteten Projektes héchste Prioritat.

Es ist ratsam sehr frihzeitig die von der
Kassendrtzlichen Vereinigung vorgese-
henen zugelassenen niedergelassenen
Artzpraxen fiir den Standort in Echzell

anzumelden.




Abb. 3.24 Verortung der sozialen und
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Abb. 3.25

Verortung der FFH-Schutzgebiete,
Vogelschutzgebiete und
Landschaftsschutzgebiete

3.6. GRUNE INFRASTRUKTUR,
KLIMASCHUTZ UND ENERGIE

Freiflachen und Grunraume

Schutzgebiete

Die Wetterau ist fiir ihre Auenlandschaften be-
kannt, die als Landschaftsschutzgebiet (LSG)
»Auenverbund Wetterau™ ausgewiesen sind. Da-
neben gibt es zahlreiche Flora-Fauna-Habitat-
Gebiete (FFH-Gebiet) und EU-Vogelschutzge-
biete (VSG), die sich teilweise tiberlagern. Die
Feuchtgebiete, die durch die Fliisse Wetter, Hor-
loff, Nidda, Nidder und Seemenbach entstanden
sind, weisen eine dkologische Vielfalt auf und
sind zudem bedeutende Brut-, Rast- und Uber-
winterungsgebiete fiir die Vogelwelt. Weiterhin
wird die Auenlandschaft als Naherholungsge-
biete genutzt. Diese konnen auf Rad- und Wan-
derwegen erkundet werden.

Auch Echzell besitzt solche Naturschutzgebiete.
In unmittelbarer Nihe zum Untersuchungsge-
biet befinden sich mehrere ausgewiesene Natur-
schutzgebiete. Das grafite ist das VSG, das im
Osten direkt ans ISEK-Gebiet angrenzt und im
Westen nur wenige Meter entfernt liegt. Neben

60 Analyse - Fordergebiet

dem VGS ist das nachstgroBere Schutzgebiet das
FFH-Gebiet, was sich vor allem auf den Echzel-
ler Wald erstreckt. Und auch das LSG grenzt di-
rekt an das ISEK-Gebiet; es erstreckt sich von
Nord nach Siid und liegt 6stlich vom ISEK-Ge-
biet, zusitzlich befindet sich ein kleiner Teil
westlich des ISEK-Gebiets.

Innerértliche Freiflachen und Griinraume
Aufgrund der genannten Schutzgebiete sind die
Ortsteile der Gemeinde Echzell weitestgehend
von Griinriumen umgeben. Innerortliche
dffentliche Freiflichen und Griinrdume gibt es
dagegen kaum. Neben den privaten Giirten sind
im ISEK-Gebiet drei nennenswerte Freiflachen

vorhanden:

« Freifliche vor dem Heimatmuseum, Ech-
zell

» Freifliche mit einem Brunnen vor der
ehemaligen Gaststitte ,,Stern’, Gettenau

« Schlossgarten, Echzell

Im Gegensatz zu den beiden Freiflichen, die
offentlich zuginglich sind, ist der Schlossgarten
in privater Hand, weshalb der Zutritt fiir die
Offentlichkeit verwehrt bleibt.

Viele der privaten Girten bzw. Vorgirten sind
begriint und gepflegt. In einigen Girten wurden
Blithwiesen angelegt, die als Nahrungsquelle fiir
Bienen und Insekten wichtig und von grofiter
Bedeutung sind. Es gibt aber leider auch immer
wieder negative Einzelfille, bei denen Vorgir-
ten, Freiflichen und Gartenland mit Kies oder
Pflaster belegt sind, was der einfachen Instand-
haltung und Pflege dienen mag, was jedoch kli-
matisch unglinstig und fiir die Insektenwelt
schlecht ist.

Das Untersuchungsgebiet ist von Natur-
schutzgebieten umgeben, die privaten
Haushalte verfiigen iiber Garten, inner-
ortliche Griinraume spielen eine unter-
geordnete Rolle. Dennoch sollen die &f-
fentlichen Freiflachen in ihrer Beschaf-
fenheit, M&blierung, usw. zu Treffpunk-
ten aufgewertet werden.

Gekieste,

Steingarten sollen aus klimatischer und

gepflasterte Flachen und




6kologischer Sicht reduziert, vermieden
und zukinftig nicht mehr genehmigt
werden.

Energie und Klima

Integrierter Klimaschutzplan Hessen
2025

Am 13. Mirz 2017 hat das Kabinett des Landes
Hessen den Integrierten Klimaschutzplan Hes-
sen 2025 beschlossen. Das Land hat sich zum
Ziel gesetzt, bis 2020 seine Treibhausgasemissio-
nen um 30 Prozent im Vergleich zu 1990 und bis
2025 um 40 Prozent zu reduzieren. Bis 2050 will
Hessen klimaneutral werden. Der Klimaschutz-
plan unterlegt diese Ziele mit 140 konkreten
Mafinahmen in den Bereichen Klimaschutz und
Klimaanpassung. Einige der formulierten Ziele
finden im Instrument der (integrierten) Stadt-
entwicklungsplanung Anwendung. Diese wer-
den hier kurz skizziert.

Der Bereich Klimaschutz fokussiert im Gebiu-
desektor auf die Reduzierung von CO2-Emissi-
onen sowie auf die verstirkte Nutzung von er-
neuerbaren Energien, vornehmlich diber die

energetische Sanierung von Gebduden und
Siedlungsstrukturen (Integrierter Klimaschutz-
plan Hessen 2025, S.35). Im Handlungsbereich
Verkehr zihlt u. a. die verstirkte Forderung der
Radverkehrsinfrastruktur sowie eine verkehrs-
reduzierende Stadt- und Regionalplanung zu
den prioritiren Mafinahmen. Mittels ,,planeri-
scher Beriicksichtigung fiir kurze Wege und ei-
nen entsprechenden Um- und Ausbau der Infra-
strukturen™ soll eine Attraktivierung des Fufi-
und Fahrradverkehrs erfolgen. ,Eine Verlage-
rung auf den offentlichen Verkehr und andere
Verkehrstriger unterstiitzen
ebenso die Emissionsminderungen.” (Quelle: Inte-
grierter Klimaschutzplan Hessen 2025, 5.24 “"Handlungsbe-
darf Verkehr”) Die ,Stadt und Region der kurzen
Wege"“ soll als Leitbild der Siedlungsentwicklung
die Flicheninanspruchnahme im Auffenbereich
reduzieren und die Innenentwicklung fordern.
Dies bedingt zusammen eine Verkehrsvermei-
dung, wodurch sich Emissionsreduzierungen
erzielen lassen.

emissionsarme

Die Anpassung der Siedlungsstrukturen an den
Klimawandel gilt u. a. als wichtiges Ziel fiir den
gesundheitlichen Bevolkerungsschutz. Negative
Auswirkungen des Klimawandels wie Hitzetage

Abb. 3.26
Blick iiber die Horloft-Aue



Abb. 3.27

Gekiester Garten

ohne Bliitenangebot fiir Insekten
und mit Aufheizungspotenzial

und Tropennichte werden in den Siedlungs-
strukturen durch Uberhitzungen (Wirmeinsel-
Effekt) begiinstigt und sind fiir erhéhte Sterbe-
sowie Erkrankungsraten verantwortlich. Durch
verbesserten Luftaustausch und eine Erhohung
der kithlenden Wirkung durch gesteigerten Ve-
getationsbestand konnen die Auswirkungen ab-
gemildert werden (Klimaschutzplan Hessen
2025, S.58). Der Verbesserung der Frisch- und
Kaltluftzufuhr in bestehenden Siedlungsgebie-
ten wird eine hohe Prioritiit zugeordnet. Durch
Klimaereignisse wie Starkregen-Ereignisse und
Fluthochwasser entstehen jihrlich hohe Schi-
den an (baulichen) Infrastrukturen. Durch die
Verbesserung der Retentionseigenschaften von
Siedlungsgebieten und baulichen Mafnahmen
an der Gebiudesubstanz konnen die Folgen des
Klimawandels verringert werden (Integrierter
Klimaschutzplan Hessen 2025, S. 59)

Blihflachen, Versickerungsflachen und
naturnah gestaltete Freiflichen sind fiir
Echzell die Schliisselbegriffe fiir die Kli-
maanpassung der Gemeinde an den be-
reits erfolgten Klimawandel.

Das Insektensterben zu verhindern ist
vordringliche Aufgabe zur Sicherung ei-
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ner nicht unterbrochenen Nahrungsket-
te; hierfir sind Blihflachen in privaten
und offentlichen Freirdumen sowie in
der freien Feldflur die unerlassliche Vor-
aussetzung.

Die Uberhitzungstendenz der Stadt zu
durchbrechen ist die vordringliche Auf-
gabe zur Klimaanpassung und Steige-
rung der Hitzeresilienz. Je mehr Flache
naturnah gestaltet ist, umso weniger

Uberhitzu ng findet statt.

Sachlicher Teilplan Erneuerbare
Energien (TPPE) 2019, Studhessen

Der vom Regierungsprisidium Darmstadt erar-
beitete sachliche Teilplan Erneuerbare Energie
(TPPE) 2019 Siidhessen beschreibt die raumbe-
deutsamen Ordnungs- und Entwicklungsvor-
stellungen zur Energiegewinnung. Die Zielvor-
gaben des Teilplans sind fiir die weiteren Pla-
nungsprozesse zu beachten.

Fiir das Untersuchungsgebiet , Echzell und Get-
tenau” trifft das Planwerk zwar keine verbindli-
chen Zielvorgaben beziiglich der Energiegewin-
nung oder des Netzausbaus. Der Teilplan macht
allerdings allgemeine Vorgaben, die in den Ab-




wigungs- und Entscheidungsprozessen der fol-
genden Planungsinstanzen zu beriicksichtigen
sind.

In Bezug auf die Energieziele der Region Siid-
hessen sind die dort aufgefiithrten Grundsitze
der Planung fiir das Untersuchungsgebiet von
Belang, diese sind:

« ,Erhaltung und Stirkung der Region
Siidhessen als eine der wirtschaftsstirks-
ten Regionen Deutschlands durch nach-
haltigen und okologisch vertretbaren
Ausbau der dezentralen Erzeugung und
Verteilung von Strom und Wérme

« Gesamtraumliche Steuerung raumbe-
deutsamer Vorhaben des Energie-Mixes
in der Planungsregion Siidhessen mit
planerischen Instrumenten

« Umsetzung der Ziele des hessischen
Energiegipfels durch eine bedarfsgerech-
te Steuerung raumbedeutsamer Vorha-
ben der einzelnen Energieerzeugungs-
formen entsprechend ihren Auswirkun-
gen

« Unterstiitzung der in den Handlungsfel-
dern Energiemix, Energieeffizienz, Infra-
struktur und Akzeptanz vorgesehenen
Mafinahmen und Projekte, soweit diese
einer planerischen Steuerung zuginglich
sind

« Forderung der regionalen Wertschop-
fung durch Schaffung von Planungssi-
cherheit fiir Investoren, Kommunen und
Biirger*innen sowie der damit verbunde-
nen Stirkung des Anreizes, in erneuerba-
re Energien sowie in einen zukiinftigen

Netzausbau zu investieren”

(Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt 2020: Sachlicher

Teilplan Erneuerbare Energie (TPPE) 2019 Siidhessen)

Die Steigerung des Anteils erneuerbarer
Energien ist das Ziel. Sowohl die Kom-
wie die Privaten sollen ihren Bei-
trag dazu leisten, mittels Photovoltaik-
Anlagen Strom oder mittels Solarkollek-
toren warmes Wasser aus erneuerbaren
Energiequellen zu gewinnen. Auf D&-
chern und an Hausfassaden kénnen Kol-

lektoranlagen entstehen, die einen Bei-

D

rgiewende darstellen.

T
Q.

trag zur En

Abb. 3.28
Der Zugang zum Echzeller Museum



Abb. 3.29

Solar-Kataster

(eigene Darstellung, Basis: hitps://
www.gpm-webgis-12.de/geoapp/
Jframes/index_ext2.phplgui_id-
=hessen_sod_03)

Solar-Kataster Hessen

Bei der Bewertung von Potenzialen hinsichtlich
Solarenergienutzung im ISEK-Gebiet ist das
hessische Solar-Kataster zu Rate zu ziehen. Hier
wird die Eignung von Dachflichen in Siedlungs-
gebieten zur Nutzung von Solarenergie be-
schrieben und aufgezeigt. Fiir das ISEK-Gebiet
sind mehrere Potenzialflichen auf Dichern aus-
gewiesen (Abb. 3.29). Die solare Energienutzung
im Fordergebiet ist im Einzelfall mit den Belan-
gen des Denkmalschutzes abzustimmen (evtl.
sogar Priorisierung der Solarnutzung).

Legende

B  sehr gut geeignet
gut geeignet

B weniger gut geeignet
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Hochwasser

Angesichts des Klimawandels und auch im Be-
wusstsein  der  Starkregen-Katastrophe in
Deutschland im Juli 2021 ist deutlich geworden,
welch umfassende Wirkung Starkregen-Ereig-
nisse auf dicht besiedelte Gebiete haben kénnen.
Echzell liegt zwar nicht in einer engen Tallage
aber doch an einem Flusslauf. Die Flut der Erft
und die daraus resultierende Erosion im ebenen
Gelinde hatte fiir den Ortsteil Erftstadt-Blessem
nie erwartete katastrophale Folgen: mitten in
der Ebene taten sich riesige Krater auf.

Solchen Zusammenhingen sollte mehr Beach-
tung geschenkt werden. Durch Echzell fliefit die
Horloft, parallel zu den Ortsteilen; des Weiteren
durchquert der Biedrichsgraben die beiden
Ortsteile Echzell und Gettenau - beide Wasser-
liufe konnen eine Gefahr darstellen. Das Hessi-
sche Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie zeigt Uberschwemmungsgebiete auf
(sieche Abb. 3.30), die unmittelbar an den Sied-
lungsrindern angrenzen und im Bereich des
Ubergangs zwischen Echzell und Gettenau in
den besiedelten Raum (zwischen Biedrichsgasse
und Romergasse) hineinragen.

Die Gemeinde Echzell liegt zwischen
Uberschwemmungsgebieten. Bisher ha-
ben keine gravierenden Hochwasserer-
eignisse stattgefunden. Dennoch sollte
die Gemeinde sich darauf vorbereiten
und eine Hochwasserschutzstrategie
aufstellen, gekoppelt mit einem Riick-
haltekonzept. Begleitend soll die Aus-
wirkung der notwendigen Flachenver-
siegelung in jeder anstehenden Planung
analysiert werden.




Abb. 3.30 Klimakarte fiir Echzell und Gettenau

Spielplatz

Spielplatz
—_—_
privater Garten

offentliche Griinfliche

Spielplatz

Kleingéarten

Loctric gy mins

Legende

Dacher mit Solaranlage
grofifidchige Griinflichen

Uberschwemmungsgebiet
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SWOT - ANALYSE

+ S

STARKEN

Gesamtstadt

Historisch gewachsenes Ortsbild

Siedlungsgebiete von grofiflichigen landwirtschaftli-
chen Flichen und Naturschutzgebieten umgeben
Echzeller Wald im Osten von Echzell

Umfangreicher Altbaubestand 5 kulturhistorisches Gut
und Erbe

Gute Anbindung an das Schienennetz (Bahnhof Ech-
zell, Bahnhof Gettenau-Bingenheim)

Anbindung an die BAB 45

Gut aufgestellte Betreuungsangebote (fiinf Kitas, eine
Tagesmutter, eine Grundschule, ein Privat-Gymnasium,
eine Waldorf-Forderschule)

Gute Freizeitangebote fiir Kinder und Jugendliche > Ju-
gendpflege 4.0

Hohe Anzahl an Vereinen

Die Lebensgemeinschaft Bingenheim e V. gibt seelen-
pflegebediirftigen Menschen einen Ort zum Lernen,
Arbeiten und Wohnen

Aufnahme in die Landesgartenschau 2027
Bingenheimer Saatgut als Arbeitgeber

Fordergebiet

66

Historisch geprigte Baustrukturen mit Baukulturdenk-
milern

Untergenutzte Freirdume mit Entwicklungspotenzialen
Giinstige Bodenpreise im Vergleich zu Oberzentren
und Metropolregionen

Touristische Radwege fithren durch das ISEK-Gebiet
Heimatmuseum als touristische Attraktion

Umgeben von grofflichige Griinriume - positive Aus-
wirkung auf das Klima

Analyse - SWOT

SCHWACHEN

Gesamtstadt

Die Stellplatzsatzung ist nicht mehr zeitgemif3

Im ENP: geringe Flichenausweisung fiir die Siedlung-
und Gewerbeflichen-Entwicklung

Die Tendenz der Bevolkerungsentwicklung wird sta-
gnieren oder abnehmen

Angesichts des demografischen Wandels wird der An-
teil der ilteren Bevolkerung steigen

Geringer Anteil an kleinen Wohnungen

Viele sanierungsbediirftige Gebaude

Mehr Auspendler als Einpendler
Unterdurchschnittliche Kaufkraft » fiir Unternehmen
oder Einzelhidndler eher unattraktiv

Ortsteil Grund-Schwalheim nicht an den OPNV ange-
bunden

Fehlende Radverbindungen

Férdergebiet

Gestaltungsbedarfe bei 6ffentlichen Freiraumen
Teilweise Ladenleerstinde

Sanierungsbediirftige Gebiude

Mangelhafte Nahversorgung in Gettenau
Fehlende Fahrradabstellplitze

Fehlende Stadtmaéblierung (Ruhebinke, ...)
Fehlende Bebauungspline im ISEK-Gebiet
Bauliicken am Férdergebietsrand

Wildparken auf der Hauptstrafle

Fehlende Angebote fiir Senior*innen
Oﬁ‘nungszciten des Heimatmuseums

Miirkte im Norden nicht an OPNV angeschlossen
Steingérten vor allem bei Neubauten - Gefahr der
Uberhitzung und der Artenvielfalt

Versiegelte Parkflichen



O

CHANCEN

Gesamtstadt

= Wohnstandort im Griinen fiir Auspendler

= Vielfiltige Naherholungsangebote in und um die Ge-
meinde Echzell

» Die Lebensgemeinschaft Bingenheim e.V. und Bingen-
heimer Saatgut kénnen als Kooperationspartner fungie-
ren

= Das Vereinsleben kann die Ortsverbundenheit stirken

» Interkommunale Gewerbegebiete

Fordergebiet

= Diversifizierung des Wohnangebots durch Sanierung/
Modernisierung

= Schatfung lebendiger Ortsmitten

= Erstellung von Bebauungsplinen ermoglicht eine struk-
turierte Gemeindeentwicklung

» Die stattgefundene Verkehrsschau kann die Parksituati-
on und den Verkehrsfluss auf der Hauptstraffe optimie-
ren

= Grofflichige Dachflichen fiir Photovoltaik-Anlagen

WAS IST EINE SWOT-ANALYSE?

Die SWOT-Analyse (SWOT = Strengths, Weaknesses, Op-
portunities, Threats = Stirken, Schwiichen, Chancen, Risi-
ken) strukturiert die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und
fokussiert auf wichtige Erkenntnisse der Analyse. Aus den
Ergebnissen dieser Analyse (sowohl aus einzelnen Aspekten
der Analyse wie auch aus deren Zusammenspiel) lassen sich
Handlungsvorschlige ableiten.

Die Erkenntnisse werden beurteilt nach positiver und nega-
tiver Einschitzung sowie danach, ob die jeweiligen Themen
intern (d.h. durch die Handelnden beeinflussbar) oder ex-

RISIKEN

Gesamtstadt

= Echzell kann zu einer Schlafstadt werden, wenn in den
Ortsmitten kein 6ffentliches Leben stattfindet

= Steigender Bedarf an Pflegeangeboten und neue An-
spriiche an den 6ffentlichen Raum infolge des demogra-
fischen Wandels

= Sich veraindernde Wohnanspriiche lassen den Wohnfla-
chenbedarf tiberproportional steigen

= Verbesserungspotenziale im OPNV-Angebot (nur be-
grenzt unter dem Einfluss der Gemeinde)

Fordergebiet
= Zerfall des Ortsbildes, wenn Sanierung- und Moderni-
sierungsmafinahmen nicht erfolgen
= Weitere Schliefungen von Gewerbebetrieben fithren zu
Verodung des Ortes
= Die Uberschwemmungsgebiete am Gebietsrand kénn-
ten zukiinftig zu einem Problem werden

tern (also durch externe Einfliisse, z.B. die natiirlichen Gege-
benheiten, Nachbargemeinden oder hohere Regierungsebe-
nen) liegen. Hieraus ergeben sich die vier Analysekategori-
en:

« Stirken (positiv und intern) gilt es zu unterstiitzen
und zu vergrofern.

« Schwichen (negativ und intern) gilt es zu verbessern
und zu beheben.

» Chancen (positiv und extern) gilt es zu ergreifen und
auszunutzen.

+ Risiken (negativ und extern) gilt es zu vermeiden
und auszuweichen.
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LEITLINIEN UND

HANDLUNGSFELDER
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Analyse -

SWOT

S5.1. LEITLINIEN

Das ISEK fiir Echzell und Gettenau beschreibt
im Folgenden drei Leitlinien, die als Orientie-
rung fir die Gemeindeentwicklung der kom-
menden Jahre ausgelegt sind. In allen drei Leitli-
nien geht es im Kern um eine Aktivierung, eine
Aktualisierung, eine Anpassung.

Ortskernaktivierung

Die Ortskernaktivierung meint die funktionale
Aufwertung der Strukturen und Angebote in
den beiden Ortsteilzentren. Hier greifen frei-
raumliche, hochbauliche und funktionale As-
pekte ineinander. Der Freiraum umschliefit die
Gebdude und bietet Nutzungs- und Aneig-
nungsmoglichkeiten gemaf seiner Zuginglich-
keit, seiner Beschaffenheit und seiner Ausstat-
tung. Die Gebdude beherbergen attraktive Nut-
zungen und Angebote und entwickeln eine An-
zichungskraft. Freiraum und Gebdudenutzun-
gen treten in Wechselwirkung zum Sozialraum,
zum gelebten Raum und zur alltiglichen Teilha-
be aller Biirger*innen am Alltagsgeschehen in
der Gemeinde und an der soziokulturellen Teil-
habe der Biirger*innen untereinander.

Gebaudeaktivierung

Kein Angebot ohne attraktive Hiille, kein beleb-
tes Haus ohne vielversprechenden Inhalt. Leer-
stinde, Sanierungs- und Modernisierungsstau,
untergenutzte Scheunen, all das steht fiir die ein-
getretene Stagnation. Die vormals landwirt-
schaftlich genutzten Hofreiten haben in ihrer
gebauten Struktur ihre vormalige Bestimmung
verloren. Diese Gebiude wieder mit Leben und
mit Nutzungen zu fiillen, ist Herausforderung
und Chance gleichermaflen. Der Erhalt der his-
torisch gewachsenen gebauten Heimat hat sehr

viel mit der Identitit der Biirger*innen von Ech-
zell und Gettenau zu tun. Die Unterstiitzung der
Eigentiimer*innen bei der Bewiltigung der an-
stehenden Sanierung und Modernisierung und
bei der Entwicklung neuer Nutzungsformen ist
Aufgabe der kommenden Jahre.

Anpassungsstrategien an den
demographischen Wandel

Nicht nur zahlreiche Gebiude sind alt und mis-
sen gestiitzt und gepflegt werden, auch die Ge-
sellschaft wird in ihrem demografischen Zu-
schnitt kontinuierlich ilter. Diese Tendenz ist
bereits eingetreten und wird noch {iber Jahre an-
dauern und sich noch verstirken. In der Frage
der Anpassungsnotwendigkeit von leer stehen-
den und untergenutzten Gebiduden ist gleicher-
maflen auch die Chance enthalten, die notwen-
dige Transformation der Gebiude mit einer
Ausrichtung hin zu méglichst umfassender Se-
niorengerechtigkeit zu verbinden, sowohl mit
Blick auf die gebaute Struktur (Barrierefreiheit)
wie auch mit Blick auf die angebotenen Nutzun-
gen (barrierefrei Wohnen im EG, Mehrgenerati-
onenwohnen, Tagespflegeeinrichtung, etc.).



5.2. HANDLUNGSFELDER

1. Wohnen, Leerstand

Auch wenn der Trend zum Umzug in die Stadt
oder zum berufsbedingten Auspendeln in die
Stadt sicherlich eine vorherrschende Entwick-
lung der vergangenen Jahre war und ist, so deu-
tet sich wieder eine gewisse Umkehr dieses
Trends an und der lindliche Raum wird zuneh-
mend wiederentdeckt. In diese sich abzeichnen-
de Trendumkehr hinein das innerdrtliche Woh-
nen verstirkt zu entwickeln und hierbei insbe-
sondere die vorhandenen Leerstinde und unter-
genutzten Gebiudebestinde mit in den Blick zu
nehmen und zu entwickeln, ist das Gebot der
Stunde fiir eine nachhaltige Ortsentwicklung.

2. Sanierung, Ortsbild

Am Urlaubsort in einem fernen Land wird uns
die Kraft und die Wirkung des Bildes unserer
Heimat, wie wir sie im Herzen immer mit uns
tragen, am eindriicklichsten bewusst. In der
Fremde erinnern wir uns an das heimische Orts-
bild, wir schwirmen davon und spiiren, welche
Identitiit stiftende Kraft von den schénen Fach-
werkfassaden und den bunten Hoftoren ausgeht.
Dieses Bild zu erhalten und das Ortsbild zu pfle-
gen ist die Intention dieses Handlungsfeldes.

3. Freiraum, Landschaft, Naherholung

In diesem Handlungsfeld konzentriert sich das
ISEK auf vorhandene innerortliche Freiraumpo-
tenziale, deren Aufwertung und Ausbau das Ge-
samtgefiige der Siedlungsstruktur verbessern
soll. Es geht um griine und um befestigte (stei-
nerne) Freiriume sowie um die verbesserte in-
nerortliche Verkniipfung beider Ortsteile.

4. Gewerbe, Einzelhandel,
Dienstleistungen

Bekanntlich ist die Okonomie nicht Alles, aber
ohne eine dkonomische Grundlage ist Alles
nichts. Da die Gemeinde Echzell nur tiber be-
grenzte Gewerbesteuereinnahmen verfiigt und
die Handelsfunktionen sowie das produzierende
Gewerbe in den beiden Ortsmitten nicht mehr
stark ausgeprigt ist, muss der Erhalt und die Un-
terstiitzung der verbliebenen innerdrtlichen
Okonomie intensiv betrieben werden.

5. Soziales, Freizeit, Tourismus

In diesem Handlungsfeld konzentriert sich das
ISEK auf die Gruppe der Senior*innen, der Kin-
der und Jugendlichen sowie auf die verbesserte
Anbindung der Gemeinde an die Region. Die
Angebote fiir zunehmend mehr Senior*innen in
der Gemeinde miissen aktualisiert, ausgeweitet
und entwickelt werden. Die Jugendlichen hoffen
sehr auf einen attraktiven Skateplatz. Und die
Hessische Landesgartenschau 2027 bietet einen
idealen Aufhiinger, den Radtourismus in Echzell
wesentlich voranzubringen und den naturbezo-
genen Tourismus aufzubauen.

6. Verkehr

Als Kommune im lindlichen Raum ist Echzell
auf das Auto als die primdre Mobilititswahl an-
gewiesen. Gleichzeitig verfiigen Echzell und
Gettenau {iber Bahnstationen an der Regional-
bahn zwischen Nidda und dem Rhein-Main-
Gebiet, was ein hervorragender Standortfaktor
ist, auf den man aufbauen kann. Dieses Hand-
lungsfeld umfasst eine Reihe von Mafinahmen
im Sinne einer modernen Ausrichtung des Mo-
dalsplits (welche Verkehrsmittel werden wie
hiufig eingesetzt?) und einer Reduzierung des
KFZ-Gebrauchs zugunsten des Umweltverbun-
des (Schiene, Bus, Fahrrad, zu Fuss).

7. Energie, Klimaschutz, Klimaanpassung
Die Mainahmen in diesem Handlungsfeld ent-
sprechen dem Querschnittscharakter der iiber-
geordneten Themen Energie, Klimaschutz, Kli-
maanpassung. Eine ernst gemeinte Strategie
zum Einsatz erneuerbarer Energien, zur Umset-
zung von Klimaschutz- und Klimaanpassungs-
Mafnahmen spiegelt sich in allen dbrigen
Handlungsfeldern und als Teil aller Mafinah-
men und Projekte wider und kann auch Gegen-
stand eigenstandiger Projekte sein. In alle Pro-
jekte ist ein Klimaschutzbezug ... technisch her-
zustellen.
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PROJEKTE UND
MASSNAHMEN

RAHMENPLAN

Der nebenstehende Plan stellt zusammenfassend alle Mafs-
nahmen dar, die sich baulich oder riiumlich auswirken. Der
Plan gibt eine Ubersicht {iber die angestrebte Gemeindeent-
wicklung der Gemeinde in den ndchsten Jahren und Jahr-
zehnten.

Aus dem Plan wird deutlich, dass unterschiedliche Maffnah-
men sich in den Ortsmitten und am Bahnhof Echzell befin-
den. Am Fordergebietsrand sind Nachverdichtungspotenzi-
ale vorhanden, die entwickelt werden sollen. Des weiteren
befinden sich auflerhalb des ISEK-Gebiets grofiflichige
Griinrdaume, die fiir eine innerortliche Naherholung sorgen
kénnen; obwohl sie nicht innerhalb des Untersuchungs-
raums liegen, sollen die Flichen fiir das Wohlbefinden der
Echzeller*innen betrachtet und entwickelt werden. Weiter-
hin besitzt die Gemeinde Echzell eine weit zuriick reichende
Ortsgeschichte, die sich in der Architektur und Gemeinde-

struktur widerspiegelt. Daher soll die Pflege und Erhaltung
des Ortsbildes durch Sanierung und Modernisierung erfol-
gen und gemif einer noch zu erstellenden Gestaltungssat-
zung geregelt werden. Zudem sollen fahrradtaugliche Rad-
wege hergestellt werden, der ruhende Verkehr auf der
Hauptstraffe neu geordnet und verkehrsberuhigende und
verkehrsreduzierende Mafnahme entwickelt werden, um
den Lirmpegel auf der Hauptstrafie zu reduzieren und ge-
fahrliche Situationen auf den Straffen zu minimieren.

Die Mafnahmen werden im folgenden Kapitel ausfithrlich
dargestellt; dort werden auch Mafnahmen vorgestellt, die
sich nicht raumlich auswirken.



Abb. 4.1

Rahmenplan - Echzell und Gettenau

Legende

Sanierungsgebiet
Nachverdichtungspotenziale
offentliche Griin- / Freiflichen
Ausbau Radwege

Ausbau Promenadenweg
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L1 Neue Mitte Echzell

Die Echzeller Ortsmitte soll mit ihren zukiinfti-
gen Angeboten den Ortsteil wieder beleben. Die
Machbarkeitsstudie fiir das Anwesen Linden-
straffe 3 und die Altortentwicklung, die im Jahr
2019 erstellt wurde, bildet hierfiir eine gute
Grundlage. Ebenso soll die Freiraumgestaltung
im Zusammenhang mit dem ruhenden Verkehr
iiberdacht werden und die Beziehungen zwi-
schen den verschiedenen &ffentlichen Nutzun-
gen sollen gestirkt werden.

L1.la Sanierung und Umnutzung der
~Alten Apotheke”

Im Jahr 2019 hat die Gemeinde Echzell fiir das
denkmalgeschiitzte Gebiude ,Alte Apotheke”
und deren Umfeld eine Machbarkeitsstudie er-
stellen lassen. Das historisch bedeutende Anwe-
sen soll von Grund auf saniert, energetisch er-
tiichtig und baulich erweitert werden.

Derzeit wird die , Alte Apotheke® im EG vom
ortlichen Geschichtsverein als Biiro und Lager-
fliche genutzt. Das Ober- sowie das Dachge-
schoss stehen leer. In der Studie wird eine Neu-

nutzung des Baudenkmals als eine Arztpraxis
(EG) beschrieben. Zusitzlich sollen in den obe-
ren Geschossen Biirordume fiir Verwaltung zur
Verfiigung stehen. Durch die Umnutzung und
mit der entsprechenden Neubau-Erweiterung
soll eine dauerhafte medizinische Grundversor-
gung in der Gemeinde Echzell sichergestellt
werden.

Das ISEK empfiehlt die Weiterverfolgung und
rasche Umsetzung des Projektes im Sinne der
Machbarkeitsstudie zur édrztlichen Versorgung.

Projektschritte / MaBnahmen
« Vergabe und Umsetzung architektoni-
scher Leistungen auf Basis der Machbar-
keitsstudie
« Phasenweise Umsetzung in mdogliche
Abschnitte

Abb. 4.2

»Alte Apotheke™



L1.Ib Machbarkeitsstudie:
Freiflichengestaltung Rathaus,
Kirchenumfeld und , Alte Apotheke”
Bevor eine offentliche Freifliche ihre Gestaltung
findet, ist die Abstimmung mit den Biirger*in-
nen anzuraten. Damit konnte die Akzeptanz
und die Aneignung bei den Biirger*innen ge-
steigert werden.

Die Ortsmitte der Gemeinde Echzell ist in die
Jahre gekommen und benétigt eine Aufwertung
bzw. Umgestaltung. Aufbauend auf die Mach-
barkeitsstudie zur LindenstraBe 3, kann eine
weitere Machbarkeitsstudie zu den 6ffentlichen
Freiflichen in der Ortsmitte erstellt werden. Da
die Ortsmitte auf dem ehemaligen romischen
Kastelldorf liegt, werden bodendenkmalpflege-
rische Aspekte beriihrt. Immer noch befinden
sich unter der Erdoberfliche mdgliche Ruinen
und Artefakte, die empfindlich sind.

In der hierfiir angestrebten Machbarkeitsstudie
sollen Fachplaner gefunden werden, die die Be-
urteilung der Gesamtsituation des Gelindeum-
feldes mit Einbindung der Biirger‘innen, der
Denkmalpflege und der Kreisarchiologie eror-

Abb. 4.3

tern. Hauptfragestellung wird sein, ob in dem
geschichtstriichtigen Boden, Eingriffe vorge-
nommen werden konnen, die eine Umgestal-
tung der Freifliche in einen geschichtlich erleb-
baren Park ermdglichen. Dabei sollen auch die
Ideen und Wiinsche der Biirger*innen mit ein-
bezogen werden.

Projektschritte / MaBBnahmen

» Kontaktaufnahme mit Eigentiimern/Be-
wohnern

« Einbindung von Fachplaner

+ Ausschreibung und Vergabe der Mach-
barkeitsstudie

« Freiraumgestaltung {iber ein zweistufiges
Ausschreibungsverfahren

+ Einbindung in umfassenden Moderati-
ons- und Beteiligungsprozess freiraum-
planerisches Ausschreibungsverfahren

« Offentlichkeitsarbeit

Freiraum zwischen Rathaus, Museum und . Alte Apotheke™

MalBnahmen - Leitprojekte 73

Handlungsfelder:
2|35

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer™in

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell

Nutzer:
Einwohner, Touristen

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:
100.000 EUR

Zeitraum:
2022

Fordermittel:
Lebendige Zentren,
Denkmalschutz,
KFW-Forderung,

Landesgartenschau 2027

7



Handlungsfelder:
2|3|4|5

Projekttriger:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:

Gemeinde Echzell

Nutzer:

Einwohner, Touristen

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:

1.000.000 EUR

Zeitraum:

2025-2026

Fordermittel:
Lebendige Zentren,

Denkmalschutz,
KFW-Forderung,

Landesgartenschau 2027

L1.lc Umgestaltung der &ffentlichen
Freirdume in der Ortsmitte

Die Echzeller Ortsmitte lasst sich derzeit in vier
Bereiche einteilen: der Vorplatz der Kirche, die
Parkierungsflichen hinter dem Rathaus, der
kleine Park mit der Jupitersidule und der Vor-
platz des Museums. Diese vier Zonen und
offentlichen Funktionen werden als getrennte
Riume wahrgenommen und der Park ist nur
von der Parkierungsfliche hinter dem Rathaus
zuginglich.

Um die Attraktivitit der Ortsmitte zu verstir-
ken, empfiehlt das ISEK, die Durchwegung der
verschiedenen Freiflichen zu optimieren. Dazu
bildet der Freiraumentwurf der Machbarkeits-
studie die Grundlage; die nebenstehende Abbil-
dung zeigt eine Weiterbearbeitung des Entwur-

fes.

Aufgrund der zentralen Lage und der verschie-
denen offentlichen Nutzungen kann der Platz zu
einem Treffpunkt fiir Anwohner*innen und Be-
sucher*innen werden. Bis auf den Kirchplatz
kénnen alle Zonen barrierefrei erreicht werden.
Neben dem nordlichen Zugang kann der Park
nach der Umgestaltung ebenfalls stufenlos von
der Lindenstrafle aus erschlossen werden. Alle

Abb. 4.4  Blick von der Lindenstrae zum Rathaus

von Siiden ankommenden Besucher*innen wer-
den durch die Jupitersiule und die im Boden
eingelegte Grundrissfigur des Romerbades des
ehemaligen Romerkastells begriifit. Damit wird
die rémische Ortsgeschichte inszeniert und er-
lebbar gemacht und kann als Empfang und
Auftakt fiir das Echzeller Museum dienen. Im
geplanten Café auf dem Platz kénnen Anwohne-
r‘innen und Besucher*innen sich ausruhen,
treffen und stirken. Zu festlichen Veranstaltun-
gen konnen im Park und auf dem Platz Zelte
aufgestellt werden und das angrenzende Café
konnte die Veranstaltungen bedienen und den
Ausschank ermoglichen.

Projektschritte / MaBnahmen

« Freiraumgestaltung im zweistufigen Aus-
schreibungsverfahren bestimmen

« Einbindung in umfassenden Moderati-
ons- und Beteiligungsprozess freiraum-
planerisches Ausschreibungsverfahren

« Phasenweise Umsetzung in méglichen
Abschnitten auf Basis des Ausschrei-
bungsverfahrens







Handlungsfelder:
2|35

Projekttrager:
Gemeinde Echzell,

Privateigentiimer*in

Eigentiimer:

Gemeinde Echzell

Nutzer:
Einwohner, Touristen

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:

30.000 EUR

Zeitraum:

2025-2026

Fordermittel:
Lebendige Zentren,
Denkmalschutz,
KFW-Forderung,

Landesgartenschau 2027
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L1.ld Machbarkeitsstudie: Echzeller
Museum und Gemeindebiicherei

Das Echzeller Museum ist ein Potenzial fiir tou-
ristische Attraktionen. Es liegt jedoch ,verbor-
gen” zwischen den anderen &ffentlichen Nut-
zungen und ist vom Strafenraum aus fiir Besu-
cher*innen nur schwer wahrnehmbar; derzeit
kann das Museum nur durch den Park und aiber
den Hofeingang der , Alten Apotheke® erreicht
werden.

Um die Zuginglichkeit des Museums zu erwei-
tern, schligt das ISEK einen weiteren Durch-
gang von der Hauptstrafle aus zum Museum vor.
Dabei soll das Hoftor des Anwesens Hauptstra-
Be 172 fiir Besucher*innen gedffnet werden und
durch eine Durchwegung durch die Hofreite der
Gemeindebiicherei der Zugang ermaglicht wer-
den. Zusitzlich kann durch eine Beschilderung
der Standort des Museums fiir Besucher*innen
vom Bahnhof kommend sichtbar gemacht wer-
den. Mit der neuen Durchwegung kann das Mu-
seum zugleich mit der Biicherei in Dialog treten.
Dazu dient der gemeinsame Innenhof, hier kin-
nen Geschichts- und Biicherliebhaber*innen
ihre Zeit verbringen, indem Sie auf der riickwir-
tigen neu gestalteten Griinfliche Platz nehmen.
Wie in der Machbarkeitsstudie der ,,Alten Apo-

Abb. 4.6

Museum Echzell

Malinahmen - Leitprojekte

theke” erwihnt, kann auf dem Vorplatz des Mu-
seums ein weiterer kleiner Bau fiir offentliche
Nutzungen, z.B. eine 6ffentliche Toilette, entste-
hen. Ein anderer Ansatz wire es, die angrenzen-
de Scheune mit einzubeziehen und umzunut-

zen.

Um eine Umsetzung vorzubereiten, schligt das
ISEK vor, eine Machbarkeitsstudie zum éffentli-
chen Raum zwischen Museum und Gemeinde-
biicherei erstellen zu lassen.

Projektschritte / MaBnahmen

» Kontaktaufnahme mit Eigentiimern/Be-
wohnern

« Planung der Freiraumgestaltung iiber ei-
nen zweistufiges Ausschreibungsverfah-
ren

« Einbindung in umfassenden Moderati-
ons- und Beteiligungsprozess freiraum-
planerisches Ausschreibungsverfahren

« Ausschreibung, Vergabe und Umsetzung
landschaftsarchitektonischer Leistungen
auf Basis des Planungsbiiros




L1.1l. Archdologisches Depot:
Umsiedlung der Artefakte in die ,Alte
Molkerei”

Die Gemeinde Echzell griindet auf eine weit zu-
riick reichende Geschichte und ihre Entwick-
lung kann durch archiologische Funde bis in die
Jungsteinzeit zuriickverfolgt werden. Bis heute
wurden bei den Ausgrabungen eine Vielzahl an
Artefakte sichergestellt, die derzeit in der ,Alten
Apotheke® gelagert oder im Museum ausgestellt
werden.,

Mit der Sanierungsmafinahme der ,,Alten Apo-
theke® miissen vorhandene Nutzungen umge-
siedelt werden. Das gilt sowohl fiir die Biirofli-
chen des Geschichtsverein, wie auch fiir die
Sammlung der eingelagerten Artefakte. Der
neue Archiv- und Lagerort soll der Dachboden
der ,, Alten Molkerei” werden. Derzeit wird die-
ses Gebdude als Kindergarten genutzt. Der
Dachstuhl des Gebaudes soll fiir die Lagerung
der Artefakte umgebaut und hergerichtet wer-
den. Doch bevor der Umzug vollzogen werden
kann, ist eine Begutachtung durch den Statiker
und Brandschiitzer notwendig. Nach positiver
Begutachtung und ggf. Ertiichtigung, kénnen
die Artenfakten ggf. dauerhaft in der ,Alten
Molkerei“ archiviert und gelagert werden.

Abb. 4.8

»Alte Molkerei” - Nordseite

Abb. 47  Alte Molkerei” - Ostseite
Projektschritte / MaBnahmen

« Einbindung von Fachplanern (Vergabe/
Auftragserteilung)

« Tragfihigkeit des Dachstuhls begutach-
ten und erértern (Statik und Brand-
schutz)

+ gef. Ausschreibung und Vergabe archi-
tektonischer Leistungen (Ertiichtigung)

« Dauerhafte Umlagerung der Artefakte
mit geeignetem Fachpersonal
Beaufsichtigung der Kreisarchilogen

unter

Handlungsfelder:
2

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,
Geschichtsverein

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell

Nutzer:
Geschichtsverein

Priorisierung;:
1 - hohe Prioritat

Kosten:
120.000 EUR

Zeitraum:
2022

Fordermittel:
Lebendige Zentren,
Denkmalschutz



Handlungsfelder:
3|67

Projekttriager:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell

Nutzer:
Einwohner, Touristen

Priorisierung:
2 - mittlere Prioritat

Kosten:
150.000 EUR

Zeitraum:
2024 - 2025

Fordermittel:
Lebendige Zentren,
Verkehrsinfrastruktur-
forderung,
Nahmobilitit,

Landesgartenschau 2027

L2 Bahnhofsumfeld und
BahnhofstralBe aufwerten

Der Bahnhof von Echzell ist ein in vielerlei Hin-
sicht wichtiger Ort: hier findet Adressbildung
statt, viele Menschen gewinnen hier den ersten
Eindruck von der Gemeinde, der Bahnhof ist
eine wichtigte Station fiir zahlreiche Pendler.
Aus diesem Grund sollte das Bahnhofsumfeld
aufgewertfet werden, gestalterisch und funktio-
nal.

Zusitzlich ist die Bahnhofstrafle eine wichtige
Verbindungsachse zwischen dem Bahnhof Ech-
zell und der Ortsmitte Echzell, denn sie ist der
direkteste Weg, um vom Bahnhof in die Orts-
mitte zu gelangen. Zudem verliuft der Limes-
Radweg auf der Bahnhofstrafle; somit ist die
Bahnhofstrafle eine wichtige touristische Adres-
se. Derzeit finden sich vereinzelt Leerstinde, sa-
nierungsbediirftige Gebiude und unzureichend
gestaltete Einfriedungen in der Bahnhofstrafle,
es finden sich keine Angebote, die zum Aufent-
halt einladen. Somit ist die Bahnhofsstrafle der-
zeit kein attraktiver Stadtraum und kein attrakti-
ver Aufenthaltsort. Daher empfiehlt das ISEK
durch gezielte Sanierungs- und Gestaltungs-
mafinahmen sowie neue Nutzungen den Stra-
Benraum aufzuwerten und zu beleben.

Abb. 4.9

Parkierungssituation am Bahnhof Echzell

78 MabBnahmen - Leitprojekte

L2.1. Wettbewerbs-/Werkstattverfahren
«Klimagerechte Neugestaltung
Bahnhofsumfeld und BahnhofstraBe”

Im Rahmen eines Wettbewerbs-/Werkstattver-
fahren sollen innovative Entwiirfe zur Neuge-
staltung des Bahnhofsumfelds und der Bahn-
hofsstrafie entstehen. Wesentliche Ziele sind
eine einheitliche, klimagerechte und barrierear-
me Gestaltung der Oberflichen, die Schaffung
einer hohen Aufenthalts- und Erlebnisqualitit
inkl. neuer Funktionen, Aufenthaltsbereiche,
Stadtmobel und Beleuchtungen. Dabei soll die
klimagerechte
Prinzip sein und neben neuen Baumstandorten,
schattenspendenden Elementen und Entsiege-
lung, wo immer moglich, auch der Umgang mit

Umgestaltung  grundlegendes

Regenwasser mitgedacht werden. Ein umfassen-
der Beteiligungsprozess und enger Austausch
mit den relevanten Eigentiimer*innen und Nut-
zer*innen soll im Verfahren integriert werden.

Projektschritte / MaBnahmen

» Vorbereitungsmafinahmen zum Wettbe-
werbs-/Werkstattverfahren

« Einbindung in umfassenden Moderati-
ons- und Beteiligungsprozess freiraum-
planerisches Wettbewerbsverfahren

« Umbau Straffenquerschnitte und neue
Oberflichengestaltung

» Neue Mablierung

« Entsiegelung des offentlichen Raumes

« Phasenweise Umsetzung in moglichen
Abschnitten




L2.2. Schlussel-lImmobilien
BahnhofsstraBBe

Ausgehend von den Uberlegungen zur Neuge-
staltung der Bahnhofstrafle (vgl. Projekt L2.1.)
und der Uberlagerung mit der Analyse des Teil-
raums beziiglich Leerstand und Sanierungs-
stand (vgl. Seite 40 f.) ergeben sich Schliissel-
Immobilien, die an exponierten Standorten der
Bahnhofstrale gelegen sind und einen besonde-
ren Einfluss auf die Wahrnehmung oder aber die
Funktion fiir die Bahnhofstrafle besitzen. Nach
Einschdtzung der ISEK-Bearbeiter*innen sind
dies w.a. folgende Immobilien:

Bahnhofstrafle 8:

Das als Ladenfliche ausgebildete Erdgeschoss
muss fiir eine neue Ladennutzung hergerichtet
oder zu Wohnzwecken umgebaut werden. Eben-
so kénnen die Riume im Obergeschoss und Da-
chgeschoss nach Modernisierung wieder zu
Wohnzwecken genutzt werden.

Bahnhofstrafle 12:

Bei diesem Gebidude handelt es um eine Lager-
und Abstellfliche einer Baustofthandlung. Das
ISEK empfiehlt und schligt vor, eine attraktive
Fassadengestaltung anzustreben, z.B. eine Be-
rankung der Lagerhallenfassade mit einer blii-
henden Kletterpflanze, um das Bild und die At-
mosphire der Bahnhofsstrafle aufzuwerten; es
gentiigt schon eine einfache Intervention um
eine grofle Wirkung zu erzielen.

Bahnhofstrafle 15-23:

Entlang der Bahnhofsstrafle existieren Einfrie-
dungen, die nicht fertig ausgebaut sind. Diese
»Baustellen® sollen angegangen werden, damit
das Ortsbild aufgewertet wird.

Bahnhofstrafie 25:

In dem Gebiude befindet sich derzeit das Orts-
gericht, das aber verlegt werden wird. Die Um-
nutzung sieht vor, hier den Kindergarten ,,Alte
Molkerei“ zu etablieren. Bei der Umnutzung
sollte darauf geachtet werden, dass nicht nur das
Gebiude baulich anzupassen ist, sondern auch
der umgebende Freiraum. Auch kénnte die Ein-
gangssituation des Kindergartens zur Bahnhofs-
straffe hin umgelegt werden, damit der Eingang
und die Nutzung gut ersichtlich sind.

Bahnhofstrale 28:

Entlang der Bahnhofsstrafle existieren erhal-
tenswerte Gebiude. Diese sollten saniert und
modernisiert werden, damit das Ortsbild wieder
aufgewertet wird.

Mit Hilfe der geschaffenen Forderstrukturen soll
bei diesen prigenden Immobilien ein Fokus auf
die Sanierung bzw. den Umbau zugunsten in der
Ortsmitte bisher fehlender Angebote und zu-
gunsten der Aufwertung des Ortsbildes gelegt
werden. Die Gemeinde soll hierbei, bis hin zum
gezielten Zwischenerwerb, eine aktive Rolle ein-
nehmen, um an besonders prigenden Orten
Modellprojekte fiir eine nachfragegerechte Sa-
nierung und Modernisierung zu schaffen.

Projektschritte / MaBnahmen

« Griindung einer Gemeinschaftsinitiati-
ve

« vorbereitende Projektentwicklung mit
Fordergebietsmanagement und ggf. der
Gemeinschaftsinitiative

+ Beratung der Eigentiimer

« Vergabe und Durchfiihrung qualifizier-
ter immobilienwirtschaftlicher und ar-
chitektonischer Potential- und Machbar-
keitsstudien fir ausgewihlte Liegen-
schaften und Immobilien

+ ggf. Uberfithrung in konkrete Projekte,
inkl. moglichem Zwischenerwerb, Sa-
nierung und Umbau unter Nutzung be-
stehender Fordermaoglichkeiten

+ Schaffung bislang fehlender Angebote,
z.B. Nahversorgung, seniorengerechtes
Wohnen, etc.

« Aktivierung lokaler Ressourcen / Kapa-
zititen (ggf. Gemeinschaftsinitiative)

« Aktivierung der Eigeninitiative

Handlungsfelder:
112]4]5]6]|7

Projekttriger:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell

Nutzer:
Einwohner, Touristen

Priorisierung:
2 - mittlere Prioritit

Kosten:
100.000 EUR

Zeitraum:
2028 - 2029

Fordermittel:
Lebendige Zentren,
Verkehrsinfrastruktur-
forderung,
Nahmobilitat,
Landesgartenschau 2027
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Handlungsfelder:
2|3|4|5]6]|7

Projekttriger:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell

Nutzer:
Einwohner, Touristen,
Pendler

Priorisierung:
2 - mittlere Prioritit

Kosten:
900.000 EUR

Zeitraum:
2024 - 2025

Fordermittel:
Lebendige Zentren,
Verkehrsinfrastruktur-
forderung,

GVEFG,
Landesgartenschau 2027

L2.3. Klimagerechte Aufwertung des
Bahnhofsumfelds

Der Bahnhof von Echzell ist ein wichtiger Ort:
hier findet Adressbildung statt, viele Menschen
gewinnen hier den ersten Eindruck von der Ge-
meinde, der Bahnhof ist eine wichtigte Station
fiir zahlreiche Pendler. Aus diesem Grund sollte
das Bahnhofsumfeld aufgewertet werden, ge-

stalterisch und funktional.

Derzeit wird das Umfeld durch parkende Autos
und Asphaltflichen dominiert. Fiir die Uber-
briickung von Wartezeit dient lediglich eine
kleine Uberdachung der Deutschen Bahn. Die
nebenstehende Skizze zeigt, wie das Umfeld grii-
ner, naturnah und erlebnisreicher gestaltet wer-
den kann. Die Gemeinde soll nicht nur aus der
Vogelperspektive als eine griilne Gemeinde gese-
hen werden, auch in der Wahrnehmung am Bo-
den sollen innerhalb des Ortes Griinflichenan-
teile gesteigert werden.

Der Entwurf schligt vor, die Asphaltfliche vor
dem Bahnhofsgebiude, das heute als Wohnhaus
umgenutzt ist, zu entsiegeln und den vorhande-
nen Griinstreifen zu erweitern. Die bestehenden
Biume werden erhalten und es wird Platz fir
verschiedene Gras-, Wiesen- und Bliihflichen
geschaffen. Ruhebinke laden dazu ein, im Som-
mer die Wartezeit im Schatten zu verbringen.
Neben dem Griinstreifen soll zur Bahnhofsstra-
B3e hin ein kleiner Vorplatz geschatfen werden.
Dieser dient zur Orientierung und empfingt alle
ausgestiegenen Giiste.

Auf diesem Platz befinden sich zwei kleine Ge-
biude, die eine Fahrradwerkstatt und einen
Fahrradverleih beherbergen konnen und einen
Kiosk mit Touristeninformation und Wartebe-
reich. Das bauliche Vorhaben kann zunidchst
temporir erfolgen, indem die Bauten als eine
einfache Dach-Konstruktion ausgefiithrt wer-
den. Die Touristeninformation kann durch ei-
nen interaktiven Touch-Screen erfolgen, der Ki-
osk kann ein Getrinke- und Snackautomat sein.
Die Fahrradwerkstatt kann mehrere Reparatur-
stationen haben, mit Pump-Mechanismus und
Werkzeugangebot. Aufferdem kann ein Ver-
kaufsautomat, beispielsweise von der Firma
Bikeomat GmbH, die wichtigsten Zubehére

80 MabBnahmen - Leitprojekte

rund um das Fahrrad zur Verfiigung stellen. So
kénnen Schlauche, Flickzeug, Reflektoren usw.
am Automaten gekauft werden. Und zu guter
Letzt der Fahrradverleih; hier kann die Deut-
sche Bahn ein Angebot schaffen. Zunichst kén-
nen Deutsche-Bahn-Fahrrader fiir kurze Stre-
cken ausgeliehen werden. Sobald die Nachfrage
besteht, kann die Gemeinde eigene Fahrrider
und auch Elektrofahrrader zum Verleih zur Ver-
fiigung stellen.

Direkt an der Bahnhofsstrale befinden sich die
KFZ-Stellplitze. Drei gesonderte Stellplitze sol-
len dem Car-Sharing gewidmet sein und falls die
Anzahl der Stellplitze erhoht werden muss, gibt
es die Moglichkeit, weitere Stellplitze nach Sii-
den hin zu erweitern. Nérdlich von der Sharing-
Station konnen Fahrrider abgestellt werden;
auch diese Anlage kann tiberdacht ausgebaut
werden. Auch der Vorschlag aus der Beteiligung,
Ladestationen fiir E-Fahrrader und E-Autos zu
installieren, kann hier aufgegriffen werden.

Der Ankunftsort Bahnhof in Echzell ist in 2027
auch einer der Ankunfisorte der ersten inter-
kommunalen Hessischen Landesgartenschau.
Als einer der westlich gelegenen Orte der LGS
2027 bietet Echzell aufgrund seiner geografi-
schen Lage fiir die Giste, die von Westen anrei-
sen (aus Marburg, Gieflen, Wetzlar, Friedberg,
Bad Nauheim, Bad Homburg, etc.) eine ideale
Moglichkeit, in die LGS 2027 ,einzusteigen”; mit
der Bahn bis Echzell und dann auf dem Fahrrad
weiter. Das Ereignis der LGS 2027 sollte als Ka-
talysator auch fiir Entwicklungen in Echzell ge-
nutzt werden.

Projektschritte / MaBnahmen

« Flichenentsiegelung

« Freiraumgestaltung der entsiegelten Fli-
chen iiber einen Gestaltungswettbewerb

» Kontaktaufnahme und Kooperation mit
der Deutschen Bahn und andere Akteure

« Kontaktaufnahme und Kooperation mit
der Geschiftsstelle der LGS 2027 + Aus
bau des Bahnhof Echzell als Ankunftsort
der LGS 2027

» Planung und Realisierung der baulichen
Aufwertung gem. Wettbewerbsergebnis






Handlungsfelder:
1)2]4|5

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell

Nutzer:
Einwohner

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:
30.000 EUR

Zeitraum:
2028 - 2029

Fordermittel:
Lebendige Zentren,
Denkmalschutz,
KFW-Forderung,
LEADER-Férderung

L3 , Alte Feuerwehr” und
Umfeld

L3.1. Machbarkeitsstudie: Denkbare
Nutzungen fiir die ,Alte Feuerwehr”
Zentrales Ziel der Gemeinde Echzell ist es, die
Attraktivitit des Fordergebiets als Wohnstand-
ort fiir unterschiedliche Nutzergruppen zu stir-
ken. Wesentliche Voraussetzung hierfir ist ne-
ben der Schaffung geeigneten Wohnraums die
Verbesserung der Nahversorgung mit Giitern
des tdglichen Bedarfs, die aber bislang in Get-
tenau fehlen. Derzeit miissen Bewohner*innen
aus Gettenau nach Echzell oder Bingenheim
fahren, um ihren Einkauf zu titigen. Fiir Senio-
rinnen, die nicht mehr eigenstindig ein Auto
fithren konnen, ist es besonders schwierig, da
keine Busse bis zu den Supermirkten fahren.

Eine weitere Schwiiche des Ortsteils ist die feh-
lende Begegnungsstitte fiir Senior*innen. In
Gettenau gibt es zwei offentliche Freiriume in
der Ortsmitte, wo die Biirger*innen sich begeg-
nen kénnen. Zum einem ist das der Spielplatz an
der Kirche und zum anderen der Platz vor dem
»Stern”; beide Plitze bieten keine Angebote fiir
Senior*innen. Die Biirger*innen aus Gettenau
wiinschen sich eine Begegnungsstitte fiir Senio-

r*innen wie zum Beispiel einem Seniorentreff,
ein Senioren-Café oder auch weitergehend eine
Tagespflege-Einrichtung.

Im Zuge dessen soll die Machbarkeitsstudie das
Anwesen , Alte Feuerwehr® auf die entsprechen-
de Umbau- und Nachnutzungsméglichkeiten
iiberpriifen.

Projektschritte / MaBnahmen

« Erstellung einer Machbarkeitsstudie fiir
die ,,Alte Feuerwehr"

« Einbindung in umfassenden Moderati-
ons- und Beteiligungsprozess freiraum-
planerisches Wettbewerbsverfahren

« Organisation, Aktivierung einer Tages-
pflege-Trigerschaft

» Beauftragung Objektplanungen fiir das
Gebidude gem. Wettbewerbsergebnis

» Realisierung Gebdaudeumbau

Abb. 4.11

»Alte Feuerwehr” in Gettenau
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L3.2. Das Umfeld der , Alten Feuerwehr”
aufwerten

Die unten dargestellte Skizze zeigt ein Szenario,
in dem die ,, Alte Feuerwehr” zu einem Senio-
ren-Café umgenutzt wird. Der Vorplatz des An-
wesens soll sich in seiner Materialitit von der
Umgebung unterscheiden; er bietet geniigend
Platz fiir Aufensitzplitze und Stellplitze fur
Fahrrider und Lastenrider. Alternativ konnte
die ,Alte Feuerwehr®, wie in der Beteiligung
vorgeschlagen, auch zu einem Dorfladen umge-
nutzt werden. Somit wiirde fiir Senior*innen
eine Einkaufsmoglichkeit direkt in Gettenau ge-
schaffen werden. Alternativ bestiinde auch die
Maglichkeit, eine Nutzung fiir Co-Working-
oder Co-Trading-Initiativen zu entwickeln.

Der nordlich gelegene Platz kann umgestaltet
werden. Vor allem die Kfz-Stellplitze kénnten
neu und optimiert geordnet werden. Um den
Raum effektiv zu nutzen, schligt der Entwurf
eine Konzentration des Kfz-Parkens entlang der
Fahrstrafle vor. Dadurch entsteht ein autofreier
Pufferstreifen vor den Hiusern und Hausein-
gangen auf der Ostseite und die Kinder konnen
gefahrlos vor den Hiusern spielen. Der neu ent-
standene Platz kann fiir nachbarschaftliche Ver-
anstaltungen, zum Beispiel Open-Air-Kino oder

gemeinschaftliches Grillen, genutzt werden.

Projektschritte / MaBnahmen

» Durchfithrung eines freiriumlichen Rea-
lisierungswettbewerbs fiir die Freifld-
chengestaltung (Neuordnung der Platz-
fliche)

« Einbindung in umfassenden Moderati-
ons- und Beteiligungsprozess freiraum-
planerisches Wettbewerbsverfahren

« Beauftragung Objektplanungen fiir die
Freiflichen gem. Wettbewerbsergebnis

« Realisierung Freiflichengestaltung

Handlungsfelder:
2|35

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell

Nutzer:
Einwohner

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:
100.000 EUR

Zeitraum:
2028 - 2029

Fordermittel:
Lebendige Zentren,
Denkmalschutz,
KFW-Forderung,
LEADER-Forderung

Abb. 4.12 Vorschlag fiir die Umgestaltung der Freifliche und der Parkierungssituation an der Alten Feuerwehr in Gettenau
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Handlungsfelder:
1

Projekitriger:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell

Nutzer:

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:
0 EUR

Zeitraum:
2023 - 2025

Fordermittel:

1.1. Entwicklungsflachen
klaren

Generell ist zu sagen, dass die {ibergeordneten
Rahmensetzungen, denen die Gemarkung von
Echzell unterliegt, der Gemeinde keine grofien
Entwicklungsspielriume erdffnet. Insbesondere
fiir die Ausweisung von gewerblich nutzbaren
Flichen, besteht in der Gemeinde Echzell kaum
Potenzial. Daher ist fiir die zukiinftige Ortsent-
wicklung von vornherein jede Flicheninan-
spruchnahme sorgsam abzuwigen.

In der Analyse wurden die Potenzialflichen
identifiziert und nach Kategorien geordnet. Das
ISEK empfiehlt nicht, alle diese Flichen zu ent-
wickeln. Das ISEK empfiehlt, gut abgewogen
und behutsam jeweils nur so viele Flichen wie
unbedingt notwendig zu entwickeln.

In Anlehnung an die Kategorien des Flichen-
nutzungsplans definiert das ISEK Entwicklungs-
flichen in folgenden drei Kategorien:

+ Bauliicken / Arrondierungen
« Potenzialflichen Nachverdichtung
« Potenzialflichen Neubaugebiete

Bauliicken / Arrondierungen

Wie in jeder Gemeinde gibt es auch in Echzell
und Gettenau eine Reihe von bislang unbebau-
ten Grundstiicken, die gleichwohl in bereits er-
schlossenen Bereichen liegen. Ob diese Flachen
ringsum von Bebauungen umgeben sind und
folglich als Bauliicke erscheinen, oder ob es sich
um eine Bauliicke nach Niederlegung einer vor-
maligen Bebauung handelt und eine neue Be-
bauung (noch) nicht wieder stattgefunden hat
oder ob es sich um eine unbebaute Fliche am
Ortsrand handelt, spielt fiir die Flichenbilanz
der Gemeinde keine Rolle; jede Fliche im be-
reits erschlossenen Bereich der Gemeinde sollte
immer vorrangig fiir eine Bebauung vorgesehen
werden, bevor weiterer Grund am Ortsrand in
der freien Feldflur umgewidmet und entwickelt
wird. ,.Innen vor AufSen” ist das Leitbild fiir die-
sen Gedanken des sparsamen Umgangs mit den
knappen Flichenressourcen. Innerhalb der ge-
wachsenen Ortskerne ist es 6konomisch, funkti-
onal und auch fir das Ortsbild von Vorteil,

wenn vorhandene und entstandene Bauliicken
gefiillt werden. Ebenso ist es fiir das Bild des Or-
tes am Ortsrand zu begriiffen, wenn eine li-
ckenhafte Ortsrandbebauung zu einer geschlos-
senen Ortsrandbebauung zusammenwiichst und
der Ortsrand ein geschlossenes gestaltetes Bild
zum offenen Feld ausbildet.

Hiufig liegen Bauliicken und Arrondierungsfli-
chen in privater Hand. In solchen Fillen kann
die Gemeinde die Entwicklung nicht direkt steu-
ern. Die Gemeinde kann aber immer darauf
hinweisen, wie wichtig die Nutzung dieser Po-
tenziale ist und sie kann den stidtebaulichen
Rahmen schaffen; sieche auch Hinweise im fol-
genden Abschnitt.

Potenzialflichen Nachverdichtung

Sowohl in eingebundener Lage, wie auch in
Ortsrandlage gibt es eine Reihe von Flichen, die
sich fiir eine Nachverdichtung eignen. Bei der
Nachverdichtung empfiehlt das ISEK, in Analo-
gie zum §34 BauGB, Einfiigegebot, die Neube-
bauung in Gréfle, (Hohe, Linge, Breite = Kuba-
tur), Farbgebung, Dachform, Dachausrichtung,
Lage auf dem Grundstiick, etc. , am Bestand der
Umgebung zu orientieren.

Potenzialflaichen Neubaugebiete

Wie schon ausgefiihrt, ist diese Kategorie kaum
existent. Lediglich eine Fliche konnte als zu-
sammenhingendes Neubaugebiet betrachtet
und entwickelt werden. Hierfiir miissten Gar-
tengrundstiicke, die bisher als Gartenland ge-
widmet sind, in bebaubare Fliche umgewidmet
werden. Um dies in einer ortsbildvertriglichen
Form zu erreichen, empfiehlt das ISEK fiir die-
ses Vorhaben, sollte es tatsichlich entwickelt
werden, die Entwicklung dieser Flichen auf der
Basis einer zuvor abgestimmten Bebauungspla-
nung aufzusetzen.



Potenzialflichen Neubaugebiete
[ Potenzialflichen Nachverdichtung
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Handlungsfelder:
1

Projekttriger:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell

Nutzer:

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:
0 EUR

Zeitraum:
2023 - 2025

Fordermittel:

1.2. Grundsatzbeschluss zur
Flachenentwicklung /
Steuerungsinstrumente

Das ISEK empfiehlt, dass die Gemeinde einen
Grundsatzbeschluss fasst, der politisch die Prio-
ritdten fiir die weitere Flichenentwicklung Ech-
zells festlegt. Dieser Grundsatzbeschluss sollte
folgende Aspekte abbilden:

Grundsatzbeschluss Innenentwicklung
Der vorrangige Fokus soll eindeutig auf dem
Vorrang der Innenentwicklung liegen. Das be-
deutet, dass Bauliicken, Brachflichen und Leer-
stinde aktiv durch die Gemeinde akquiriert
werden (Zwischenerwerb) und dass die jeweili-
gen Eigentiimer*innen kontinuierlich und aktiv
angesprochen werden, um die diesbeziigliche
Entwicklung voranzubringen..

Im Vergleich zur gingigen Ausweisung von
Neubauflichen am Stadtrand ist hierbei der Ar-
beitsaufwand fiir die Verwaltung wesentlich ho-
her - Brachflichen und Leerstinde sollen syste-
matisch erfasst werden, Eigentiimer*innen sind
zu kontaktieren, planungsrechtliche Fragestel-
lungen sind zu kliren; hinzu kommen u.U. wei-
tere Fachthemen wie Denkmalschutz oder
Brandschutz. Auf der anderen Seite ist im In-
nenbereich meist die Erschliefung der Liegen-
schaften schon gesichert und es werden die ge-
nannten negativen Umweltauswirkungen ver-
mieden. Insofern ist dieser Mehraufwand ge-
rechtfertigt und notwendig.

Dies bedeutet auch kein Verbot der Ausweisung
von Neubauflichen - das ISEK schliefit Neubau-
flichen nicht aus. In der Abwiigung verschiede-
ner Entwicklungsoptionen sollen die innen lie-
genden Flichen mit einer héheren Priorisierung
entwickelt werden.

Priorisierung

In jedem Fall soll der Aktivierung, der Entwick-
lung und der Bebauung von Flichen im bereits
erschlossenen Bereich immer Vorrang zugemes-
sen werden, bevor unbebautes Griin- oder
Ackerland in der freien und offenen Feldflur am
Ortsrand neu erschlossen wird. Dies ist ein de-
zentraler Ansatz, der gewiss sehr aufwiindig ist,
im Gegensatz zur Ausweisung eines kompakten
»Neubaugebietes”. Am Beispiel des in Rhein-
land-Pfalz erfolgreich betriebenen ,, Walmeroder
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Modells™ lidsst sich sogar nachweisen, dass In-
nenentwicklung giinstiger und fiir den Gemein-
dehaushalt weniger aufwindig verlduft, als die
Ausweisung und Schaffung von Neubaugebie-
ten. (Quelle: https://www.dorfboerse.de/das-wallmeroder-
modell. litml)

Vorkaufsrechtssatzung

Um die Gemeinde beim Umgang mit unbebau-
ten Liegenschaften oder mit leer stehenden Ge-
biuden aus der Rolle der Korperschaft ohne
Einfluss zu befreien, und in die Rolle der Kor-
perschaft mit Steuerungsfunktion zu versetzen,
kann es eine Strategie sein, sich mittels Erlass ei-
ner Vorkaufsrechtssatzung Einfluss auf die zu-
kiinftige Entwicklung zu sichern. Das Vorkaufs-
recht ist ein wirksames Instrument des Bauge-
setzbuches (BauGB) zur Sicherung von stidte-
baulichen Mafinahmen und Zielstellungen. Im
BauGB finden sich der §24 - Allgemeines Vor-
kaufsrecht und der §25 - Besonderes Vorkaufs-
recht.

Der §24 fithrt aus, wann eine Gemeinde das
Recht hat, ein Vorkaufsrecht auszuiiben. Der
§25 beschreibt die Vorbereitung des Vorkaufs-
rechts, beispielsweise kann die Gemeinde mit-
tels Beschluss Teilgebiete ausweisen, in denen
sie spiter das Vorkaufsrecht ausiiben wird (z.B.
die Ortsmitte). Dieser Steuerungsansatz einer
Vorkaufsrechtssatzung ist allerdings nichts wert,
wenn nicht gleichzeitig Finanzmittel im kom-
munalen Haushalt bereit stehen, mit denen die
Gemeinde dann Liegenschaften im Zwischener-
werb erwerben kann.

Bauverpflichtung

Ein weiteres probates Steuerungsmittel zur Si-
cherung von Gemeindeentwicklungszielen ist
die Einfithrung einer Bauverpflichtung im Zu-
sammenhang mit der Erteilung einer Baugeneh-
migung nach zuvor erfolgter Bauantragstellung.
Das bedeutet nichts weiter, als dass die Gemein-
de einem Kiufer einer gemeindeeigenen Liegen-
schaft die Verpflichtung auferlegt, eine erteilte
Baugenehmigung innerhalb einer vereinbarten
Frist (z.B. 3 Jahre) auch baulich zu realisieren;
andernfalls wird der Grundstiicksverkauf nach
Ablauf der vereinbarten Frist riickabgewickelt
und die Gemeinde kann die Entwicklung der
Fliche erneut (steuernd) angehen.



1.3. Alternative Wohnformen

Nicht nur verursacht durch die aktuelle corona-
bedingte Gesamtlage haben sich in den vergan-
genen Monaten und Jahren landauf und landab
und in vielfiltiger Ausprigung Wohnformen
neu entwickelt und etabliert, die eine Antwort
auf gednderte Rahmenbedingungen suchen.

Ob es der Mehr-Generationen-Ansatz ist, oder
die Frage der Vereinbarkeit von Beruf und Fa-
milie oder die Pendler-Erschopfung oder der
Ansatz der Tiny-House-Bewegung, der die Ur-
sache fiir die Sehnsucht nach neuen Wohnfor-
men darstellt, spielt keine Rolle. Das Ergebnis ist
eine vielerorts wahrnehmbare Entwicklung von
Alternativen zu den etablierten Wohnformen.

Echzell und Gettenau kénnen von diesem Trend
profitieren. Momentan pendeln mehr Arbeit-
nehmer von Echzell nach auswirts als umge-
kehrt. Ob dies dauerhaft so bleibt, darf ernsthaft
hinterfragt werden. Es ist offenbar kein unum-
kehrbarer Trend, dass alle immer ausschliefflich
in die grofle Stadt ziehen, um dort ihr Gliick zu
finden.

In der Beteiligung wurden Ansitze kommuni-
ziert fur die geplante Riickkehr an den Familien-
stammsitz nach den Lehr- und Wanderjahren.

Oder es wurde der Um- und Ausbau der vor-
mals landwirtschaftlich genutzten Hofreite er-
wogen, die in ihrer gebauten Struktur mit
‘Wohnhaus, Scheune, Stall, Nebengebiude, Ge-
miisegarten und Hoffliche ihren urspriinglichen
Zweck mit Einstellung des landwirtschaftlichen
Betriebs verloren hat und heute die Frage auf-
wirft, was mit solchen Gebiduden geschehen
kann.

Es muss um die Anpassung vorhandener Ge-
baude gehen (Umbau, Modernisierung, Sanie-
rung) und es wird um die angemessene Bebau-
ung (Nachverdichtung) groBer und teils unbe-
bauter Grundstiicke gehen. Mit Hilfe der vorge-
schlagenen Forderstrukturen (vgl. Projekt 8.2.
und Projekt 8.5.) ist die ,,Hauptstrafie 1“ ein Po-
tenzialort fiir bislang fehlende Wohnangebote in
der Ortsmitte Echzells. Und weiter birgt dieser
Transformationsprozess die Chance, neue For-
men und Modelle des Wohnens zu entwickeln.
Augenfillig ist momentan der Mangel an miet-
barem Wohnraum und der Mangel an kleinen
Wohnungen. Fiir beide Nachfragesegmente
kann Vorsorge getroffen werden. Mit Blick auf
den demographischen Wandel, wurde in der
Biirgerbeteiligung auch vermehrt der Wunsch
nach Mehrgenerationen-Wohnen sowie nach
Méoglichkeiten des betreuten Wohnens geiu-
ert.

Mehrgenerationen Wohnen
Buroraume [Co-Work-Land)

EG - Gemeinschaftsrdume
OG - Wohnraume

EG - Gemeinschaftsraume
OG - Wohnraume

Abb. 4.14 Beispiel-Liegenschaft mit Sanierungs- und Erweiterungsbedarf - Hauptstrafie 1

Handlungsfelder:
1|2

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer~in

Nutzer:
Einwohner

Priorisierung;:
1 - hohe Prioritat

Kosten:
Siehe Projekt 8.2.
und Projekt 8.5.

Zeitraum:
2022 - 2029

Fordermittel:

Lebendige Zentren,
KFW-Forderung
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Handlungsfelder:
1|2

Projekttriger:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Nutzer:

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:

5.000 EUR/Jahr
(Gesamtkosten ca.
40.000 EUR)

Zeitraum:
2023 - 2029

Fordermittel:
Lebendige Zentren

1.4. Leerstandsmanagement

Angesichts der geplanten Umbau- und Sanie-
rungsmafinahmen wird es kurzfristig zu umfas-
senden stidtebaulichen Verinderungen in der
Ortsmitte von Echzell und Gettenau und im
Fordergebiet kommen.

Schon heute sind Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistungen auf der Hauptstrafie durch
vereinzelte Leerstinde geprigt. Neben dem ge-
werblichen Sektor sind zudem viele ehemals
landwirtschaftlich betriebenen Hofreiten und
Scheunen im Fordergebiet von Leerstand be-
troffen. Um den Anstieg der Leerstandsquote zu
vermeiden, sollen Mischnutzungen und das
Vermieten kleinteiliger Laden- und Wohnfla-
chen vorrangig entwickelt werden. Als Aus-
kunftsort soll ein Leerstandsmanagement eta-
bliert werden, das Bestandteil des zukiinftigen
Fordergebietsmanagement sein kann.

Einen besonderen Schwerpunkt des Leerstands-
managements bildet die Aktivierung der Haus-
eigentiimer*innen sowie ihre fachliche Beratung
und Unterstiitzung bei der Mietergewinnung.
Erklirtes Projektziel ist es ferner, in den Gespri-
chen die Grundlage zu schaffen, dass sich die
heutigen und zukiinftigen Mieter auch an einer
dauerhaften Finanzierung aller Mafinahmen zur
Vermarktung und Attraktivititssteigerung bei-
spielsweise der Hauptstrafe beteiligen. Geeigne-

=
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2

-
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—
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te Organisationsmodelle konnen entwickelt und
entsprechende
kénnen ausgearbeitet werden.

Kooperationsvereinbarungen

Weitere iibergeordnete Ziele des Leerstandsma-
nagements sind folgende:

» Abbau der vorhandenen Leerstinde im
Fordergebiet

» Aufbau/Ausbau des Netzwerks immobi-
lienrelevanter Akteure in Echzell

» Die genannten Kosten sind fir eine Pro-
jektlaufzeit von einigen Jahren angesetzt

Projektschritte / MaBBnahmen

« Erfassung und Bestandsanalyse der Leer-
stinde

« FEigentiimergespriche

« Aufbau eines Ladeninformationssystems

» Entwicklung und Umsetzung eines Bele-
gungskonzeptes fiir die Hauptstrafie

« Objektiibergreifende Marketingmafinah-
men und Vermittlungsaktivititen

» z.B. Kooperationsvereinbarungen zur
Forderung des Branchenmixes, Direkt-
ansprache potenzieller Mieter, Initiie-
rung von Zwischennutzungen in leerste-
henden Immobilien

« Immobilienmarketing (Exposés, Image-
broschiiren)

« Organisationsanpassung Verwaltung

—

-

Abb. 4.15 Briefkasten und Klingelschilder mit leer stehende Wohnungen

MabBnahmen - Wohnen, Leerstand



Abb. 4.16 Leerstandskataster (eigene Erhebung Marz 2022)
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ORTSBILD

6.2. SANIERUNG,

Handlungsfelder:
2

Projekttriger:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell

Nutzer:
Gemeinde Echzell,

Einwohner

Priorisierung:

2 - mittelere Prioritiit

Kosten:
60.000 EUR

Zeitraum:
2025

Fordermittel:
Lebendige Zentren

2.1. Vorbereitende Unter-
suchung, Sanierungsgebiet,
Gestaltungssatzung

Um das Ortsbild zu bewahren, um der Gemein-
de hierfiir ein Steuerungsinstrument an die
Hand zu geben und um den Privaten einen An-
reiz zu geben, empfiehlt das ISEK die Erstellung
einer Vorbereitenden Untersuchung mit Aus-
weisung von Sanierungsgebieten in den beiden
Ortskernen sowie die Erstellung einer Gestal-
tungssatzung.

Hierfiir werden Untersuchungsbereiche und
Geltungsbereiche festgelegt, innerhalb denen
die Sanierungssatzung (zur Regelung der Sanie-
rungsgebiete) und der Gestaltungssatzung Giil-
tigkeit haben. Die Vorbereitende Untersuchung
begriindet die Notwendigkeit und den Abgren-
zungsbereich der Sanierungsgebiete, die Gestal-
tungssatzung regelt alle Fragen der Gestaltung
von Gebduden und baulichen Anlagen inner-
halb des festgelegten Geltungsbereichs:

« das Einftigegebot, gem. BauGB §34, fir
alle antragspflichtigen Bauvorhaben

+ Dachform, Dachneigung, Dachdeckung,
Dachaufbauten, Dacheinschnitte

» Fassade, Material, Farbgebung, Fachwerk

» Schaufenster, Schaukdsten, Warenauto-
maten

» Fenster, Hauseingangstiiren u. -treppen

« Markisen, Kragplatten, vorgelagerte Ein-
gangstreppen, Balkone, Hauszwischen-
riume, Anlagen der Aulenwerbung und
Warenautomaten

Auch Verwaltungs- und Schlussvorschriften
sind in Sanierungs- und Gestaltungssatzung
enthalten, sie regeln die Umsetzung der Ziele
der Satzungen. Vorrangiges Ziel beider Gestal-
tungssatzungen ist der Erhalt von Kulturdenk-
milern und Gebéduden im Ensembleschutz und
somit die Bewahrung des Ortsbildes.

Grundlage fiir die Gestaltungssatzung kann die
Untersuchung zur Dorfentwicklung von 1996
sein; in der Broschiire wurde bereits ein Gestal-
tungskatalog beschrieben. Darauf kann aufge-
baut werden. Im Gestaltungskatalog sind aus-
fiihrliche Aussagen zur Dachform, Dachde-
ckung, Fassade, Hofeinfahrt, Fenster, Tiiren,
Einfriedungen, etc. niedergelegt. Ebenso wur-
den bereits MaBnahmen zur Erhaltung und Sa-
nierungen vorgeschlagen; diese miissen natiir-
lich auf ihre Aktualitit hin tiberpriift werden.

Abb. 4.17 Denkmalgeschiitztes Haus aus der Mitte des 18. Jahrhunderts
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' Ensembleschutz I
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Handlungsfelder:
1|2

Projekttriager:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell

Nutzer:
Gemeinde Echzell,
Einwohner

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:
Siehe Projekt 8.2.

und Projekt 8.5.

Zeitraum:
2022 - 2029

Fordermittel:

Lebendige Zentren,

92

Denkmalschutz,
KFW-Forderung

2.2. Sanierung und Umnutzung
leer stehender Hofreiten und
Scheunen

Teilweise enge und dberbaute Hinterhofe,
schlecht belichtete und beengte Grundrisse mit
wenig Freiraumbezug sowie barrierereichen Er-
schliefungen entsprechen zunehmend nicht
mehr den Anspriichen an modernes und ener-
gieeffizientes Wohnen. Ziel dieser Mafinahme
ist es, u.a. mit Hilfe der zu initiferenden Forder-
strukturen (vgl. Projekt 8.5.) gezielte und umfas-
sende Sanierungs- und Umbaumafinahmen (bis
hin zu eventuellen Grundrissanderungen) leer
stehender Hofreiten und Scheunen zugunsten
von barrierearmen, seniorengerechten Woh-
nungen verschiedener Grofle zu schaffen und zu
beraten (vgl. Projekt 8.2.).

Angestoen werden soll zudem die Nutzung
von Leerstinden in Erdgeschossen, beispiels-
weise durch den gezielten Umbau zugunsten
nachfragegerechter gewerblicher, kultureller
oder sonstiger Nutzungen, die zur Belebung des
offentlichen Raums beitragen. Insbesondere die
Ertiichtigung von leer stehenden Scheunen und
Hofreiten fiir entsprechende Wohnkonzepte soll

gefordert werden.

Abb. 4.19 Beispiel-Scheune mit dringendem Sanierungsbedarf

MaBnahmen - Sanierung, Ortsbild

Forderfahig soll sein:

» die energetische Ertiichtigung zugunsten
der Schaffung von seniorengerechtem
Wohnraum (auch Kleinstwohnungen
(z.B. barrierearme moderne 1-2 Zim-
merwohnungen, Wohn- und Arbeitsmo-
delle fiir Kreative, Single-Haushalte)

» Reaktivierung von leer stehenden Erdge-
schossen zu gewerblichen, freiberuflich
nutzbaren, gemeinschaftlichen oder
sonstigen zur Belebung des offentlichen
Raumes beitragenden Nutzungen

« Reaktivierung von leer stehenden Hof-
reiten und Scheunen zu neuem Wohn-
raum

« Mafinahmen zur Verbesserung der Bar-
rierefreiheit des Objektes und des Woh-
nungsumfeldes

« Schaffung attraktiver Freiraumbeziige,
etwa durch Schaffung von denkmalge-
rechten neue Offnungen oder Balkonen

« Umbau nicht mehr benétigter Gewerbe-
und Ladenflichen zu nachgefragten
Wohnformen

« Informations- und Beratungsstrukturen
fiir umfassende Sanierungen

B e e e
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Projektschritte / MaBnahmen

« Aktivierung der Anlieger*innen und Ei-
gentiimer*innen im Rahmen des Forder-
gebietsmanagements

» Erhebung des Handlungsbedarfs in den
Ortsteilen Echzell und Gettenau

« enge Einbindung in das Fordergebiets-
management

« Informations- und Aktivierungskampa-
gne

« Leitfaden-Erstellung

» Forderung Sanierungsgutachten

« Forderung Umbau nach Leitlinien

» Festsetzung Forderhochstsumme

« Aktivierung lokaler Ressourcen / Kapazi-
titen

« Ertiichtigung von Eigeninitiative /Bau-
gruppen

« Durchfithrung von Modellprojekten an
zentraler Stelle

Abb. 420 Beispiel-Scheune fiir eine gelungene Sanierung

Abb.4.21 Beispiel-Scheune mit dringendem Sanierungsbedarf
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Handlungsfelder:
12

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Nutzer:
Gemeinde Echzell,
Einwohner

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:
Siehe Projekt 8.2.
und Projekt 8.5.

Zeitraum:
2022 - 2029

Fordermittel:
Lebendige Zentren,
Denkmalschutz,
KFW-Forderung

2.3. Umfassende Sanierung

Wesentliche Voraussetzung fiir die Aufwertung
und Belebung der Ortsmitten ist die Schaffung
attraktiver, nachfragegerechter Wohnungen. Ei-
nerseits durch den Neubau auf bestehenden
Brach- und Umstrukturierungsflichen, ande-
rerseits durch einen entsprechenden Umbau
und die energetische Optimierung des Bestan-
des. Den Umbau von Bestandsgebiuden zu-
gunsten von bislang in der Echzeller und Gette-
nauer Ortsmitte wenig vorhandenen Woh-
nungsgrofien (Ein- bis Zwei-Wohnungen hoher
Qualitit, barrierearme, seniorengerechte Woh-
nungen) soll mithilfe der Anreizforderung (vgl.
Projekt 8.2. und Projekt 8.5.) unterstiitzt und be-
raten werden.

Die Durchfiithrung von Modellprojekten ist ent-
scheidend fiir den Erfolg des Forderprogramms.
Modellprojekte konnen gegebenenfalls als Ein-
zelmafinahmen gesondert gefordert werden.

Forderfahig soll sein:
« notwendige Grundrissinderungen,
« Anderungen der inneren und #uferen
Erschliefung
« Mafinahmen zur Verbesserung der Bar-
rierefreiheit des Objektes und des Woh-
nungsumfeldes

« die energetische Ertiichtigung

« Reaktivierung von leer stehenden Hof-
reiten und Scheunen zu neuem Wohn-
raum

« Umbau nicht mehr bendtigter Laden-
und Gewerbeflichen zu nachgefragten
Wohnformen

« Schaffung attraktiver Freiraumbeziige,
etwa durch denkmalgerechte neue Off-
nungen oder durch Anbau von Balkonen

« Informations- und Beratungsstrukturen
fiir umfassende Sanierungen

Projektschritte / MaBnahmen

« Aktivierung der Anlieger*innen und Ei-
gentiimer*innen im Rahmen des Forder-
gebietsmanagements

» Erhebung des Potenzials in den Ortstei-
len Echzell und Gettenau

» enge Einbindung in das Fordergebiets-
management

« Erstellung von Informationsmaterial mit
Nennung der Leitziele der Umwandlung

» Forderung Sanierungsgutachten und
Umbau nach Leitlinien

« Festsetzung Forderhochstsumme

« Aktivierung lokaler Ressourcen / Kapazi-
titen

« Ertiichtigung von Eigeninitiative /Bau-

gruppen

Mehrgenerationen Wohnen |
Mehrgenerationen Wohnen
glasemner Blroflachen/Werkraume

EG - &ffentliche Nutzung
OG - Wohnraume

5: EG - Gemeinschaftsraume
0OG - Wohnraume

M R

Abb. 422 Beispiel-Liegenschaft mit Sanierungsbedarf - Hauptstrafie 123 und Bisseser Strafie 2
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2.4. Sanierung von
Fachwerkfassaden

Identitit und Charme der Ortsmitten erwach-
sen unmittelbar aus der Einheitlichkeit und dem
Gesamtklang des weitgehend erhaltenen histori-
schen Fachwerkensembles. Der denkmalgerech-
te Erhalt von Fachwerkbestand erfordert im Ver-
gleich zu anderen Konstruktionsarten einen we-
sentlich hoheren Aufwand. Erhalt und Freile-
gung der historischen Fachwerkfassaden und
deren denkmalgerechte Sanierung sowie die
energetische Ertiichtigung sollen Ziele dieser
Mafinahme sein. Neben finanzieller Unterstiit-
zung (vgl. Projekt 8.5.) bedarf es insbesondere
der Aktivierung, Information und Beratung der
privaten Eigentiimer*innen (vgl. Projekt 8.2.).
Die Grundlage hierfiir bildet das Kernbereichs-
management. Forderfihige vertiefende Beratun-
gen und Untersuchungen finden durch Bau-
sachverstindige statt. Der Aufbau einer entspre-
chenden Arbeitsgruppe in Echzell von Architek-
ten, Handwerkern und gegebenenfalls besonde-
ren Beschiftigungsinitiativen ist ein weiteres
Ziel der Mafinahme. Werbewirksame Modell-
projekte, zum Beispiel an Immobilien der Ge-
meinde, sind ein entscheidender Impuls fiir die
Mafnahme und kénnen gegebenenfalls als Ein-
zelmafinahme hoher geférdert werden.

Forderfahig soll sein:
» Sanierung von beschidigten Fachwerk-
fassaden
« energetische Ertiichtigung
« Informations- und Beratungsstrukturen
fiir umfassende Sanierungen

Projektschritte / MaBnahmen

« Aktivierung der Anlieger*innen und Ei-
gentiimer*innen im Rahmen des Forder-
gebietsmanagements

+ Erhebung des Handlungsbedarf in den
Ortsteilen Echzell und Gettenau

+ enge Einbindung in das Fordergebiets-
management

« Erstellung von Informationsmaterial mit
Leitzielen der Sanierung

« aufsuchende Beratung

« Forderung Sanierungsgutachten

+ Forderung Sanierungsmafinahmen nach
den Leitzielen der Sanierung

+ Durchfithrung von Modellprojekten an
zentraler Stelle

+ Festsetzung Forderhdchstsumme

« Aktivierung lokaler Ressourcen / Kapazi-
taten

« Ertiichtigung von Eigeninitiative /Bau-
gruppen

+ Aufbau Arbeitsgruppen

A

B T . 7,

Abb. 423 Beispiel-Gebdude fiir eine gelungene Sanierung einer Fachwerkfassade

Handlungsfelder:
2

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Nutzer:

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:
Siehe Projekt 8.2.
und Projekt 8.5.

Zeitraum:
2022 - 2032

Fordermittel:
Lebendige Zentren,
Denkmalschutz,
KFW-Forderung
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3.1. Innerortliche Griinflachen
aufwerten und umnutzen

Die Gemeinde Echzell liegt eingebettet im um-
gebenden Griinraum der Wetterau, zum Bei-
spiel der Echzeller Wald im Osten oder das Bin-
genheimer Ried im Stiden. Nichtsdestotrotz gibt
es in den Ortsmitten nur vereinzelt innerértli-
che Griinflichen, die zum Verweilen einladen
oder gar interessant sind. Meist bestehen sie aus
abgemihten Rasenflichen, gelegentlich sind
Sitzbdnke vorzufinden.

Das ISEK empfiehlt die vorhandenen innerortli-
chen Granflichen aufzuwerten und umzuge-
stalten im Sinne einer Steigerung der Artenviel-
falt in Flora und Fauna. Neben dem dkologi-
schen Mehrwert wird damit auch die Lebens-
qualitit der Bewohner gestiirkt.

Blithwiesen

Mit der Initiative ,,Echzell bliiht* hat die Ge-
meinde bereits an verschiedenen Orten kleine
Blithwiesen geschaffen. Im Zusammenhang mit
der Landesgartenschau 2027 kénnen weitere
Blithwiesen entstehen oder vorhandene Blith-
wiesen erweitert werden. In der Machbarkeits-
studie zur Landesgartenschau wurden bereits
Mafinahmen wie der Mehrgenerationen-Park

an der Horlofftalhalle oder die Gliserner Pro-
duktion des Bingenheimer Saatguts in Bingen-
heim u.a. beschrieben. Ein weiteres Potenzial
bilden die an den Promenadenweg angrenzen-
den Griinflichen. Unter Beteiligung der Exper-
tise der Bingenheimer Saatgut AG kénnen Blith-
wiesen in unterschiedlichster Form entstehen.
In Kooperation mit der nahe gelegenen Grund-
schule kann ein Schulgarten entstehen und die
Schiiler*innen konnen fiir die Blithflichen ver-
antwortlich sein und diese pflegen (Paten-
schaften). Auch kann der Promenadenweg tiber
Informationstafeln  zu einem Erlebnis- und
Lernpfad werden. Aus der Biirgerbeteiligung
geht hervor, dass auch bei den Spielplitzen eine
attraktivere Gestaltung und Pflege des Griin-
raums gewiinscht ist.

Méagliche Projektschritte / MaBBnahmen

« Kooperation mit der LGS 2027, mit der
Grundschule und mit Bingenheimer
Saatgut AG beginnen

» Konzeption und Vorbereitung fiir geeig-
nete Flichen als Bliihflichen

« Die Gemeinde besitzt 3 Liegenschaften
innerhalb der in der Abb. 4.20 dargestell-
ten Griinflichen > auf diesen Flachen
konnen Pilotprojekte den Anfang ma-
chen

Abb. 424 Offentliche Griinfliche mit Sitzgelegenheit und Brunnenanlage an der Bisseser Strafle



Abb. 425 Magliche Entwicklung einer innerortlichen Grinflache
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Handlungsfelder:
3|5|6|7

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell,

Nutzer:
Gemeinde Echzell,

Einwohner, Touristen

Priorisierung:
3 - niedrige Prioritit

Kosten:
620.000 EUR

Zeitraum:
2024 - 2026

Fordermittel:

Verkehrsinfrastruktur-

forderung,
Nahmobilitit,

Landesgartenschau 2027

3.2. Promenadenweg
klimagerecht aufwerten

Der Promenadenweg verlduft in zweiter Reihe
parallel zur Hauptstrafle und wird bevorzugt
von den Spaziergiingern und Radlern genutzt.
Er verliuft an der Siedlungskante, ostlich von
ihm liegen weitliufige Griinflichen mit einem
weitreichenden Ausblick. In der Beteiligung
wurden einzelne Abschnitte des Promenaden-
weges als ,zu matschig bei Regenwetter” be-
mingelt. Des Weiteren wiinschen sich die Biir-
ger*innen mehr Ruhebiinke entlang des Prome-
nadenwegs.

Das ISEK empfiehlt daher den Promenadenweg
im Zusammenhang mit der Landesgartenschau
2027 in seiner Beschaffenheit klimagerecht auf-
zuwerten. Dabei sollen feste, aber wasserdurch-
lissige Materialien fiir den Belag verwendet
werden. Somit ist eine Versickerung des Regen-
wassers (weiterhin) gewihrleistet. Auflerdem
kénnen entlang des Weges Bliihstreifen entste-
hen.

Angesichts der demografischen Entwicklung
sind Ruhebinke ein wichtiger Bestandteil des
offentlichen Freiraums. Auf den Binken kann
abschnittsweise pausiert werden oder sie dienen

Abb. 426 Promenadenweg

98 MaBnahmen - Freiraum, Landschaft, Naherholung

als ,Rettungspunkte®; in der Stadt Espelkamp
wurde dieses Konzept bereits umgesetzt; ,Jede
Bank ist mit einer Nummer gekennzeichnet.
Banknummer und Koordinaten des Standorts
sind in einem Bankkataster erfasst, das auch der
Rettungsleitstelle vorliegt. Im Notfall kann iiber
die Telefonnummer ,,112° und unter Angabe
der Banknummer der Rettungsdienst zu exakt
diesem Rettungspunkt gerufen werden.” (Quelle:
hitps:// www.espelkamp.de/Soziales/Seniorenbeirat/Stadtbéin-
ke)

Projektschritte / MaBnahmen

« Ermittlung der schadhaften Abschnitte
des Promenadenwegs

« Erneuerung Belag

« Geeignete Standorte fiir Ruhebinke
identifizieren

« Ruhebinke aufstellen und Bankkataster
erstellen

« Koordinierung mit der Rettungsleitstelle




3.3. Platz am ,,Stern”

Im Ortsteil Gettenau sind nicht viele Plitze zur
Begegnung vorhanden und einer davon ist der
Platz am ,Stern”. Der Platz stellt als offener
Platzraum, gemeinsam mit den umstehenden
Gebiuden ein stadtriumlich sehr ansprechen-
des Gesamtensemble dar. Der vormalig am Platz
anliegende Gasthof ,,Stern” bildet einen wesent-
lichen Baustein fiir die 6ffentlichen Nutzungen.
Auch nach Einstellung des Gasthausbetriebs
nutzt die Gemeinde den ,,Stern® als Versamm-
lungsstitte in Gettenau, mit Saal und Jugendriu-
men.

Im Zuge der Dorferneuerung (1994/95) wurde
der Platz am ,Stern“ neu gestaltet, aus dieser
Zeit stammt die Bepflanzung mit Biumen und
die Brunnenanlage auf der Platzfliche. Der Platz
wird von den Biirger*innen sehr gut angenom-
men; in der Beteiligung wurde darauf hingewie-
sen, dass die Brunnenanlage nicht mehr funkti-
oniert und repariert werden muss, Auch hat der
Platz keinen Namen. Um die Verbundenheit mit
dem Ort herzustellen und zu verbessern, kann
ein Wettbewerb oder ein Workshop zur Na-
mensfindung stattfinden. Dabei kénnen alle
Biirger*innen, Alt und Jung, auch Kinder, teil-
nehmen.

Abb. 427 Platz am ,Stern”

Daher empfiehlt das ISEK, den Platz am ,,Stern®
erneut in den Blick zu nehmen und den dffentli-
chen Raum als einen Treffpunkt fiir den Ortsteil
Gettenau aufzuwerten.

Projektschritte / MaBnahmen

« Einbindung in das Kernbereichsmanage-
ment

« Aktivierung der Nachbarschaft, der An-
wohnerfamilien zur weiteren Platzbele-
bung iiber die Lokale Partnerschaft

+ Reparatur und Wiederinbetriebnahme
der Brunnenanlage

« Auslobung eines Nachbarschaftsprojek-
tes zur Namensfindung fiir einen Platz-
namen; das Projekt kann mit Kindern
durchgefiihrt werden, Kinder haben die
besten Ideen

Handlungsfelder:
3

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell,

Nutzer:
Gemeinde Echzell,

Einwohner, Touristen

Priorisierung:
3 - niedrige Prioritit

Kosten:
260.000 EUR

Zeitraum:
2027 - 2029

Fordermittel:
Lebendige Zentren
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6.4. GEWERBE,
EINZELHANDEL,
DIENSTLEISTUNGEN

Handlungsfelder:
4

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Eigentiimer:

Nutzer:
Einwohner,
Gewerbetreibende

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:
15.000 EUR

Zeitraum:
2024

Fordermittel:
Lebendige Zentren

4.1. Nahversorgung in
Gettenau

Fiir einen lebenswerten Wohnstandort spielt die
wohnortsnahe Versorgung mit den Artikeln des
taglichen Bedarfs eine bedeutende Rolle. Get-
tenau besitzt ein solches Angebot leider nicht
(siehe Leitprojekt 4 ,,Alte Feuerwehr®). Die Be-
wohner*innen von Gettenau sind gezwungen, in
Bingenheim oder Echzell einzukaufen. Senio-
r*innen, die kein eigenes Auto mehr fiithren
konnen, sind zusdtzlich benachteiligt, da eine
Busanbindung zu den Supermirkten am nordli-
chen Ortsrand von Echzell (noch) nicht exis-
tiert. Mit dem fortschreitenden demografischen
Wandel werden zukiinftig mehr Senior*innen in
der Gemeinde leben. Daher soll die Gemeinde
sich auf die Folgen des demografischen Wandels
vorbereiten und erginzende Alternativen zur
wohnungsnahen Versorgung schatfen (Dorfla-
den, mobiler Markt, etc.).

Dorfladen

Neben dem bereits vorgeschlagenen Senioren-
Café im Leitprojekt 4 ,Alte Feuerwehr” kann
zusitzlich ein kleiner Dorfladen entstehen. Und
ein erfolgreicher Dorfladen dient nicht nur der
Versorgung, der Laden kann und soll auch ein
Treffpunkt fiir die Biirger*innen sein.

Bevor ein Dorfladen entstehen kann und tat-
sichlich umgesetzt wird, muss eine griindliche

Voruntersuchung erfolgen. Volker Bulitta, ein
Berater aus Rheinland-Pfalz, der bereits tiber 30
Dorfliden bei der Erdffinung begleitet hat, gibt
fiinf Faktoren an, die einen Dorfladen zum Er-

folg bringen:

1. ,,Der Dorfladen will gut geplant sein!*
Bevor ein Dorfladen entsteht, soll anhand ei-
ner Umfrage festgestellt werden, ob ein
Dorfladen im Interesse der Biirger*innen ist
oder ob das nur das Interesse einzelner Par-
teien oder Gruppierungen ist. Dabei soll die
Riicklaufquote der Umfrage bei mindestens
40 Prozent liegen. Weiter soll erfragt werden,
welche Angebote der Laden abdecken soll.

2. ,,Beim Ehrenamt entscheidet die Qualitit,

nicht die reine Quantitdat!™

Ausschlaggebend sind Personen, die Verant-

wortung und Begeisterungen mit sich brin-

gen und den Laden fithren werden. lhnen
muss bewusst sein, dass viele Aufgaben auf

Sie zukommen werden.

3. ,,Der Dorfladen sollte kein zweiter Aldi

oder Rewe werden!“

In der heutigen Zeit spielt die Nachhaltigkeit
und das Umweltbewusstsein eine entschei-
dende Rolle; mit einem (umfassenden) An-
gebot an Regionalprodukten kann der
Dorfladen mit einem Direktvermarktungs-
konzept sich vom Rest abheben.

.'] 3 o j ) R
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Abb. 428 Médgliche Standorte fiir einen Dorfladen in Gettnau, im ‘Stern’ und in der " Alten Feuerwehr’



4. ,.Der Dorfladen muss zum neuen

Treffpunkt werden!“

Die soziale Komponente ist das Entschei-
dende eines Dorfladens. Denn in einem
Dorfladen wird nicht nur eingekauft, hier
treffen sich die Nachbarn und tauschen sich
aus. Daher ist es ganz wichtig, dass weitere
Leistungen angeboten werden. Durch ein
schones Ambiente und ein kleines Verzehr-
angebot sollen die Besucher*innen zum Ver-
weilen eingeladen werden. Demnach wird
das Angebot von den Kunden bestimmt und
nicht andersherum.

5. ,,Durch geeignete Mafinahmen kinnen die
Kosten gesenkt werden!*
Es soll gut tiberlegt sein, wo im Vorfeld Kos-
ten gespart werden konnen; beispielsweise
bei den hohen Betriebskosten durch die
Kiihlgerite. Die Kosten kénnen durch ener-
giesparende Modelle oder durch eine PV-
Anlage auf dem Dach reduziert werden.

Falls sich herausstellen sollte, dass ein Dorfladen
in Gettenau nicht realisierbar wire, kann der
Vorschlag aus der Beteiligung eine Alternative
sein, nimlich ein vormals praktiziertes Modell
wieder aufleben zu lassen: im ,Stern” werden
Kiihlschrinke aufgestellt und regelmiflig mit ei-
nem begrenzten Warensortiment bestiickt. Die
Kunden bedienen sich selbst und bezahlen un-
aufgefordert. Betreiber kénnte die Lebensge-
meinschaft Bingenheim e.V. oder die Diakonie
sein. Ein weiterer Vorschlag aus der Beteiligung
betraf das Konzept ,tegut...teo” der Super-

marktkette tegut; diese Mini-Filialen sind rund
um die Uhr gedffnet konnen zusitzlich mit Sitz-
gelegenheiten, einer E-Bike-Ladestation, einer
Fahrradwerkstatt, einer Biicher-Tauschbérse so-
wie einem Hunde-Rastplatz ausgestattet wer-
den.

Projektschritte / MaBnahmen

+ Erstellung einer Machbarkeitsstudie fiir
die , Alte Feuerwehr*

« Organisation, Aktivierung einer Dorfla-
den-Trigerschaft

« Statistische Erhebung zum Dorfladen

+ Geeignete Partner fiir Warenangebot fin-
den

« Beauftragung Objektplanung Gebaude

« Beauftragung Objektplanung Freiflichen

+ Realisierung Gebdudeumbau

» Realisierung Freiflichengestaltung

Abb. 4.29
Dorfladen Wallernhausen als

gut gelungenes Beispiel
(Quelle: https://oberhessen.de/re-
portagen/wallernhausen/)
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Handlungsfelder:
4

Projekttriiger:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Eigentiimer:

Nutzer:
Gewerbetreibende

Priorisierung:
3 - niedrige Prioritit

Kosten:
15.000 EUR

Zeitraum:
2025

Fordermittel:
Wirtschaftsforderung

4.2. Wochenmarkt

Ein Wochenmarkt dient der Versorgung und ist
ein Treffpunkt fiir Biirger*innen. Mit dem stei-
genden Umweltbewusstsein und der Heimatver-
bundenheit der Bevolkerung gewinnt ein Wo-
chenmarkt immer mehr an Bedeutung.

Derzeit existiert in Echzell kein Wochenmarkt;
die Nahversorgung des tiglichen Bedarfs wird
hauptsichlich durch die zwei Supermiirkte am
nordlichen Ortsrand von Echzell, den Natur-
kostladen ,,Allerleirauh”™ in Bingenheim sowie
durch die verbliebenen Bickereien und Metzge-
rei gedeckt.

Mit einem Wochenmarkt wiirde ein weiteres
Angebot geschaffen. Es bietet sich an, dass ein
Markt neben den Angeboten zu Obst, Gemiise,
Waurst und Fleisch, Backwaren, Kise und Milch-
produkte, Fisch, Antipasti, ebenfalls einen
Weinstand oder einen Imbissstand mit Aus-
schank anbietet, um die Attraktivitit zu steigern
und den Anlass des Marktbesuchs um den As-
pekt des Sich-Treffens und Austauschens zu er-
weitern. Ein Wochenmarkt sollte mindestens
einmal in der Woche stattfinden.

In Echzell leben zahlreiche Auspendler; sie woh-
nen in Echzell arbeiten aber in anderen Gemein-
den oder Stadten. Das Markt- Angebot kann und

soll diese Pendlerstrome ausnutzen; der bestge-
eignete Markttag ist der Freitagnachmittag.

Denkbare Standorte fiir einen Wochenmarkt
sind a) die Ortsmitte Echzell, durch das Ambi-
ente mit Kirche, Rathaus und Museum und b)
der Platz vor dem Echzeller Bahnhof mit seinem
Platzangebot.

Obwohl in Gettenau kein Nahversorger existiert
und ein Wochenmarkt diesen Mangel ein wenig
kompensieren konnte, sind doch beide in Get-
tenau vorhandenen Plidtze (Platz am ,,Stern” und
Platz an der , Alten Feuerwehr®) nicht als Stand-
ort fiir einen Wochenmarkt geeignet, da beide
Plitze insgesamt zu klein sind, um einen florie-
renden Wochenmarkt mitsamt den notwendi-
gen Kurzzeit-Stellplitzen zu etablieren.

Bis sich ein Wochenmarkt etabliert und Teil der
Gemeinde wird, miissen Gemeinde und Biir-
ger*innen Geduld mitbringen; es kann Jahre
dauern. Daher ist zu empfehlen, zuniichst klein
anzufangen und spiter zu erweitern, sobald der
Markt sich etabliert hat. In der Nachbargemein-
de Florstadt sind alle Nutzer*innen mit sechs
Marktstinden vollkommen zufrieden.

Abb. 4.30 Médgliche Standorte fiir einen Wochenmarkt In Echzell am Rathaus und am Bahnhof
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4.3. Arbeiten in der Ortsmitte

Zur Belebung der Ortsmitte dient neben dem
Ausbau touristischer Angebote die Stirkung der
dauerhaften und regelmiflig wiederkehrenden
Nutzungen; diese sind in erster Linie a) das
Wohnen, b) der Handel und ¢) die Ortsmitte als
Arbeitsstandort.

Die leer stehenden Ladenflichen in den Erdge-
schossen an der Hauptstrafle finden voraussicht-
lich zukiinftig keine Folgenutzung mehr fiir
Handel oder Einzelhandel. Daher miissen in
diesen Liegenschaften neue Nutzungen und An-
gebote in die bestehenden Leerstinde Einzug
halten, je schneller umso besser, denn lange an-
haltende Leerstandsphasen prigen den offentli-
chen Raum negativ. Eigenttimer*innen miissen
umfassend und im besten Fall aufsuchend bera-
ten werden (vgl. Projekt 8.2.), was aus den leer
stehenden Ladenflichen Neues entstehen kann:
Wohnraum, Arbeitsraum, Biirofliche. Einen
Ansatz hierzu bietet Co-Work-Land, eine Initia-
tive, die in Echzell bereits vertreten ist und dar-
auf fokussiert Leerstinde in Arbeitsraum zu
wandeln und an Interessierte zu vermitteln: htt-
ps://coworkland.de/de

Ziel dieser Mafinahme ist die Ertiichtigung von
Erdgeschossen fiir entsprechende attraktive Ge-
meinschafts- und Arbeitsraume sowie Biiros,

Praxen, Ateliers, Studios, gastronomische Ange-
bote. Die Umsetzung kann mithilfe der Anreiz-
forderung (vgl. Projekt 8.5.) unterstiitzt werden.
Diese Nutzungen tragen zur Vitalisierung der
Gebiude, zum Gebdudeerhalt und zur Belebung
des offentlichen Raumes bei.

Falls diese Nutzungsarten nicht zum Erfolg fiih-
ren sollte und sich nicht als erfolgversprechend
erweisen, bleibt als , Riickfallebene” die in jedem
Fall aussichtsreiche Nutzungsart des Wohnens;
natiirlich muss aber auch fiir diese Nutzungsart,
eine vormalige Ladenfliche erst einmal zu
Wohnraum umgebaut werden.

Projektschritte / MaBnahmen

« Einbindung in das Kernbereichsmanage-
ment

« Einbindung des Ansatz Co-Work-Land

« Informations- u. Aktivierungskampagne

« Leitfaden-Erstellung

« aufsuchende Beratung

« Forderung Sanierungsgutachten

« Forderung Umbau nach Leitlinien

« Festsetzung Férderhdchstsumme

« Aktivierung lokaler Ressourcen/Kapazi-
titen und Unterstiitzung von Eigeninitia-
tive /Baugruppen

» Durchfithrung von Modellprojekten an
zentraler Stelle

Mehrgenerationen Wohnen
Mehrgenerationen Wohnen
glasermer Gemeinschaftskiche

EG - Buroflachen \ _}.-_f"

0OG - Wohnraume

By

Abb.4.31 Beispiel-Liegenschaft fiir eine Umnutzung der Gebaude - Hauptstrafie 3

Handlungsfelder:
1|2]3]4

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Nutzer:
Gemeinde Echzell,
Gewerbetreibende

Priorisierung;:
1 - hohe Prioritat

Kosten:
Siehe Projekt 8.2.

und Projekt 8.5.

Zeitraum:
2022 - 2029

Fordermittel:
Wirtschaftsforderung
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Handlungsfelder:
1)2]4

Projekttriger:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Nutzer:
Gewerbetreibende,
Freiberufler, Kiinstler

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:

Siehe Projekt 8.2.
Projekt 8.3.

und Projekt 8.5

Zeitraum:
2022 - 2029

Fordermittel:
Wirtschaftsforderung
KFW-Forderung

4.4. Lokale Okonomie

Das Integrierte Stidtebauliche Entwicklungs-
konzept nimmt neben der Verbesserung des
stidtebaulichen Erscheinungsbildes und der
Aufwertung der stadtfunktionalen Aspekte auch
die Lokale Okonomie in den Blick. In Ergin-
zung zu den baulichen und stidtebaulichen
Mafnahmen wird mit dieser Mafnahme ,,Loka-
le Okonomie® eine geeignete Struktur etabliert,
um Mafinahmen zur Handels-, Gastronomie-,
und Dienstleistungensfunktionen gezielt zu un-
terstiitzen.

Es sollen solch private Investitionen von kleinen
Unternehmen, Existenzgriindern, Freiberuflern
und Akteuren der Kultur- und Kreativwirtschaft
unterstiitzt werden, mit denen die Wettbewerbs-
fihigkeit ansdssiger Unternehmen gestirkt bzw.
die Ansiedlung neuer Unternehmen und Exis-
tenzgriindungen (vgl. Projekt 8.3.) gefordert
wird. Die Vorhaben miissen in besonderer Wei-
se dafiir geeignet sein, quantitativen und quali-
tativen Defiziten der Wirtschaftsstruktur sowie
des Arbeitsplatzangebots sowie Funktionsver-
lusten und Leerstinden im Fordergebiet entge-
genzuwirken.

Neben der Stirkung des Einzelhandels steht da-
bei insbesondere die Nutzung leer stehende Erd-
geschosse fiir Freiberufler, fiir die Kreativwirt-
schaft oder fiir Co-Working-Spaces im Fokus.
Um geeignete Umnutzungsstrategien aufsetzen
zu konnen, bedarf es insbesondere der Aktivie-

rung, Information und Beratung der privaten
Eigentiimer*innen (vgl. Projekt 8.2.). Unter-
stiitzt werden sollen insbesondere solche Inves-
titionen, die zur nachhaltigen Beseitigung von
Ladenleerstinden und zur Verbesserung des in-
nerortlichen Erscheinungsbildes beitragen.

Férderfahig soll sein:

« Investitionen, die zur Standortsicherung
von Unternehmen einen Beitrag leisten,
die im Zusammenhang mit Existenz-
griindungen getatigt werden, die zur
nachhaltigen Aufwertung von Teilberei-
chen des Fordergebietes eine Beitrag leis-
ten oder die zur Schaffung oder Siche-
rung von Arbeitsplitzen im Fordergebiet
dienen

» Um- und Ausbaukosten

« Barrierefreie Angebote

» Einrichtung und Ausstattung sowie
Markteintrittskosten

Projektschritte / MalBBnahmen

» Ausarbeitung des Anreizprogramms

« Schaffung der organisatorischen Voraus-
setzungen

» Beratung von Gewerbetreibenden und
Hauseigentiimer*innen

« Bearbeitung von Antrigen/Erteilung von
Bewilligungen

« Priifung von Verwendungsnachweisen

» Auszahlung von Zuschiissen

« Offentlichkeitsarbeit

Abb. 4.32 Deutsche-Post-Filiale mit Kiosk und Lotto-Totto-Geschift
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4.5. Glasfaserausbau

Angesichts der vorangeschrittenen und weiter
voranschreitenden Digitalisierung der heutigen
Zeit und auch vor dem Hintergrund der aktuel-
len coronabedingten Verinderungen in der Ar-
beitswelt und in anderen Lebensbereichen (z.B.
Home-Schooling) wird die Frage der storungs-
freien und schnellen Dateniibertragung immer
bedeutender, auch und gerade im lindlichen
Raum.

Der schnelle Internetanschluss ist ein wesentli-
cher Standortfaktor. Der Lindliche Raum kann
angesichts digitaler ortsunabhingiger Arbeits-
modelle eine echte Alternative zu den Ballungs-
riumen der Metropolen werden. Insofern ist der
Glasfaserausbau existenziell wichtig fiir die Ge-
meindeentwicklung von Echzell, vergleichbar
mit den Errungenschaften von tiberall verfiigba-
rem elektrischem Strom und fliefendem Wasser
in jedem Haus.

Die Gemeinde Echzell will gemeinsam mit dem
Netzanbieter Yplay, einem regionalen Partner
mit Sitz in Lindheim, den Glasfaserausbau vor-
antreiben. Die Firma tibernimmt simtliche Aus-
baukosten, wenn die notwendige Quote erreicht
ist. Der Ausbau kann nur realisiert werden, ,,...
wenn sich im Rahmen der Vorvermarktungs-
phase 40 Prozent der Haushalte fiir einen Glas-
faseranschluss bis ins Haus entscheiden und
Kunde auf dem neuen Versorgungsnetz werden
wollen.” Bis Ende 2021 konnten sich interessier-
fe Biirger*innen registrieren. Damit erhielten sie
weitere Informationen und kénnen auf dem
Laufenden gehalten werden. Die Gemeinde bie-
tet ab Anfang 2022 diverse Beratungs- und In-
formationsangebote im Biirgerbiiro an. Zusitz-
lich kénnen personliche Beratungstermine ver-
einbart werden.

Mit dieser MaBinahme soll eine geeignete Struk-
tur entwickelt werden, damit interessierte Biir-
ger*innen beim Ausbau finanzielle Unterstiit-
zung erhalten. Die Kosten der Kabelverlegung
von der Strafle bis zum Hausanschluss kénnen
anteilig gefordert werden.

Nach Moglichkeit ist der Ausbau mit den anste-
henden Strafensanierungen und bevorstehen-
den Straflenbaumafinahmen zu kombinieren,
um die grofitmogliche Effektivitit der Entwick-
lungsmafinahme zu erreichen.

Projektschritte / MaBnahmen

« Aufbau geeigneter Forderstrukturen

+ Beratung von Gewerbetreibenden, Haus-
und Wohnungseigentiimer*innen

» Bearbeitung von Antrigen/Erteilung von
Bewilligungen

« Auszahlung von Zuschiissen

« Offentlichkeitsarbeit

Handlungsfelder:
4

Projekttriger:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:

Nuftzer:

Gemeinde Echzell,
Einwohner,
Gewerbetreibende

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:
5.000 EUR

Zeitraum:
2022

Fordermittel:
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6.5. SOZIALES,
FREIZEIT,
TOURISMUS

Handlungsfelder:
5

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer®in

Nutzer:
Einwohner, Senioren

Priorisierung:
2 - mittlere Prioritit

Kosten:
225.000 EUR

Zeitraum:
2025 - 2027

Fordermittel:
Lebendige Zentren

5.1. Angebote fiir Senior*innen

Aus der Beteiligung gehen insbesondere zwei
Themen hervor, die den Senior*innen wichtig
sind: zum einen die wohnortnahe Versorgung
(Nahversorgung) und zum anderen das Ange-
bot an einem Seniorentreff, einem Senioren-Ca-
fé sowie dariiber hinaus einer Tagespflege-Ein-
richtung fiir Senior*innen. Beide Ansitze zielen
darauf ab, den Betagten und Hochbetagten die
Moglichkeit zu geben, so lange wie moglich ein
selbstbestimmtes Leben in den eigenen vier
Wiinden zu fithren.

Die an anderer Stelle beschriebenen Ansitze der
Etablierung eines Wochenmarkts, der Busan-
bindung an die Supermirkte am nérdlichen
Ortsrand und der Schaffung eines Seniorentreffs
unterstiitzen diese Zielstellung.

Das ISEK empfiehlt zu priifen, ob ein Senioren-
beirat geschaffen werden sollte, um zukiinftig
die Interessen der Senior*innen zu artikulieren
und zu vertreten, oder ob hierfiir das Gremium
der ,Lokalen Partnerschaft“ eine geeignete
Plattform darstellt.

Auf der baulichen und funktionalen Seite hat die
Beteiligung ergeben, dass es in Echzell Gebdude
gibe, die fiir die Einrichtung eines Senioren-
treffs oder einer Tagespflege-Einrichtung als ge-
eignet bezeichnet wurden, nimlich die Liegen-
schaft HauptstraRe 65, nordlich der Kurt-Moos-
dorf-Schule (Grundschule), in zentraler Lage;
hier empfiehlt das ISEK zu priifen, ob das ge-
nannte Gebdude oder eine andere Liegenschaft
fiir diesen Zweck zur Verfigung stehen konnte.
Das ISEK empfiehlt sonst, siehe Leitprojekt
»Alte Feuerwehr®, auch den Standort der Alten
Feuerwehr in Gettenau als Ort fiir die Einrich-
tung eines Seniorentreff zu priifen.

Projektschritte / MaBnahmen

« Interessenvertretung der Senior*innen in
der zukiinftig zu etablierenden Lokalen
Partnerschaft verankern

« Konzeption Seniorentreff

« Konzeption Tagespflege-Einrichtung

« Standortpriifung und -suche

« Erarbeitung von Betreiberkonzepten und
Findung von interessierten Betreibern

Abb. 4.33 Zu priifende mogliche Standorte fiar einen Seniorentreff oder eine Tagespflege-Einrichtung fiir Senior*innen.



5.2. Angebote fiir Kinder und
Jugendliche

Die Jugendpflege in Echzell ist als Teil der Ju-
gendpflege 4.0 interkommunal aufgestellt und
titig. Schwerpunkte der Arbeit sind die Betreu-
ung der Skater-Anlage im Umfeld der Hor-
lofftalhalle in Echzell mit dem offenen Konzept
eines bereit gestellten Containers sowie das An-
gebot im Jugendraum im ,Stern” in Gettenau
mit Betreuungszeiten, derzeit montags von
15.00 - 17.00 Uhr

In der Beteiligung wurde artikuliert, dass eine
Erweiterung der Betreuungszeit wiinschenswert
wire. Baulich wiinschen sich die Jugendlichen,
dass die verbesserte Ausstattung der Skater-An-
lage unterstiitzt wird und der Ausbau und die
Attraktivierung der gesamten Anlage voran-
kommt. Fiir das Angebot im ,,Stern” besteht der
Wunsch nach einer Erweiterung der Betiti-
gungsmoglichkeiten im Aufenbereich (riick-
wirtige Hoffliche), konkret wurden genannt:
die Einrichtung einer Kletterwand und das Ki-
cken auf der Hoffldche (Torwand).

Fir die kleinen Kinder gibt es insgesamt drei
offentliche Spielplitze, zwei in Echzell und einer
in Geftenau. Deren Unterhalt und kontinuierli-
che Pflege soll weiterhin gewihrleistet sein.

In der Beteiligung wurde auch der Wunsch nach
einem Mehrgenerationen-Platz geiduflert um
den Kontakt und Austausch zwischen jung und
alt zu stiirken und zu fordern.

Vor dem Hintergrund der Leitprojekte ,,L.1 Neue
Mitte Echzell“ und ,L2 Bahnhofsumfeld und
vor dem Hintergrund der Planungen fiir die
Landesgartenschau 2027 empfiehlt das ISEK, die
Interessen der Kinder und der Jugendlichen im-
mer mitzudenken und in die anstehenden Kon-
zeptionen und Planungen zu integrieren.

Dass die Treffpunkte der Jugendlichen nicht alle
innerhalb der Fordergebietsabgrenzung liegen,
darf bei der Unterstiitzung der Projekte keine
Rolle spielen.

Projektschritte / MaBnahmen

« Jugendtreff in Gettenau: Konzeption von
Kletterwand fiir riickwirtige Hoffliche
im ,,Stern”, mit Kostenermittlung

» Skate-Platz: Konzeption von weiteren
Street- Elementen mit Kostenermittlung

« Skate-Platz: Unterstiitzung der Jugendli-
chen beim eigenhidndigen Herstellen der
Street-Elemente und/oder bei der Be-
schaffung

Handlungsfelder:
5

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,
Jugendpflege 4.0

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Nutzer:
Einwohner, Kinder und
Jugendliche

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:
80.000 EUR

Zeitraum:
2022 - 2023

Fordermittel:
Lebendige Zentren,
Landesgartenschau 2027

e A

Abb. 4.34 Mogliche Standorte fiir Jugendtreffs und Spielplatzstandorte
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Handlungsfelder:

506

Projekttriger:

Gemeinde Echzell,

Privateigentiimer*in

Eigentiimer:

Gemeinde Echzell

Nutzer:

Einwohner, Touristen

Priorisierung:

2 - mittlere Prioritit

Kosten:
20.000 EUR

Zeitraum:
2025

Fordermittel:

Lebendige Zentren,

Verkehrs-

infrastrukturforderung,

Nahmobilitit,

Landesgartenschau 2027

10

a
o

5.3. Ausbau Radtourismus

Vor dem Hintergrund der guten Anbindung an
das touristische Radwegenetz und der bevorste-
henden Landesgartenschau darf mit einem er-
hohten Aufkommen von Regioradlern und Ra-
dausfliiglern gerechnet werden. Die wirtschaftli-
chen Potenziale, die von dieser Zielgruppe aus-
gehen, werden bis dato nur unzureichend ausge-
schopft. Defizite zeigen sich vor allem in der in-
frastrukturellen Ausstattung und Ausrichtung
der Tourismusangebote auf die Bediirfnisse der
Radreisenden.

Generelle Zielsetzung ist es, die derzeitige Rad-
wegefiihrung mit den touristisch relevanten An-
geboten des Kernbereiches zu verkniipfen.
Durch die Ortsmitte verliuft der Limes-Radweg
und die Siidroute der Wetterauer Seenplatte. In-
nerhalb des Fordergebietes ergibt sich fiir die
Echzeller Ortsmitte eine besondere Eignung als
zentraler touristischer Fahrradmobilititspunkt.
In der Ortsmitte soll ein ,,Fahrradrastplatz Ech-
zell® als zentrale Service- und Informationsstelle
fiir diese touristische Zielgruppe etabliert wer-
den. Hier sollen folgende Angebote konzentriert
werden: Fahrradparken (witterungsfeste Fahr-
radunterstellmoglichkeit), Reparatur- und Ser-
viceleistungen (E-Bike Ladestation, Gepick-
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aufbewahrung, DIY-Reparaturangebote (Luft-
pumpe, Reparaturset)), Schutz vor Diebstahl,
Information tiber Sehenswiirdigkeiten, gastro-
nomische Angebote, Ubernachtungsangebote,
Bahn-Fahrpline und die nichstgelegenen Bahn-
Knoten und sonstige Zielpunkte. Weitere ergin-
zende Angebote sind insbesondere an den Bus-
haltestellen und am Bahnhof Echzell in deren
Funktion als Verkehrsknotenpunkte zu errich-
ten; sie vervollstindigen die bei der Neugestal-
tung des offentlichen Raumes flichendeckend
eingeplanten Abstellméglichkeiten fiir Radfah-
rer und eine {ibersichtliche Wegweisung.

Projektschritte / MaBBnahmen

« Errichtung des ,Fahrradrastplatzes Ech-
zell“ in der Echzeller Ortsmitte

» Abstellmoglichkeiten im Bereich der
Neuen Mitte Echzell (als Bestandteil der
Umgestaltung des offentlichen Raums)

« Fahrradleitsystem (als Bestandteil eines
»Leit- und Beschilderungssystem®)

« Konzepterstellungen und Kostenermitt-
lungen

Abb. 4.35 Beispiel fiir eine Fahrrad-Reparaturstation, hier: Konstablerwache in Frankfurt am Main

Malbnahmen - Soziales, Freizeit
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6.6. VERKEHR

Handlungsfelder:
6

Projektiriiger:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell

Nutizer:
Gemeinde Echzell

Priorisierung:
2 - mittlere Prioritit

Kosien:
20.000 EUR

Zeitraum:
2024

Fordermittel:
Lebendige Zeniren,
Verkehrsinfrastruktur-
forderung,
Nahmobilitit

6.1. Nahmobilitatskonzept
erstellen

Die Mobilitat des Einzelnen fingt im Hauhalt
und vor der Haustiir und im unmittelbaren Le-
bensumfeld an, sie erstreckt sich weiter auf die
alltiglichen Lebensbereiche mit hdufigen Wegen
meist geringer Distanz, und umfasst schliellich
die besonderen, die seltenen und meist langen

Wege.

Die Empfehlung fiir die Erstellung eines Nah-
mobilititskonzepts bezieht sich auf die Ortsmit-
ten von Echzell und Gettenau und liegt begriin-
det in der Gesamtbewertung der gegebenen Mo-
bilitats-Strukturen in den beiden Ortsteilen; die
Empfehlung umfasst die vier Aspekte:

« der seniorengerechten Mobilitiit,

« der Barrierefreiheit und/oder Barrierear-
mut,

+ des Radwegenetzes und der Radwege-
ausstattung sowie

« der Schulwegsicherheit.

Alle vier Aspekte konnen verbessert werden,
insbesondere vor dem Hintergrund, dass die
Hauptstrasse (1.3188) eine stark befahrene Stra-
Be ist (laut Verkehrszihlung 2015, Hessen Mo-
bil: DTV 3125, DTV SV 100), dass die Versor-
gungsmirkte nicht in der Ortsmitte sondern am
nordlichen Ortsrand von Echzell liegen und
dass die Grundschule an der Hauptstrasse liegt.

Insofern ist es schliissig, sich der Nahmobilitits-
bediirfnisse derjenigen Nutzergruppen anzu-
nehmen, deren Alltagsumstinde besonders an-
fillig und vulnerabel sind. Das sind Schulkinder,
radfahrende Kinder, Radfahrer generell und die
betagten und hochbetagten Biirger*innen. Ins-
besondere fiir diese Gruppen empfiehlt das
ISEK die Ausarbeitung einer Konzeption zur
Nahmobilitit.

Unter dem Begrift der seniorengerechten Mobi-
litdt konnen verschiedene Ansitze verfolgt wer-
den: von der Verbesserung der Buslinienfiih-
rung oder der Bus-Fahrplantaktung, {iber Ein-
kaufshilfsangebote und ehrenamtliche Bring-
dienste bis hin zur Einrichtung von Barrierear-

mut oder gar Barrierefreiheit im Offentlichen
Raum kann eine Vielzahl von Teilmafnahmen
dazu beitragen, die Selbstindigkeit und die Mo-
bilitit und letztlich die Lebensqualitit der betag-
ten und hochbetagten Biirger*innen zu steigern.

Die Barrierearmut, respektive die Barrierefrei-
heit kommen generell der gesamten Biirger-
schaft und allen Gisten zu gute.

Ebenso stellt der Ausbau des Radwegenetzes
oder der Ausbau und die Abmarkierung von
Fahrradstreifen auf Fahrbahnen bestehender
Straflen ein Querschnittsthema dar, das eine
Verbesserung fiir die gesamte Biirgerschaft und
fiir alle Giste mit sich bringt. Radfahrende klei-
ne Kinder, radfahrende Schulkinder und rad-
fahrende Senior*innen sind die im Straflenver-
kehr sehr wahrscheinlich die besonders gefihr-
deten Gruppen; ihnen und allen anderen Rad-
fahrern auch kommen ein zusammenhingendes
und liickenloses Radwegenetz und eine gute
Radwegeausstattung (ausreichende Breite, guter
Belag) zu gute. Nebenbei stellt eine solche Infra-
struktur auch einen Beitrag zum Klimaschutz
dar, denn eine gute Infrastruktur bildet die Basis
fiir die Akzeptanz des Radfahrens und erleich-
tert den allenthalben gewiinschten Umstieg vom
Kfz auf das Fahrrad, insbesondere bei den kurz-
en Distanzen.

Der sichere Schulweg ist fiir alle Eltern und
Schulkinder eine Herzensangelegenheit und
eine grofie Herausforderung. Die zentrale Lage
der Schule in Echzell stellt eine gute Vorausset-
zung dar, niemand hat einen besonders langen
Schulweg. Jedoch liegt die Schule an der stark
befahrenen Hauptstrae und alle Schulkinder
aus der Westhilfte der Gemeinde miissen die
Hauptstrafle @iberqueren, um zur Schule zu ge-
langen. Es macht sehr viel Sinn, die Kinder friih-
zeitig an die selbstindige Bewiltigung des
Schulwegs heranzufiihren. Die Kleinen kénnen
mit sogenannten (gefithrten) Lauf-Bussen den
Schulweg einiiben und lernen dabei in kleinen
Gruppen, die alltiglichen Gefahren und Schwie-
rigkeiten im Verkehr zu meistern. Und es ent-
fillt das morgendliche Eltern-Taxi,



6.2. Ausbau
Fahrradinfrastruktur

Die Straflenstrukturen innerhalb der Ortsteile
sind vorrangig Auto-gerecht ausgebildet. Viele
Fahrradwege fithren iiber landwirtschaftliche
oder forstwirtschaftliche Wege. Oftmals resul-
tieren aus sehr schmalen oder nicht vorhande-
nen Biirgersteigen sowie engen und schlecht
einsehbaren Kurven kritische Situationen, gera-
de bei Begegnungsverkehr.

Die Bisseser Strafle und die Hauptstrafie sind im
Rad-Hauptnetz Hessen aufgefiihrt. Die beiden
Straffen dienen dem Alltagsradverkehr; sie stel-
len die Radverbindung zwischen Nidda und
Friedberg her; hierzu muss freilich das Radwe-
genetz im Echzeller Wald noch erginzt werden.

In Ergdnzung zum Rad-Hauptnetz empfiehlt
das ISEK, den Promenadenweg zu einem attrak-
tiven und sicheren Radweg zu ertiichtigen. Der

Belag des Promenadenweges besteht derzeit aus
einer wassergebundenen (Schotter-) Oberfliche,
die bei Regenwetter fiir den Alltagsradverkehr
wenig geeignet ist; laut dem Radverkehrsplan
des Wetteraukreises besteht auch ein hoher Un-
terhaltungsbedarf bei solchen Beligen. Demzu-
folge soll der Belag des Promenadenweges mit

einem Bindemittel befestigt werden. Diese MaB-
nahme wird im {ibrigen vom Land Hessen ge-
fordert.

Zusitzlich wird empfohlen vom Promenaden-
weg fahrradtaugliche Stichverbindungen zur
Hauptstrafe auszubauen, denn an der Haupt-
strafle liegen die Geschifte fiir den tdglichen Be-
darf; durch eine gute Beschilderung kénnen sich
sowohl die Alltagsradfahrer wie die Radtouris-
ten gut orientieren. Die Stichverbindungen kon-
nen folgende Straflen sein:

« Untergasse - Gettenau

« Hauptstrale - Echzell

+ SchulstraBle - Echzell

Projektschritte / MaBnahmen

+ Bestandsaufnahme der vorhanden Rad-
wege

« Konzepterstellung fiir ein Radwege-Netz
innerhalb der Gemeinde/des Forderge-
bietes

+ Belag des Promenadenweges erneuern

+ Beschilderung erstellen und aufstellen

« Offentlichkeitsarbeit

Abb. 437 Radwegenetz fiir den Alltagsverkehr

Handlungsfelder:
6

Projekttriger:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:

Nutzer:
Einwohner, Touristen

Priorisierung:
2 - mittlere Prioritit

Kosten:
150.000 EUR

Zeitraum:
2024 - 2026

Fordermittel:
Lebendige Zentren,
Verkehrsinfrastruktur-
forderung,
Nahmobilitat,
Landesgartenschau 2027
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Handlungsfelder:
6

Projekttriger:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:

Nutzer:
Einwohner, Touristen

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:
20.000 EUR

Zeitraum:
2022 - 2027

Fordermittel:
Lebendige Zentren,
GVFG,
Nahmobilitit,
KFW-Forderung

112 MabBnahmen - Vlerkehr

6.3. OPNV aktualisieren

Das Fordergebiet ist riumlich durch Bushalte-
stellen gut erschlossen. Ebenso gewihrleistet ein
gut erreichbarer Bahnhof im ISEK-Gebiet mit
regelmifig getakteten Verbindungen die Anbin-
dung an das Umland. Trotzdem sind Verbesse-
rungen moglich. Insbesondere zu den Tages-
randzeiten und am Wochenende sind die Ange-
bote eingeschrinkt. Dezentrale und bedarfsba-
sierte Angebote kénnen hier Abhilfe schaffen -
diese sollten mit den Nachbargemeinden ge-
meinsam entwickelt werden, um die Wirtschaft-
lichkeit zu erhéhen und den Einzugsbereich zu
vergroflern.

Ein mogliches Modell als zusitzliches Angebot
ist ein sogenannter ,Biirgerbus®, der bereits in
vielen lindlichen Gemeinden erfolgreich betrie-
ben wird. Hierbei handelt es sich um ein ergiin-
zendes Angebot, betrieben mit ehrenamtlichen
Fahrern (hdufig Senior*innen) und finanziell
von den Gemeinden unterstiitzt (Anschaffung
und Unterhalt der Fahrzeuge). Diese (Klein-)
Busse konnen auch zu unrentablen Zeiten und
auf wenig genutzten Routen verkehren und so
das Angebot der institutionellen Anbieter unter-
stiitzen.

Zusitzlich kann das bereits vorhandene Ange-
bot erweitert werden; beispielsweise durch An-
bindung des Ortsteils Grund-Schwalheim, der
Supermirkte im Norden des Ortsteils Echzell
und einen zusitzlichen Haltepunkt zwischen
den Bushaltestellen ,,Schule” und ,Kirche® an
der Kreuzung zwischen der Hauptstraffe und
der Untergasse. Die Bus- und Bahnfahrpline
sollten immer aufeinander abgestimmt sein.

Die Fahrpline und Routenfiihrungen des
OPNV liegen weitestgehend auflerhalb der di-
rekten Kontrolle der Gemeinde Echzell, sondern
werden durch die Verkehrsgesellschaft Oberhes-
sen (kurz: VGO) festgelegt. Die Gemeinde kann
daher keine Anderungen festlegen, sondern
muss diese in Abstimmung mit der VGO und
anderen Gemeinden vereinbaren.

Projektschritte / MaBnahmen

« Erhebungen des Handlungsbedarf

« Kontaktaufnahme zur VGO und anderen
Gemeinden

« Erstellung von Informationsmaterial

« Konzeption und Inbetriebnahme eines
Biirgerbusses

« Absenkung der Biirgersteige an Bushalte-
stellen

Richtung

Bingenheim

© 7 vorhandene Bushaltestellen
O/ _potenzielle Bushaltestellen |

i~

Abb. 4.38 Bushaltestellen zwischen den Ortsteilen Echzell, Gettenau und Bisses



6.4. Sharing Angebote
etablieren

Um das Mobilititsangebot in der Gemeinde
Echzell zu erweitern und eine Alternative zum
privaten KFZ zu schaffen, sollte die Gemeinde
Carsharing-Angebote in den Ortsmitten und an
den Bahnstationen etablieren. Eine Testphase zu
Beginn, (mind. 1-2 Jahre) wird dann zeigen, ob
das Angebot tragfihig ist und angenommen
wird.

Kommerzielle Anbieter

Grundsitzlich nutzen kommerzielle Anbieter
zwei Betriebsmodelle, das sogenannte .free floa-
ting“ ohne feste Stationen und das stationsge-
bundene Angebot mit festen Ausleih- und Riick-
gabe-Orten. Fiir ein erfolgreiches ,.free floating™
braucht es eine hohe Nutzerzahl sowie eine hohe
Dichte an Zielen, was sich erfahrungsgemif3 nur
in grofleren Stidten etabliert. Fiir Echzell bietet
sich daher ein stationsbasiertes Modell an. Die
Stationen sollten an den zentralen Orten plat-
ziert werden, insbesondere die Bahn-Stationen
sollten als Umstiegsorte vom Zug zum Kfz eine
Carsharing-Station genauen
Standorte sollten aufgrund der Expertise der
Anbieter und in Kooperation mit diesen, ausge-
wiihlt werden. Die Gemeinde Echzell sollte aktiv

erhalten. Die

Anbieter ansprechen (z.B. flinkster, das Carsha-
ring-Angebot der Dt. Bahn AG). Ein solches
Angebot ist von jedermann nach Anmeldung
nutzbar und stellt eine Erginzung der vorhande-
nen 6ffentlichen Mobilitétsinfrastruktur in Ech-
zell dar.

Einbindung in neue Wohnprojekte
Zusitzlich zur generellen Ansiedlung eines
Carsharing-Angebots sollte die Gemeinde auch
darauf hinarbeiten, in neuen Wohn- und Sied-
lungsprojekten von vornherein spezifische Cars-
haring-Angebote fiir die Bewohner zu integrie-
ren. Solche Angebote sind idealerweise in un-
mittelbarer Nihe zur Wohnung angesiedelt; u.U.
stehen mehrere Fahrzeuge verschiedener Grofe
zur Auswahl. Aufgrund der Nihe zum Wohnort
beinhalten solche Angebote ein hohes Potenzial,
private KFZ vollstindig zu ersetzen.

Abb. 439 Mogliche Standorte fiir Sharing-Stationen

Die Gemeinde Echzell hat verschiedene Mog-
lichkeiten, Carsharing-Angebote zu unterstiit-
zen. Ist die Gemeinde Grundstiickseigentiime-
rin, kann sie {iber einen stidtebaulichen Vertrag
die Investoren/Bauherren dazu verpflichten, ein
Carsharing-Angebot zu schaffen. Dariiber hin-
aus kann die Gemeinde Carsharing fiir Bauher-
ren attraktiv machen, indem in der Stellplatzsat-
zung die Moglichkeit eroffnet wird, Stellplitze
durch entsprechende Sharing-Angebote zu er-
setzen; dadurch kann ein geringerer Stellplatz-
schliissel realisiert werden.

Projektschritte / MaBBnahmen
« Anpassung der Stellplatzsatzung
« Erhebung zum Bedarf
« Kontaktaufnahme zum Anbieter
« Erstellung von Informationsmaterial
« Durchfithrung von Testphase/Modell-
projekten an zentralen Orten

Handlungsfelder:
6

Projekttriger:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell

Nutzer:
Einwohner, Pendler,
Touristen

Priorisierung;
2 - mittlere Prioritit

Kosten:
20.000 EUR

Zeitraum:
2025

Fordermittel:
Lebendige Zentren,
Nahmobilitit,
KFW-Forderung
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Handlungsfelder:
6

Projekttriiger:
Gemeinde Echzell

Eigentiimer:

Nutzer:
Einwohner

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:
30.000 EUR

Zeitraum:
2022

Fordermittel:
Lebendige Zentren

114 MabBnahmen - Vlerkehr

6.5. Organisation ruhender
Verkehr auf der Hauptstralle

Die Hauptstrafle ist die HaupterschlieSungsach-
se der Gemeinde mit einem hohen Verkehrs-
aufkommen (laut Verkehrszihlung 2015, Hes-
sen Mobil: DTV 3125, DTV SV 100). Zugleich
wird der Verkehrsfluss durch die parkenden Au-
tos am Fahrbahnrand gehemmt. Um diese Situ-
ation zu verbessern und zu optimieren fand
Ende 2021 eine Verkehrsschau statt.

Eine Verkehrsschau: ,.... ist ein verwaltungsbe-
hordlicher Vorgang, bei dem der Zustand und
die Sicherheit der Verkehrszeichen und Ver-
kehrseinrichtungen, sowie die Sichtfelder ge-
priift werden. Dariiber hinaus wird das Erfor-
dernis von Verkehrszeichen, Verkehrseinrich-
tungen oder baulichen Mafinahmen zur Siche-
rung von gefihrlichen Stellen beurteilt. Die Ver-
kehrsschau untersucht nicht den baulichen Zu-
stand der Verkehrsinfrastruktur und ist auch
keine umfassende Sicherheitsinspektion. (Quelle:
Die Verkehrsschau - Ein Leitfaden fiir die Praxis, ADAC, §. 6
5

Das Hauptaugenmerk der Verkehrsschau in
Echzell galt der Optimierung der Situation des
ruhenden Verkehrs entlang der Hauptstrafie

und der Sicherung der Interessen der am meis-
ten gefihrdeten Verkehrsteilnehmenden, also
der Fuflginger und Schulkinder.

Bei der Verkehrsschau wurde iiberpriift und
festgelegt, in welchen Strafenabschnitten das
Kfz-Parken in welcher Form geregelt wird. Hier-
zu werden auf der Fahrbahn und dem Gehweg
Abmarkierungen und Beschilderungen einge-
richtet.

Im Interesse der Fu3ginger wird auf die Einhal-
tung einer begehbaren Mindestbreite geachtet.

Im Interesse der Einkaufsangebote entlang der
Hauptstrafle wird auf die Anordnung von Berei-
chen fiir Kurzzeitparken geachtet.

Im Interesse des Verkehrsflusses wird darauf ge-
achtet, dass die Anordnung der Zonen fiir Kurz-
zeitparken in Abschnitten erfolgt und nicht zu
Riickstauungen fiihrt.

Das ISEK empfiehlt eine rasche Umsetzung der
Ergebnisse der Verkehrsschau.

Forderfahig soll sein:
« Beschilderung / Abmarkierungen bzgl.
Kurzzeitparken entlang der Hauptstrafle

Abb. 4.40 Die jetzige Parksituation auf der Hauptstrafie zwischen Echzell und Gettenau



6.6. Larmschutz an der
HauptstralBBe

In der abgebildeten Umgebungslirmkartierung
gemifl PLUS-Kartierung wird deutlich, dass in
den Ortsteilen Echzell und Gettenau vor allem
die Hauptstrafle, die Lindenstrale und die Bis-
seser Strafle vom Straffenldrm betroffen sind.

Laut Larmaktionsplan Hessen (LAP) soll es ge-
mifl der EU-Kartierung keine lirmbelasteten
Personen auf den genannten Straflenabschnitten
gegeben haben. Das hidngt damit zusammen,
dass nach der EU-Richtlinie eine Berechnung
erst ab ca. 8.200 Kfz/24h erfolgen kann; die Wer-
te der Gemeinde Echzell liegen weit darunter:
laut Verkehrszihlung, Hessen Mobil, 2015, liegt
die durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke
(DTV) auf der Hauptstrafle bei 3.251 Kfz/24h.
Somit wurde nach der EU-Kartierung kein
Lirm aufgezeichnet.

Bei der PLUS-Kartierung hingegen werden alle
Straflen, auch die, die unterhalb des Schwellen-
werts liegen, beriicksichtigt. Dadurch wurden
fir die StraBenabschnitte Raunstraffe und
Hauptstrafe (L3188 und L3142) Lirmbelastun-
gen von bis zu 70 dB tagsiiber (in kleinen Men-
gen bis zu 75 dB) und bis zu 60 dB am Abend (in
kleinen Mengen bis zu 65 dB) verzeichnet.

Somit schlidgt der Larmaktionsplan vor: alle
Haus- und Wohnungseigentiimer*innen an der
Landesstrafle 13188 sowie an der Landstrafle
L3142 konnen sich an Hessen Mobil wenden,
um ihren Anspruch auf eine Bezuschussung fiir
passive Larmschutzmaf3nahmen prifen zu las-
sen. (Quelle: Liarmaktionsplan Hessen, S.701 [f)

Bevor die Gemeinde ein Tempolimit erlassen
kann, muss sie zunichst einen Antrag an die
Straflenbaubehdrde Hessen Mobil richten. Hes-
sen Mobil trifft dann die Entscheidung, ob ein
Tempolimit bewilligt oder abgelehnt wird. Bis-
her hat Echzell diesbeziiglich keinen Erfolg er-
langen konnen. Dennoch empfiehlt das ISEK,
dass die Gemeinde in dieser Frage hartnickig
bleibt und gemeinsam mit den Biirger*innen er-
neut einen Antrag zur Temporeduzierung auf
der Hauptstrafle einreichen soll. Dabei ist die
Zuarbeit der Biirger*innen entscheidend. Denn
laut den StVO-Regelungen kann die Tempore-
duzierung nur erfolgen, wenn iiberhohte Lirm-
werte gegeben sind oder eine erhdhte Gefahren-
lage besteht.

Projektschritte / MaBBnahmen
« Offentlichkeits- und Beratungsarbeiten
« Lirm- und Abgasemissionen abmessen
+ Antrag auf Temporeduzierung

Abb. 441 Umgebungslirmkartierung gem. PLUS-Kartierung der Gemeinde Echzell

Handlungsfelder:
6

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer®in

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Nutzer:
Einwohner

Priorisierung;
3 - niedrige Prioritit

Kosten:
50,000 EUR

Zeitraum:
2027

Fordermittel:
Lebendige Zentren,

Verkehrsinfrastruktur-

forderung



7.1. Energiegewinnung aus
regenerativen Energien

Photovoltaik- und

konnen prinzipiell an vielen Orten errichtet

Solar-Kollektor-Anlagen

werden: an Gebiudefassaden, auf Dachflichen
(Schule, Horlofftalhalle, Gewerbebetriebe), auf
den Geldndestreifen entlang der Bundesauto-
bahn und neben der Bahn-Strecke. Fiir die Er-
richtung von Solarparks in der Fliche erscheint
die Flichenknappheit auf Echzeller Grund zu
grofs,

Das ISEK verweist auf die grofle Anzahl von
offentlich gehaltenen Gebiuden und auch eine
Anzahl von grofiformatigen Wohn- und Scheu-
nengebiuden und das ungenutzte Potenzial die-
ser Dachflichen (Flachdicher und Steildiicher),
die sich prinzipiell fiir eine Aufstellung von Pho-
tovoltaik- und Solar-Kollektor-Anlagen eignen.
Die Gemeinde und die privaten Eigentiimer*in-
nen kénnen sich mittels ,.eigener” Photovoltaik-
Schritt  fiir
Schritt von den eingefiihrten Strom-Anbietern

und Sonnenkollektor-Anlagen
unabhidngiger machen.

Das ISEK empfiehlt, den Anteil der auf Dachfli-
chen und auch an Fassaden zu errichtenden An-
lagen weiter und deutlich zu steigern. Aus der
Erfahrung von Betreibergesellschaften und -ge-

nossenschaften andernorts ist bekannt, dass fir
die Errichtung von Photovoltaik- und Solarkol-
lektor-Anlagen auf der privaten Seite ein grof3es
Potenzial an Investitionskapital vorhanden ist
und gleichzeitig die ,Grundstiicke® fiir die Er-
richtung der Anlagen knapp sind.

Die Errichtung von Anlagen zur Energiegewin-
nung auf Flachdichern ist auch in Verbindung
mit extensiver Dachflachenbegriinung maglich
und stellt keinen Widerspruch dar.

Das ISEK empfiehlt Beratungsangebote (vgl
Projekt 8.2.) zu dieser Thematik zu etablieren,
beziiglich technischer Fragen und Férdermog-
lichkeiten zum energiebewussten und &kolo-
gisch ausgerichteten Nachriisten privater Lie-
genschaften. Uber das Solarkatatster Hessen
konnen sich die Gemeinde und private Eigentii-
mer*innen einen Uberblick verschaffen, inwie-
fern ihre Dachfliche sich fiir eine Photovoltaik-
Anlage eignet und wie viel Energie sie dariiber
erzeugen konnen.

Ferner soll die Errichtung von Anlagen zur

Energiegewinnung aus regenerativen Energien
auf privater Seite gefordert und finanziell unter-
stiitzt werden.

Abb. 442 Photovoltaik-Anlage auf einer grofflachigen Dachfliche einer Scheune



7.2. Flachenentsiegelung

Im Transformationsprozess der Stidte und Ge-
meinden hin zu einer zukunftsfihigen und so-
mit nachhaltigen Struktur sind die Ergreifung
und die Umsetzung von Mafinahmen zur soge-
nannten Klimaanpassung von grofiter Bedeu-
tung.

Klimaanpassung meint, die bestehenden Struk-
turen an Gebiuden und in Freirdumen so zu in-
dern und anzupassen, dass damit eine Antwort
auf den Klimawandel gegeben wird, wie er sich
bereits vollzogen hat.

Im Ergebnis soll eine gesteigerte Resilienz (Wi-
derstandsfihigkeit) der Gemeinde erreicht wer-
den. Beispiel: Starkregen-Ereignisse sind das Er-
gebnis des Klimawandels, sie finden zunehmend
hiufig statt. Die bestehenden Strukturen an Ge-
bauden und in Freirdumen kénnen im Sinne der
Klimaanpassung so umgestaltet werden, dass
die genannten und unvermeidlich wiederkeh-
renden Starkregen-Ereignisse besser als bisher
verkraftet werden kdnnen, z.B. durch die konse-
quent betriebene Entsiegelung versiegelter Fli-
chen oder durch die konsequente Vermeidung
von Versiegelung {iberall dort, wo befestigte
Oberflichen nicht zwingend erforderlich sind.

In Echzell kann als geeignete Fliche zur Entsie-
gelung einer bereits geschlossen ausgefiihrten
Fliche auf den Schulhof und den Parkplatz an
der Schule und Schulturnhalle verwiesen wer-
den; diese groflen voll versiegelten Flichen (zu-
mindest teilweise) zu 6ffnen und mit wasserge-
bundenem Belag auszustatten, wiirde eine deut-
liche Verbesserung der Versickerungsbilanz er-
geben.

Mit vorausschauendem Blick auf zukiinftige Pla-
nungen sollten im Bereich der Ortsmitte (Um-
feld um Rathaus, Ev. Kirche, Lateinschule, Mu-
seum, Alte Apotheke) alle Flichen mit einem
Maximalanteil an unversiegelter Oberfliche ge-
plant werden; lediglich befahrbare Fahrbahnen
sollten eine geschlossene Pflasterung oder As-
phaltdecke erhalten, Kfz-Parkierungsflichen
konnen mit Rasengittersteinen befestigt werden.

Auch auf allen anderen gemeindeeigenen und
privaten Flichen soll der Grundsatz Anwen-
dung finden, méglichst viel versiegelte Fliche zu
6ffnen und zu entsiegeln und in Vorausschau auf
zukiinftige Planungen und Realisierungen nur
den notwendigen Anteil an Fliche als geschlos-
sene Fliche zu befestigen. Mithilfe der Beratung
(vgl. Projekt 8.2.) und der Anreizforderung (vgl.
Projekt 8.5.) sollen private Eigentiimer*innen
diesbeziiglich unterstiitzt werden.

Bei der Gestaltung von Freiflachen und Griin-
raum, auch wenn es nur ein kleiner Vorgarten
ist, soll auch konsequent auf die nicht notwendi-
ge Befestigung mittels gekiester Oberflichen
verzichtet werden. Vielmehr ist immer die na-
turnahe Gestaltung von Freiflichen und Griin-
raum vorzuziehen. Die Speicherung von Son-
nenwirme in steinernen Materialien und das
zeitversetzte Abstrahlen der gespeicherten War-
me an die Umgebung koppelt sich mit ohnehin
gestiegenen sommerlichen Temperaturspitzen
und tragen dazu bei, dass in den Sommermona-
ten in den Siedlungsbereichen vermehrt Uber-
hitzungen auftreten. Dagegen leisten naturnah
gestaltete und bepflanzte Flichen einen Beitrag,
Uberhitzungen gar nicht erst entstehen zu las-
sen.

Abb. 4.43

gekiester Garten, der zur Uberhitzung
der Umgebung beitrigt und vermieden
Und riickgebaut werden sollte

Handlungsfelder:
317

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer~in

Nutzer:
Einwohner

Priorisierung;:
1 - hohe Prioritat

Kosten:
Sieh Projekt 8.2.
Und Projekt 8.5.

Zeitraum:
2023 - 2029

Fordermittel:
Klimaschutz

MaBnahmen - Energie, Klimaschutz, Klimaanpassung 117



Abb. 4.44 Ackerflichen im Westen von Echzell, nach FINP, mit Darstellung eines Blithflichen-Netzes

Handlungstelder:
3|7

Projekttriger:
Gemeinde Echzell,
Privateigentiimer*in

Eigentiimer:
Gemeinde Echzell,
Kirche,
Privateigentiimer*in

Nutzer:
Landwirt*in

Priorisierung:
1 - hohe Prioritit

Kosten:
20.000 EUR

Zeitraum:
2024

Fordermittel:
Klimaschutz

7.3. Bluhstreifen an
Ackerflachen

Bestiirzenderweise weisen Okologen, Biologen
und Botaniker nach, dass die Artenvielfalt heute
in Stidten grofer ist als in der freien Feldflur.
Die Monokultur der modernen Landwirtschaft
und der Einsatz von Insektiziden auf landwirt-
schaftlichen Produktionsflichen sind die Haupt-
griinde fiir den eingetretenen Riickgang der Ar-
tenvielfalt. Insgesamt ist die Artenvielfalt in Flo-
ra und Fauna stark riickldufig und kurioserweise
ist die Artenvielfalt in der landwirtschaftlich ge-
nutzten Agrarlandschaft besonders gering.

Das ISEK widmet sich vorrangig den Bereichen
der Ortsmitten und verweist auf den Zusam-
menhang von Agrarlandschaft und Siedlungs-
fliche als den flichenmifig grofiten Teilen des
Gesamtokosystems. Insofern kann man die Si-
cherung der bestehenden Artenvielfalt und
hoffentlich auch wieder deren Anwachsen nicht
ausschlieBlich als ein innerortlich angesiedeltes
Projekt betrachten, sondern muss diese inner-
ortliche Fragestellung verbinden mit dem Kon-
text der umgebenden Landschaft.

Das ISEK empfiehlt, dass auf allen gemeindeei-
genen Flichen, innerorts wie am Ortsrand oder
in der offenen Landschaft, Flichenanteile (Strei-

118 MabBnahmen - Energie, Klimaschutz, Klimaanpassung

fen von mindestens drei Metern Breite und ,,In-
seln”, Richtgrofe mind. 0,1 ha und idealerweise
in Abstinden von max. 1 km) als Bliih-Streifen
und Blith-Inseln angelegt und gepflegt werden.
Ebenso sind alle iibrigen Eigentiimer*innen
(z.B. die Kath. Kirche und die Evang. Kirche)
von landwirtschaftlich genutzten Feld- und
Ackerflichen aufgefordert, in gleicher Weise zu
handeln oder mit den Pichtern ihrer Flichen
entsprechende Vereinbarungen zu treffen, Bliih-
Streifen und Blith-Inseln in méglichst grofler
Zahl zu generieren und auf diese Weise ein Netz
von Blith-Flichen iiber die ganze Landschaft zu
legen. Der Erfolg solcher Maflnahmen hiingt
auch davon ab, ob der Insektizideinsatz gestoppt
wird und ob Schwarzbrachestreifen geschaffen
werden.

Auch innerortlich sollen gemeindeeigene Fli-
chen in gleicher Weise angelegt und gepflegt
werden: Umfeld Bahnhof Echzell, Umfeld Hor-
lofftalhalle, Umfeld Rathaus-Museum-Evang.
Kirche, Freibereiche der Kitas, Aussenbereich
der Schule, Promenadenweg, etc..

Fiir innerortliche wie auBerortliche Blithflichen
gilt gleichermaflen, dass nicht deren akkurater
Schnitt entscheidend ist, sondern ihre naturna-
he Beschaffenheit; ,Mut zur Wildnis® ist das
Motto: Insekten und Kleintiere haben mehr von
einer 30 cm hohen Blumenwiese als von einem
perfekt gestutzten Englischen Rasen.

Abb. 445 Lage von zwei gemeindeeigenen Ackerflichen,
siehe nachste Seite



M gemeindecigene Flachen
B Blihstreifen Breite 3 m)
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MASSNAHMEN

8.1. Fordergebietsmanagement

Die zeitnahe Umsetzung der Projekte des Pro-
gramms ,Lebendige Zentren® in Echzell und
Gettenau hingt wesentlich am Aufbau effizien-
ter Kommunikations- und Managementstruktu-
ren. Neben der Fortfithrung der im Zuge des
ISEKs aufgebauten Strukturen wie Lenkungs-
gruppe, Lokale Partnerschaft und den einge-
spielten Arbeitsstrukturen bedarf es hierfiir vor
allem der Einrichtung eines effizienten Forder-
gebietsmanagements, welches die Verwaltung
bei der Umsetzung der avisierten Projekte und
dem notigen Kommunikations- und Beratungs-
prozess unterstiitzt.

Aufgrund der vielfiltigen und unterschiedlichen
Aufgaben eines entsprechenden Fordergebiets-
managements soll in Echzell ein ,,Duales Sys-
tem” aus Vor-Ort-Betreuung (vornehmlich fiir
die kontinuierliche Beratung von Eigentiime-
r*innen und Anlieger*innen im Rahmen der
Anreizforderung, siehe Projekt 8.2. ,Quartier-
sarchitekt*in®) und externer Betreuung (durch
ein Fachbiiro) fiir konkrete Projektentwicklun-
gen, Fordermittelmanagement und Aufbau/
Umsetzung von Kommunikations-, Werbungs-
und Beratungsstrukturen installiert werden.

Das Fordergebietsmanagement begleitet den
Umsetzungsprozess im gesamten Forderzeit-
raum, soll aber zunichst fiir drei Jahre ausge-
schrieben werden. Die kontinuierliche Vor-Ort-
Betreuung soll separat vergeben werden (siehe
Projekt 8.2. ,Quartiersarchitekt*in), kann aber
bei Bedarf auch als Paket mit der externen Be-
treuung (durch ein Fachbiiro) vergeben werden.

Projekttriger: Kosten:

Gemeinde Echzell 60.000 EUR/Jahr
(Gesamtkosten ca.

Eigentiimer: 480.000 EUR)
Zeitraum:

Nutzer: 2022 - 2029
Fordermittel:

Priorisierung: Lebendige Zentren

1 - hohe Prioritiit

8.2. Quartiersarchitekt

Der/die Quartiersarchitekt*in ist Teil des Ech-
zeller Dualen Systems des Fordergebietsmana-
gements und trigt mafigeblich die Vor-Ort-Be-
treuung der spezifischen Fordermoglichkeiten
privater Akteure.

Die Aktivierung, Information und intensive Be-
ratung privater Eigentiimer*innen ist neben fi-
nanzieller Unterstiitzung die wesentliche Vor-
aussetzung fiir die gewiinschte umfassende Sa-
nierung und Modernisierung des historischen
Gebiudebestandes. Der/die Quartiersarchitek-
t*in wirbt und berit (auch aufsuchend) umfas-
send zum Thema Umbau und Sanierung und zu
den Zielen und Fordermaglichkeiten des An-
reizprogramms und weiterer Forderméglichkei-
ten. Er/sie fithrt unparteiisch Erstberatungen zu
den geplanten bzw. moglichen Baumafnahmen
durch, unterstiitzt die individuelle Antragstel-
lung und das ggf. nétige Zusammenfiihren von
Akteur*innen (bis hin zu Baugruppen- / Bautri-
germanagement). Der/die Quartiersarchitekt*in
unterstiitzt dariiber hinaus bei Bedarf die Um-
setzung konkreter tffentlicher Baumafinahmen
im Programm ,Lebendige Zentren®.

Die kontinuierliche Vor-Ort-Betreuung (Quar-
tiersarchitekt*in) soll separat vergeben werden,
kann aber bei Bedarf auch als Paket mit der ex-
ternen Betreuung (durch ein Fachbiiro) verge-
ben werden.

Projekttriger: Kosten:

Gemeinde Echzell 40.000 EUR/Jahr
(Gesamtkosten ca.

Eigentiimer: 320.000 EUR)
Zeitraum:

Nutzer: 2022 - 2029
Fordermittel:

Priorisierung: Lebendige Zentren

1 - hohe Prioritit




8.3. Verfiigungsfond

Die Gemeinde Echzell soll einen Verfiigungs-
fond fiir den Untersuchungsraum einrichten.
Entsprechend werden aus diesem Fond Mittel
fiir das ISEK-Gebiet zur Verfiigung gestellt.

Im Fordergebiet soll privates Engagement fiir
die Aufwertung und Entwicklung der Oberstadt
unterstiitzt werden. Der Verfiigungsfonds dient
dem Zweck, die aktive Mitwirkung von Biirge-
r*innen, Eigentiimer*innen, Gewerbetreiben-
den, Organisationen, Vereinen, Arbeitsgruppen
etc. zu férdern und private Finanzressourcen zu
aktivieren. Kleinteilige Projekte, Aktionen und
Mafinahmen sollen angestoflen und umgesetzt
werden. Die Mittel des Verfiigungsfonds kinnen
fiir Investitionen und die dafiir notwendigen
vorbereitenden Mafinahmen im Fordergebiet
eingesetzt werden. Im Wesentlichen sollen Maf3-
nahmen in moglichst kurzen Zeitriumen in
Form von Zuschiissen unterstiitzt werden, die
einen nachweisbaren, nachhaltigen Nutzen fir
Echzell und Gettenau haben. Beispielsweise
Mafinahmen zur Belebung des Einzelhandels,
Mafnahmen zur Aufwertung des Stadtbildes
(etwa gemeinsame AufBlenméblierung, Werbe-
triger, Pflanzkiibel etc. nach Gestaltungsrichtli-
nie), Maflnahmen/ Aktionen/ Workshops zur
Aufwertung des Kernbereichs und Mitmachak-
tionen / Festivititen im Fordergebiet.

Projekttriger: Kosten:
Gemeinde Echzell 20.000 EUR/Jahr
(Gesamtkosten ca.
Eigentiimer: 160.000 EUR)
Zeitraum:
Nutzer: 2022 - 2029
Fordermittel:
Priorisierung: Lebendige Zentren

1 - hohe Prioritit

8.4. Offentlichkeitsarbeit

Die Umsetzung der Mafinahmen des vorliegen-
den ISEKSs, insbesondere jene die eine bauliche
Titigkeit mit sich bringen, stellt Beteiligte regel-
mifig vor Probleme. Die Mafinahme Offent-
lichkeitsarbeit soll die Kommunikation mit und
zwischen allen Beteiligten fordern und verste-
tigten. Dabei soll im Rahmen einer Website tiber
die relevanten Aktivititen und Mafinahmen der
Stadtentwicklung informiert werden und so eine
demokratische Partizipation geschaffen werden,
die das Zusammengehorigkeitsgefiihl innerhalb
des ISEK-Gebiets und dariiber hinaus fordert.
Um dies zu erreichen, erfolgt die Kommunikati-
on sowohl nach auflen als auch nach innen, in
das Untersuchungsgebiet hinein.

Wesentlicher Bestandteil der Offentlichkeitsar-
beit ist die Verstetigung und kontinuierliche
Einbindung der Lokalen Partnerschaft. Diese
besteht aus Beteiligten aus den verschiedensten
Bereichen und spiegelt einen Grofiteil der Ak-
teure vor Ort wieder (Biirger*innen, Gewerbe-
treibende, kulturelle Anbieter*innen und Poli-
tik). Durch eine enge Zusammenarbeit kann
zielgerichtet und fortlaufend iiber die Umset-
zung des ISEKs informiert werden und Interes-
senskonflikte werden friihzeitig erkannt und
konnen entsprechend abgewogen werden.

Insbesondere fiir die Schliisselprojekte erscheint
es sinnvoll {iber verschiedene Wege und Medien
die Beteiligten zu informieren und zu beteiligen.
Durch offentliche Veranstaltungen, Internetpri-
senz und weiteren Informationen z.B. tiber Pla-
kate, Flyer und die Tagespresse wird eine hohere
Akzeptanz fir die im ISEK benannten Mainah-
men geschaffen.

Projekttriger: Kosten:
Gemeinde Echzell 10.000 EUR/Jahr

(Gesamtkosten ca.
Eigentiimer: 80.000 EUR)

Zeitraum:
Nutzer: 2022 - 2029

Fordermittel:
Priorisierung: Lebendige Zentren
1 - hohe Prioritit
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8.5. Anreizférderung

Ziel der Anreizforderung ist es, durch die zielge-
richtete Sanierung historischer Gebdude die
Echzeller und Gettenauer Ortsmitte als lebendi-
ges Herz und gesellschaftlichen Mittelpunkt der
Stadt mit attraktiven und zeitgemidflen Wohn-,
Arbeits-, Einkaufs- und Kulturorten weiter zu
qualifizieren. Echzells Fachwerkfassaden sind
prigend fiir das Stadtbild. Erhalt und Freilegung
der historischen Fachwerkfassaden und deren
denkmalgerechte Sanierung sowie energetische
Ertiichtigung sollen daher ein Gegenstand die-
ses Anreizprogramms sein. Teilweise enge und
tiberbaute Hinterhofe, schlecht belichtete und
beengte Grundrisse mit wenig Freiraumbezug
sowie barrierereichen ErschlieBungen entspre-
chen zunehmend nicht mehr den Anspriichen
an modernes und energieeffizientes Wohnen.
Ziel der Forderung sind deswegen umfassende
Sanierungs- und UmbaumaBinahmen sowie in-
nere Sanierung (inkl. Grundrissinderungen)
historischer Gebidude zugunsten von in den
Ortskernen wenig vorhandenem Wohnraum,
insbesondere kleinere Wohnungen hoher Quali-
tat, barrierearmen, seniorengerechten Wohnun-
gen, Wohnungen fiir Studierende etc.

Angestoflen werden soll zudem die Nutzung
von Leerstinden in Erdgeschosszonen, bei-
spielsweise durch den gezielten Umbau zuguns-
ten nachfragegerechter gewerblicher, kultureller
oder sonstiger zur Belebung des &ffentlichen
Raums beitragender Nutzungen. Gefordert wer-
den soll insbesondere auch die Mdoglichkeit,
Wohnen und Arbeiten in urbaner Atmosphire
zu verkniipfen.,

Projekttriger: Kosten:
Gemeinde Echzell 120.000 EUR/Jahr
(Gesamtkosten ca.
Eigentiimer: 960.000 EUR)
Zeitraum:
Nutzer: 2022 - 2029

Fordermittel:
Priorisierung: Lebendige Zentren

1 - hohe Prioritit

Gefordert werden sollen auch Maflnahmen zur
Verbesserung der Barrierefreiheit des Objektes
und des Wohnungsumfeldes, die Schaffung at-
traktiver Freiraumbeziige, etwa auch durch die
Aufwertung der Freiriume im Hofbereich (inkl.
Riickbau storender Schuppeniiberbauungen).
Im Zusammenhang damit sollen insbesondere
auch parzelleniibergreifende Ansitze angesto-
Ben werden. Eine entsprechende Innenhof- und
Begriinungsstrategie trigt wesentlich zur Ver-
besserung des Mikroklimas und der Wohnquali-
tat in der historischen Kernstadt bei.

Entscheidend fiir den Erfolg der Anreizforde-
rung ist die zeitnahe Umsetzung von Modellpro-
jekten.

Projektschritte / MaBnahmen

« Erhebung des Handlungsbedarfs in der
Ortsmitte

« enge Einbindung in das Fordergebiets-
management Erstellung der Forderricht-
linie

» gof. Installation Quartiersarchitekt*in
(vgl. Projekt 8.2.) Informations- und Ak-
tivierungskampagne

« aufsuchendes Informieren, Beraten,
Werben zum Thema Bestandsentwick-
lung, Umbau, Sanierung

« Farderung Sanierungsgutachten

» Forderung Umbau nach Leitlinien

« Ertlichtigung von Eigeninitiative /Bau-
gruppen Durchfithrung von Modellpro-
jekten an zentraler Stelle aktive Stadt: ggf.
Zwischenerwerb und Eigenentwicklung
durch Stadt / Entwicklungsgesellschaft /
aktive Dritte






STEUERUNG UND
FINANZIERUNG

7.1. KOSTENTABELLE

In der nachfolgenden Tabelle sind alle Handlungsfelder und
die zugehorigen Mafinahmen und Projekte mit Nummern
und Titeln gelistet. Daneben werden auf der Maffnahme-
Ebene die Kosten, die forderfihigen Ausgaben, die Ausgabe-
arten, die sonstigen Finanzierungsquellen, die Priorisierung
und der Umsetzungszeitraum aufgefiihrt.

Bei der Bewerbung auf mehrere Forderprogramme ist die
Kumulierbarkeit zu priifen.

Nr. MaBnahme

Hinweise zur Tabelle
Sonstige Finanzierungsquellen:

DS: Denkmalschutz

EF: energetische Férderprogramme
GVFG:  Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz
KFW: KFW-Forderung

KS: Klimaschutz

LEADER: LEADER-Férderung

LGS: Landesgartenschau 2027

LZ: Lebendige Zentren

NM: Nahmobilitdt

Forderfahige

Kosten (EUR) Ausgaben (EUR) Ausgabeart

L1la  Sanierung und Umnutzung der ,Alten Apotheke” 4.185.000 € 4.185.000 € 17947
Machbarkeitsstudie: Freiflichengestaltung Rathaus,

L1.Ib Kirchenumfeld und , Alte Apothgke = g 100.000 € 100.000 € 1
Umgestaltung der offentlichen Freirdaume in der

Llle  Sremitte 1.000.000 € 1.000.000 € 15,6, 7,73

11.1d Machbarkeitsstudie: Echzeller Museum und 30.000 € 30.000 € 13
Gemeindebilicherei
Archiologisches Depot: Umsiedlung der Artefakte in

L1.11. dio . Alte Molkerer™ 120.000 £ 120.000 € 10,13
Wettbewerbs-/Werkstattverfahren . Klimagerechte

L2.1. Meugestaltung Bahnhofsumfeld und Bahnhofstralle” 150.000 € 100.000 € 1

L2.2.  Schliissel-iImmokilien Bahnhofstralf3e 100.000 € 60.000 € 2,3

L2.3. Klimagerechte Aufwertung des Bahnhofsumfelds 900.000 € 900.000 € 1,56,7,13
Machbarkeitsstudie: Denkbare Nutzungen fir die

L3.1. LAlte Feuerwehr” erstellen 30.000 € 30.000 € 13

L3.2. Das Umfeld der , Alten Feuerwehr” aufwerten 100.000 € 100.000 € 7,13

1. WOHNEN, LEERSTAND

13 Entwicklungsflachen klaren 0€ 0€
Grundsatzbeschluss zur Flachenentwicklung /

1.2. Steuerungsinstrument 0€ 0€

1.3 Alternative Wohnformen %ezhiséoéelgt Siehe PFDE]?,‘S gg 9,13

1.4, Leerstandsmanagement 40,000 € 40.000 € 2,13
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PE: private Fonds 14:  Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

VE: Verkehrsinfrastrukturforderung 15:  Ausgaben fiir Rechnungspriifung
WE: Wirtschaftsforderung 16: Photovoltaikanlagen, Soziale Stadt
17:  Sicherung denkmalgeschiitzter Gebiude
Ausgabeart: 18:  Verfiigungsfonds
1:  Vorbereitung der Maflnahmen
2:  Steuerung Priorisierung:
3:  Offentlichkeitsarbeit 1 - hohe Prioritat
4. Grunderwerb 2 - mittlere Prioritit
5:  Ordnungsmafinahmen 3 - niedrige Prioritit
6:  Verbesserung der verkehrlichen Erschlieffung
7:  Herstellen und Gestaltung von Freiflichen
8:  Neubau von Gebiuden
9:  Modernisierung und Instandsetzung Gebaude
10:  Zwischennutzung
11: Biodiversitit an Gebiauden
12:  Verlagerung von Betrieben
13: Vergiitung fiir Beauftragte
Sonstige
Finanzierungsquellen Prioritat Umsetzungszaitraum

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

LZ / DS/ KFW / LGS 1
LZ/ DS/ KFW /LGS 1
LZ / DS/ KFW 7/ LGS 1
LZ/DS/KFW /LGS 1
LZ /DS 1
LZ/VF/LGS/NM 2
LZ/VF/LGS/NM 2
LZ/VF /LGS /GVFG 2
LZ/ DS/ KFW / 1
LEADER

LZ/ DS/ KFW/ 1
LEADER
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Forderfahige

Nr.  MaBnahme Kosten (EUR) Ausgaben (EUR) Ausgabenart
Vorbereitende Untersuchung, Sanierungsgebiet,
21 Gestaltungssatzung 60.000 € 60.000 € 1,2,13
99 Sanierung und Umnutzung leer stehender Hofreiten Siehe Projekt 8.2. Siehe Projekt 8.2. ¢ 13 17
“** und Scheunen und 8.5. und 8.5. "'
2.3.  Umfassende Sanierung Siehe Pm&?‘lg gg Siehe Pmljjiké g% 9.13.17
2.4. Sanierung von Fachwerkfassaden Siehe Proie:‘kt g% Siehe Proi';k‘t g% 9,13, 17

3. FREIRAUM, LANDSCHAFT, NAHERHOLUNG

o
a

3.1.  Innerdrtliche Griinflichen aufwerten und umnutzen 50.000 € 50.000 € 7,13
3.2. Promenadenweg klimagerecht aufwerten 620.000 € 620.000 € 7.13
3.3. Platzam ,Stern” 260.000 € 260.000 € 7,13
4.1.  Nahversorgung in Gettenau 15.000 € 15.000 € 3.13
42.  Wochenmarkt 15.000 € 15.000 € 3.13
4.3. Arbeiten in der Ortsmitte Siehe Progﬁlkt g% Siehe Prof;kt g% 9.10,13
4.4. Lokale Okonomie Siehe Projekt 8.2. Siehe Projekt 8.2, 23

8.3. und 8.5. 83.und85.
4.5. Glasfaserausbau 5.000 € -

5. SOZIALES, FREIZEIT, TOURISMUS

5.1. Angebote fiir Senior*innen 225.000 € 225.000 € 9
5.2. Angebote fiir Kinder und Jugendliche 80.000 € 80.000 € 7
5.3.  Ausbau Radtourismus 20.000 € 20.000 € 6,7
6.1.  Nahmobilitdtskonzept 20.000 € 20.000 € 13
6.2.  Ausbau Fahrradinfrastruktur 150.000 € 150.000 € 6
6.3.  OPNV aktualisieren 20.000 € 20.000 € 2
6.4. Sharing-Angebote etablieren 20.000 € 20.000 € 23
6.5.  Organisation ruhender Verkehr auf der Hauptstralie 30.000 € 30.000 € 6
6.6. Larmschutz an der HauptstraBe 50.000 € 50.000 € 9
7.1. Energiegewinnung aus regenerative Energien Siehe Projekt 8.2. Siehe Projekt 8.2.
7.2. Flachenentsiegelung Siehe Projekt 8.2. Siehe Projekt 8.2. 5 5
und 8.5. und 8.5.
7.3. Blihstreifen an Ackerflachen 20.000 € 20.000 € 7

8. UBERGEORDNETE MASSNAHMEN

8.1. Fordergebietsmanagement 480.000 € 480.000 € 13
8.2. Quartiersarchitekt 320.000 € 320.000 € 13
8.3. Verfliigungsfond 160.000 € 160.000 € 13
8.4. Offentlichkeitsarbeit 80.000 € 80.000 € 3

8.5. Anreizforderung 960.000 € 960.000 € 19

8.6. Zentrum Nachhaltige Stadtentwicklung 135.000 € 135.000 € 2



Sonstige
Finanzierungsquellen Prioritat Umsetzungszeitraum

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

1z 2
LZ /DS / KFW 1
L7/ DS / KFW 1
L7/ DS/ KFW 1
LZ /LGS 2
VF /LGS /NM 3
1z 3
1z 1
WF 3
WF !
WF / KFW 1

1
Lz 7
LZ /LGS 1
L7/ VF /LGS / NM 2

LZ/VF/NM 2

LZ/ VF / NM / LGS 2

LZ / NM /GVFG / KFW 1 ' ||

LZ/ NM / KFW 2 e

1.7 1

T : o
- |

EF/KS 1

KS 1




7.2. UMSETZUNGSPROZESS

Nach der Phase der ISEK-Erstellung 2021/2022 steht nun die
Verstetigungsphase fiir die im ISEK vorbereiteten Mafinah-
men an. Mit der ISEK-Beschlussfassung in der Gemeinde-
vertretung kann die Gemeinde in die Umsetzung des be-
schlossenen Mafinahmenkatalogs eintreten. Begleitet wird
die sukzessive Realisierung einzelner Mafnahmen und Pro-
jekte in den kommenden Jahren durch eine Reihe kontinu-
ierlich agierender Gremien. Da ist die Gemeindevertretung

und der Gemeindevorstand als die obersten Entscheidungs-
trager. Das ist der Birgermeister und die Fachabteilungen
im Rathaus. Und das sind die Biirgerinnen und Biirger, die
als 'Lokale Partnerschaft’ den Verstetigungsprozess zum
ISEK Echzell und Gettenau vorausschauend, konstruktiv,
biirgernah und zukunftsgewandt begleiten werden. Zusitz-
lich wird

e | Ly
- oy L

das Fordergebietsmanagement titig sein: ein Team aus Pla-
nern (Geographen, Stadtplaner, Architekten) wird das Kern-
bereichsmanagement und das Management der Fordermit-
tel iibernehmen. Noch bis 2029 wird die Gemeinde acht Jah-
re lang dabei unterstiitzt, Jahr fiir Jahr Fordermittelantrige
zu stellen. Jihrlich werden Jahresberichte verfasst. In einem
Quartiersbiiro in zentraler Lage, Schulstrafle 4, werden re-
gelmafig die Sitzungen und Besprechungen der "Lokalen
Partnerschaft” stattfinden sowie die regelmifigen Bera-
tungsstunden des Kernbereichmanagements und die Bera-
tungsangebote des Quartiersarchitekten.



7.3. MONITORING UND EVALUATION

Da das ISEK fiir Echzell naturgemif mit dem Tag seiner
Fertigstellung zu veralten beginnt und die Aktualitit des hier
vorliegenden Berichts in absehbarer Zeit zu schwinden be-
ginnt, ist es richtig und konsequent in angemessen dimensi-
onierten Zeitintervallen den Inhalt des vorliegenden ISEKs
zu priifen, zu hinterfragen und zu aktualisieren.

Ob in drei oder in fiinf Jahren sei dahin gestellt, aber in ab-
sehbarer Zeit werden erste Mafinahmen und Projekte aus
dem Handlungskonzept dieses ISEKs abgearbeitet sein.
Ebenso werden sich die Rahmenbedingungen geidndert ha-
ben und es werden sich neue Aufgaben ergeben haben. Ob
also das Handlungskonzept, wie es hier beschrieben wird, in
2025 noch stimmig ist, oder ob es einer Aktualisierung be-
darf, ist die Frage: welche Mafinahmen sind noch nicht um-

gesetzt? Welche vorgeschlagenen Mafinahmen sind weiter-
hin wichtig oder aber auch entbehrlich? Welche Fragestel-
lungen und Herausforderungen haben sich seit dem ISEK
2022 neu ergeben und erfordern eine Antwort?

Eine ISEK-Fortschreibung nach der Hilfte der im Moment
avisierten Forderperiode ist mit Sicherheit eine effektive
Form der Evaluation und des Monitorings im Sinne des Pro-
gramms ,,Lebendige Zentren®

Auch das anstehende Fordergebietsmanagement erdffnet die
Chance der kontinuierlichen Evaluation; jihrliche Antrag-
stellungen und Berichtslegungen werden Aufschluss iiber
den Projektfortschritt geben und auf Anpassungsnotwen-

digkeiten hindeuten.
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