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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage firr die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungspléne einer Umweltprifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefuhrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fir die Anderung
des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Dar-
Uber hinaus werden die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Prifungen
und Antrage in dieses Dokument integriert.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat gemafl § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Steinbruch“ sowie die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich im Orts-
teil Bingenheim beschlossen.

1.2.1  Ziele der Planung

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sondergebiets mit der Zweckbestim-
mung Saatgutbetrieb fur die Bingenheimer Saatgut AG, um deren derzeit bereits in Bingenheim befind-
lichen Produktionsstandort fir Saatgut langfristig erweitern und entlasten zu kénnen. Am neuen Stand-
ort, im Bereich eines ehemaligen Steinbruches, sollen folgende Bereiche angesiedelt werden: Einkauf
mit Wareneingang / Anlieferung, Saatgut- Aufbereitung (Saatgut- Reinigung, Saatgut- Behandlung),
Saatgut- Diagnostik (Feststellung der Qualitat), Saatgut- Technologie / Forschung und Entwicklung, La-
gerwirtschaft (Langzeitlagerung, Tagesbedarf- Lager), Abfiillung (Produktion von kundengerechten Ein-
heiten). Zusatzlich soll dort Platz finden: das Buro der Bereichsleitung Produktion, zwei Konferenzrdume
und eine kleine Mitarbeiterwohnung. Die Ziele gelten analog fur die Anderung des Flachennutzungspla-
nes.
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1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt 6stlich im Ortsteil Bingenheim, in der Gemeinde Echzell. Das Plangebiet ist Be-
standteil eines Steinbruchs. Dieser wird derzeitig nach einem Rahmenbetriebsplan (Karsten 2007) re-
kultiviert. Hierbei finden entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes Erdbewegungen statt. Im Plan-
gebiet sind neben Schotter- und Asphaltwegen, Bodenmieten und kleinere Mulden vorhanden, die lo-
cker ruderal tberwachsen sind. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind Gehodlzhecken vorhan-
den. Weiterhin besteht im stidlichen Teil des Plangebietes eine Fahrzeughalle (Abb. 1). Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Bingenheim Flur 7, die Flurstiicke
51/2 tlw., 52 tlw., 54/1 tlw. und 54/2 tiw.

Naturrdumlich liegt der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans nach KLAUSING (1988)in der
Teileinheit 350.4 ,Westlicher Unterer Vogelsberg“ (Haupteinheit 350 ,Unterer Vogelsberg“). Das Ge-
lande im Plangebiet schwankt zwischen 147 m {. NN. und etwa 152 m . NN.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im rdumlichen Zusammenhang (Quelle: NaturegViewer,
Zugriffsdatum: 18.01.2021, eigene Bearbeitung).

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Im Plangebiet wird ein Sondergebiet gemaf § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 11 BauNVO ausgewiesen.
Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemaf 8 19 Abs.1 BauNVO fir das Sondergebiet eine Grundfla-
chenzahl von GRZ = 0,8 und eine maximale zulassige Héhe der Gebaudeoberkante bei Gebauden von
OKgeb= 17 m fest.

Weitere textliche Festsetzungen werden an entsprechender Stelle im Umweltbericht aufgefiihrt.

Vorentwurf — Planstand: 02.12.2021 4



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Steinbruch“ sowie zur FNP-Anderung in diesem Bereich

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit dem
Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu starken. Insofern ist der Vorrang
der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich als Ziel der
Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5 BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergénzenden Vor-
schriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4
bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begriindet werden soll. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulliicken und andere Nach-
verdichtungsmaéglichkeiten zahlen kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in
den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen
haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu
untersuchen und auszuschdpfen.

Fir das vorliegende Plangebiet lasst sich zudem festhalten, dass es in der Gesamtgemarkung aufgrund
der Anforderungen keinen anderweitig geeigneten Standort gibt, der dieselbe Flachengrof3e aufweist,
um das vorliegende Vorhaben umzusetzen. Die Entwicklungsmdglichkeiten sind somit so stark einge-
schrankt, dass fur das vorliegende Vorhaben keine weiteren Alternativstandorte vorliegen. Dies wurde
dem Regierungsprasidium Darmstadt auch bereits im Vorfeld im Rahmen eines Abstimmungstermines
mitgeteilt. Zudem eignet sich der Standort fur die Aufbereitung und Produktion des Saatgutes, sodass
gerduschintensivere Tatigkeiten hierher verlagert und zukiinftig keine Beeintrachtigung fir die Burger
des Ortsteils Bingenheim zu erwarten sind. Weiterhin weist der Standort eine 300 m weite Entfernung
zum Ortsteil Bingenheim auf. Zudem lasst sich hier argumentieren, dass die vorliegende, zu beplanende
Flache bereits im Regionalplan als Vorranggebiet flr den Abbau oberflachennaher Lagerstatten darge-
stellt wird und somit auch den Zielen der Raumordnung nicht entgegensteht. Hierdurch kann das Vor-
haben gerechtfertigt werden. Zudem handelt es sich bei der vorliegenden Flache um einen Bereich, in
dem der Boden bereits eine starke Beanspruchung aufweist, sodass weder eine neue Flache noch eine
wertvolle Ackerflache beansprucht wird.

Flachenbedarf:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der FNP-Anderung umfasst folgende Flurstiicke in der
Gemarkung Bingenheim, 51/2 tlw., 52 tlw., 54/1 tlw. und 54/2 tlw., Flur 7 und umfasst eine Flache von
etwa 1,1 ha (s. Tab. 1).

Tab. 1: Flachenbedarf des vorliegenden Bebauungsplanes:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 11.016 m?

Flache des Sondergebietes 11.016 m2

Die maximale Versiegelung im Sondergebiet des Bebauungsplanes betragt, bei einer festgesetzten
Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 maximal 8.813 mz.
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1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Bauleitpléane sind gemal § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Die Grundatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwéagungs- und Ermes-
sensentscheidungen zu berlcksichtigen. Gemaf § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Maf3gebend fir das Plangebiet sind die Vorgaben des Regional-
plans. Dieser enthélt in einem zusammengefassten Planwerk sowohl die regionalplanerischen Festle-
gungen nach 8§ 9 Abs. 4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) als auch die flachennutzungsplan-
bezogenen Darstellungen nach § 5 BauGB.

Das Plangebiet wird im Regionalplan Siidhessen 2010 als Vorranggebiet fir den Abbau oberflachen-
naher Lagerstéatten (Bestand) dargestellt und zusétzlich von einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Kli-
mafunktionen tberlagert.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Echzell aus dem Jahr 2013 stellt den Bereich des
Plangebietes als Flache fur Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschatzen dar.

Da der Bebauungsplan nicht gemafl § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist,
wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs.3 BauGB eine Anderung des Flachennutzungsplanes vorge-
nommen.

Fur den Geltungsbereich liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

1.3.3 Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbeddrftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, soweit wie méglich vermieden werden.

Licht

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer geringfiigigen Erhéhung der Menge des kiinst-
lichen Lichts auszugehen. Diese entsteht insbesondere im Zeitraum der Dammerung oder in der Nacht
sowie bei schlechten Witterungsverhaltnissen. Die Erh6hung der Emissionen sind auf den gesteigerten
Verkehr (Pkw, Lkw), aber auch auf die Beleuchtung des Verkehrsraumes sowie auf die neuerrichteten
Nutzungen zurlckzufuhren. Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Ef-
fekten der Immissionen entgegenzuwirken, empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen
Leuchtmitteln mit UV-armen Lichtspektren u. a. auch die Beleuchtungszeiten fir Aul3enbeleuchtungen
anzupassen. Weiterhin sollten warmweif3e Lichtfarben verwendet werden.

Temperatur

Im Gebiet ist durch die ermdglichten Neuversiegelungen von einer geringfigigen Erhéhung der Tempe-
ratur auszugehen. Eine Uberstellung der Freiflachen mit groRkronigen Laubbaumen kann sich wegen
der hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang) positiv auswir-
ken. Es sind ausreichend Freiflachen um das Plangebiet vorhanden, sodass ein Kaltluftabstrom ins
Plangebiet weiterhin gewahrleistet werden kann.
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Larm

Gerauschemissionen kdnnen aufgrund von betrieblich bedingten An- und Abfahrten auftreten (Pkw). Es
ist, insbesondere wahrend der Saison (Beginn Ende Juli, Schwerpunkt September bis November, Reste
bis Dezember), mit logistischen Fuhrbewegungen durch Pkw, Klein-Lkw und Lkw (Speditionen) in wenig
nennenswertem Ausmald zu rechnen. Zur Reduzierung von Larmemissionen, sollen Reinigungs- und
Abfullmaschinen innerhalb von gedammten Gebauden untergebracht werden. Auf3en angebrachte
Kihlaggregate der Lager sollen Geréusche in normalem MaR verursachen. Insbesondere durch die
raumliche Entfernung zu Wohnbebauungen sind keine erheblich negativen Larmimmissionen anzuneh-
men.

Schadstoffe (Luft)

Luftschadstoffe kdnnen bedingt durch Fuhrbewegungen im Plangebiet sowie durch Logistik verursacht
werden. Das mit der Umsetzung der Planung verursachte Verkehrsaufkommen wird sich im tberschau-
baren Rahmen halten. Das Plangebiet ist ful3laufig vom Ortsinneren zu erreichen. Die nachste Bushal-
testelle (,KronstraRe®) liegt ca. 600 m und der néchste Bahnhof (,Gettenau-Bingenheim*) ca. 1,7 km
nordwestlich vom Plangebiet entfernt. Der Betrieb soll 6kologisch gebaut, gefiihrt und CO?2 neutral ge-
plant werden. Die bei der Bearbeitung von Saatgut tibliche Staubbildung wird durch ein effizientes Fil-
tersystem eingefangen. Zusatzlich ist fir das Planvorhaben die Errichtung eines Walls entlang der ¢st-
lichen Plangebietsgrenze vorgesehen, sodass das Plangebiet vom restlichen Steinbruchbereich abge-
schirmt wird.

Eingriffsbewertung

Die Konfliktsituation kann somit aufgrund der genannten Aspekte als geringfligig eingestuft werden,
sodass dartber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Mit der geplanten Zuordnung des Son-
dergebietes zu den bereits vorhandenen Nutzungen im naheren Umfeld des Plangebietes kann den
genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die (iblichen zu erwartenden
Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten
(www.rp-giessen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle). Das
Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaéfie Abfalleinstufung, Beprobung,
Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféallen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial so-
wie gefahrliche Bauabfélle, wie z.B. Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfalle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer zeitna-
hen Verwertung zugefihrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung bzw. Vergeudung zu schiitzen (§202 BauGB).

Die verkehrsmafige ErschlieBung und Abfallbehalteraufstellung sollte dem leichten Zugang von Ent-
sorgungsfahrzeugen Rechnung tragen.

Hofflachen, Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Weise
zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster. Das auf
diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahmsweise kann im begrinde-
ten Einzelfall bei einer gewerblichen Nutzung (Betriebssicherheit, Belastungsféhigkeit) hiervon abgese-
hen werden.
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Altlasten und Kampfmittel

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen der Gemeinde Echzell keine Informationen zu Altlasten, Altstandorten
oder Kampfmitteln im Plangebiet vor.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWéarmeG) und die auf Grund-
lage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung (EnEV) sei hingewiesen.
Es gelten die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giltigen Fassungen.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plangebietes zur
Berlicksichtigung des EEWarmeG und der EnEV ergibt sich aus 8§ 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsétzlich eine Ausrichtung der Geb&aude nach
Siuden ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise bzw. die Installation von Solar- und Foto-
voltaikanlagen zu unterstitzen. Die Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachflachen
ist ausdriicklich zulassig.

1.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden, Zuwegungen sowie von Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieB3lich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaf 8 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu rekultivieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgt in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020)
entnommen. Wahrend der Geldndebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruft
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).
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Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,1 ha. Im BodenViewer wird als Bodeneinheit ,Steinbri-
che und Gruben“ der Hauptgruppe ,Béden und Flachen mit anthropogener Uberpragung® angegeben.
Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer
Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitét, Nitratriickhalt)
zu einer Gesamtbewertung. Fir die Flachen innerhalb des Plangebietes liegen keine Daten vor. Auf-
grund der langanhaltenden Nutzung des Gebietes durch einen Steinbruch ist davon auszugehen, dass
im Bereich des Plangebiets keine naturnahen Bodenprofile und -aktivitdten mehr vorhanden sind. Ein
K-Faktor oder Daten zur Erosionsgefahrdung (Mais) werden ebenfalls nicht angegeben. Riickschlisse
auf die Erosionsanfélligkeit im Plangebiet kénnen daher nicht gezogen werden. Wahrend den Erfassun-
gen im Plangebiet konnten keine Hinweise auf Erosionen festgestellt werden.

Altlasten und Kampfmittel

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen der Gemeinde Echzell keine Informationen zu Altlasten, Altstandorten
oder Kampfmitteln im Plangebiet vor.

Im Bereich des Plangebietes sind Vorkommen von Basalt vorhanden. Im siidlichen angrenzenden Be-
reich soll der Tagebau wieder aktiviert und somit weiterhin Basalt abgebaut werden. Der dstlich angren-
zende Bereich soll hingegen im Rahmen des Rekultivierungsplan wiedernutzbar gemacht werden.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirde die angestrebte Rekultivierung des ehemaligen Stein-
bruchs vollstéandig umgesetzt werden. Im Bereich des Plangebietes wirde sich ein extensiv genutztes
Grinland, gemal3 Rekultivierungsplan, etablieren.

Bei Umsetzung der Planung sind Bodeneingriffe in Form von Versiegelung, -verdichtung, -abtrag, -auf-
trag und -durchmischung zu erwarten. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Aufgrund der vorhandenen anthropogenen Bodenvorbelastung werden magliche Auswirkungen auf den
Boden jedoch gering ausfallen.

Minderung des Bodeneingriffs

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz als Hinweise fir die
Bauausfuihrung und ErschlieBungsplanung aufgefihrt (HMUELV 2011):

e Malinahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, wie z.B. Schutz des Mutterbodens nach §
202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzu-
tragen.

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und Bdden
mit einem hohen Funktionserfullungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu
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erfolgen, d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Radern oder Kettenlaufwerken etc.
und die Berlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bbéden.

¢ Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich be-
reits verdichteter bzw. versiegelter Boden sowie gegebenenfalls Verwendung von Geotextil oder
Tragschotter.

e Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absperrung
mit Bauz&unen oder Einrichtung fester Baustraf3en und Lagerflachen; bodenschonende Einrichtung
und Ruckbau.

e Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang herabkommender Niederschlag ist
z.B. durch einen Entwasserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstlickes
wahrend der Bauphase, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten; Anlegen von Ruckhalteein-
richtungen und Retentionsflachen.

e Technische MalRBnahmen zum Erosionsschutz.
e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

¢ Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw.
4 m bei Ober- bzw. Unterboden nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden
und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwendung von Geotextil
oder Erosionsschutzmatten, gezielt zu begriinen und regelméafig zu kontrollieren.

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort,
d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspringlichen Reihen-
folge wieder einzubauen.

e Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

¢ Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

¢ Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen“ (HMUKLYV, Stand: Marz 2017).

Die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

Eingriffsbewertung

Die Bdden sind im Plangebiet bereits durch eine ehemalige Steinbruchnutzung vorbelastet. Nattirliche
Bodenprofile und -prozesse sind nicht mehr anzunehmen. Die Flache des Plangebietes soll aus dem
Bergrecht entlassen werden. In dem Zuge finden RekultivierungsmafRnahmen statt. Nach Abschluss
der Mafnahmen kénnten sich mittel bis langfristig wieder naturnahe Bodenaktivitaten und -profile ein-
stellen. Allerdings werden durch die vorliegende Planung die Boden vor Eintritt dieses Zeitpunktes be-
ansprucht, sodass diese Boden weiterhin als beeintrachtigt betrachtet werden kénnen. Durch die Aus-
weisung eines Sondergebietes finden Neuversiegelungen im Plangebiet statt. Wegen der Vorbelastung
im Plangebiet kann die Eingriffswirkung der geplanten Bebauungen hinsichtlich des Bodenhaushalts als

Vorentwurf — Planstand: 02.12.2021 10




Umweltbericht, Bebauungsplan ,Steinbruch“ sowie zur FNP-Anderung in diesem Bereich

leicht erhdht bewerten werden. Durch die Versiegelung im Rahmen der Planungen ist mit einer Ein-
schrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen. Weiterhin
werden negative Effekte im Bereich des Plangebietes gesteigert (Erh6hung des Oberflachenabflusses
des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspit-
zen, Verringerung der Grundwasserneubildung).

Durch die Vorbelastung der Boden im Plangebiet und der mdglichen Neuversiegelungen, ergeben sich
durch die Eingriffe in das Schutzgut Boden im Gesamten eine |eicht erhdhte Konfliktsituation.

Um die Eingriffe in den Wasserhausalt des Bodens im Bereich des Plangebietes zu reduzieren sieht
der Bebauungsplan textliche Festsetzungen vor:

o Hofflachen, Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger
Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster.
Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahmsweise kann im
begruindeten Einzelfall bei einer gewerblichen Nutzung (Betriebssicherheit, Belastungsféhigkeit) hier-
von abgesehen werden.

e Mindestens 30 % der Dachflachen sind zu extensiv begriinen. Die Festsetzung gilt nur fur die
Hauptdacher der Gebéaude, bei Nebendachern sind Abweichungen zuléssig.

e 100% der Grundsticksfreiflachen innerhalb des Sondergebiets sind als Grunflachen anzulegen und
zu unterhalten.

2.2 Wasser

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet ist kein Bestandteil eines Trinkwasserschutzgebietes. Es liegt jedoch in der qualitativen
Schutzzone IV sowie in der quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Salzhau-
sen“ und in der qualitativen Schutzzone | des ,,Oberhessischen Heilquellenschutzgebietes®. Entspre-
chende Ver- und Gebote sind zu beachten.

Oberflachengewéasser

Innerhalb des Plangebietes kommen keine Oberflachengewasser, Quellen oder quellige Bereiche vor.
Das Plangebiet liegt in keinem Abfluss- oder Uberschwemmungsgebiet.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet liegt innerhalb zweier festgesetzter Heilquellenschutzgebiete. Innerhalb des Plangebie-
tes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das Plangebiet weist keine Uberschwemmungs- oder
Abflussgebiete auf. Das Plangebiet ist derzeitig durch eine ehemalige Steinbruchnutzung vorbelastet.
Es finden RekultivierungsmalRnahmen in diesem Bereich satt. Mit der Umsetzung der Planung kommt
es zu grof3flachigen Neuversiegelungen. Durch die Neuversiegelungen im Plangebiet ist mit einer Re-
duzierung der Grundwasserneubildung zu rechnen, wahrend negative Effekte wie der Oberflachenab-
fluss gesteigert werden. Durch den Umfang des Plangebietes und dessen Vornutzung ergeben sich
durch den Eingriff in das Schutzgut Wasser im Gesamten eine geringe bis leicht erhdhte Konfliktsi-
tuation.

Um die Eingriffe in den Wasserhausalt des Bodens im Plangebiet zu reduzieren sieht der Bebauungs-
plan textliche Festsetzungen vor:

o Hofflachen, Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger
Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster.
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Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahmsweise kann im
begriindeten Einzelfall bei einer gewerblichen Nutzung (Betriebssicherheit, Belastungsfahigkeit) hier-
von abgesehen werden.

e Mindestens 30 % der Dachflachen sind zu extensiv begriinen. Die Festsetzung gilt nur fir die
Hauptdacher der Gebaude, bei Nebendachern sind Abweichungen zulassig.

e 100% der Grundsticksfreiflachen innerhalb des Sondergebiets sind als Griinflachen anzulegen und
zu unterhalten.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemuihen, die bestmogliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu berticksichtigen ist. Das BauGB tbernimmt wiederum die Anforderungen des
§ 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleit-
planung, sodass gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen
der Européischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

Bestandsaufnahme

Die Freiflachen im Bereich des Plangebietes sind von starken Temperaturschwankungen gepréagt, die
sich an heil3en Sommertagen in einer starken Erwérmung der oberen Bodenschichten ausdriicken, vor
allem in Strahlungsnachten aber auch zur Produktion von Kaltluft fiihren. Aufgrund der ebenen Topo-
grafie des Plangebietes sowie durch das westlich an das Plangebiet anschlieend abfallenden Gelan-
des, ist mit Kaltluftabstrom in Bereichen des anschlieRenden Siedlungsbereichs von Bingenheim zu
rechnen. Das Plangebiet wird gemal} dem Regionalplan Stidhessen 2010 mit einem Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen Uberlagert.

Die Umsetzung der Planung wird das Verkehrsaufkommen im Gebiet im Uberschaubaren Rahmen stei-
gern. Das Plangebiet ist fuBlaufig vom Ortsinneren zu erreichen. Die nachste Bushaltestelle (,Kron-
stral3e”) liegt ca. 600 m und der nachste Bahnhof (Gettenau-Bingenheim®) ca. 1,7 km nordwestlich vom
Plangebiet entfernt. Nach dem Regionalplan Stidhessen 2010 werden die Bereiche des Plangebietes
durch ,Vorbehaltsgebiete flr besondere Klimafunktionen" tUberlagert.

Eingriffsbewertung

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor al-
lem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer geringen Einschréankung der Verdunstung und

Vorentwurf — Planstand: 02.12.2021 12




Umweltbericht, Bebauungsplan ,Steinbruch“ sowie zur FNP-Anderung in diesem Bereich

einem geringen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Es sind im Umland zahlreiche wei-
tere Offenlandbereiche sowie das Bingenheimer Ried vorhanden, welche weiterhin zu einer ausreichen-
den Kaltluftversorgung im Siedlungsbereich beitragen werden, sodass die vorliegende Planung voraus-
sichtlich keine besonderen Folgen fur das lokale Klima haben wird. Es sollen bei der Bearbeitung von
Saatgut Ubliche Staubbildung durch ein effizientes Filtersystem eingefangen werden. Zusatzlich ist fur
das Planvorhaben die Errichtung eines Walls vorgesehen, sodass das Plangebiet vom restlichen Stein-
bruchbereich abgeschirmt wird. Mit der Umsetzung der Planung sollen im Sondergebiet des Plangebie-
tes Nutzungen entstehen, welche keine Emissionen zur Folge haben, die sich erheblich negativ auf das
Klima auswirken kdnnten. Durch die festgesetzten MalRnahmen sind keine negativen Auswirkungen auf
das Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen ersichtlich.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im Oktober 2020 sowie im April,
im Mai und im August 2021 jeweils eine Gelandebegehung durchgefihrt. Das Plangebiet liegt im &stli-
chen Teil von Bingenheim und ist Bestandteil eines Steinbruchs (Abb. 2). Es besteht im sidlichen Teil
des Plangebietes eine Fahrzeughalle. Weitere bauliche Anlagen wurden bereits im Zuge der Rekulti-
vierung zurtickgebaut. Derzeitig sind geschotterte Wege und Flachen im Plangebiet vorhanden. Diese
sind haufig mit einer Ruderalflur Gberwachsen (Abb. 3). Auch ist der restliche Teil des Plangebietes zum
Grol3teil mit einer Ruderalflur iberwachsen. So auch eine im westlichen Teil des Plangebietes aufge-
schittete Bodenmiete. Durch die Rekultivierungsarbeiten sind zudem teilflachig Bodenschaden im Plan-
gebiet vorhanden. Bei der Fléache handelt es sich um die ehemalige Aufstellungsflache der stationdren
Brech- und Klassieranlage sowie zugehorige Produktlagerflache. Diese Flache ist daher durch die ehe-
maligen betrieblichen Aktivitaten verdichtet. Rekultivierungsarbeiten haben auf dieser Flache bisher
nicht stattgefunden (Abb. 4). Im Plangebiet ist norddstlich eine Mulde im Bereich eines geschotterten
Weges vorhanden (Abb. 5), die bei der Begehung im Oktober 2020 feuchte Bodenverhaltnisse und
Feuchtigkeitszeiger aufwies (Juncus spec.). In diesem Bereich ist ebenfalls ein kleiner Teilbereich einer
Heckenstruktur vorhanden, die sich, auRerhalb des Plangebietes, entlang der gesamten westlichen
Plangebietsgrenze erstreckt. Weitere Gehdlze sind nur in Form von solitéar stehenden Gehdlzen im
Nordosten des Plangebietes sowie siidwestlich im Bereich einer Brombeersukzession vorhanden (Abb.
6). Ostlich des Plangebietes wird ebenfalls eine Rekultivierung durchgefiihrt (Abb. 2). Im Zuge der Be-
gehungen konnten folgende Pflanzenarten erfasst werden:
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Art Deutscher Name T o S0
Artemisia vulgaris Beiful3 X X
Tanacetum vulgare Rainfarn X X
Daucus carota Mohre X X
Tussilago farfara Huflattich X X
Trifolium pratense Rotklee X
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe X
Taraxacum sect. Ruderalia  Gewdhnlicher Léwenzahn X
Galium mollugo agg. Ar}engruppe der Weil3en Lab- X
krauter
Lotus corniculatus Gewdhnlicher Hornklee X
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Urtica dioica

Rubus spec.

Cirsium vulgare
Potentilla reptans
Solidago canadensis
Erigeron annuus
Silene vulgaris

Dipsacus fullonum

Cichorium intybus
Oenothera biennis

Melilotus albus

Setaria viridis

Amaranthus powellii agg.

Securigera varia
Chenopodium strictum
Dipotaxis tenuifolia
Carum carvi

Verbena officinalis

Acer pseudoplatanus

Crataegus spec.
Rosa spec.

Prunus avium

Cornus sanguinea
Salix spec.
Acer campestre

Robinia pseudoacacia

Senecio inaequidens
Dactylis glomerata
Armoracia rusticana
Chenopodium album
Juncus spec.

Senecio erucifolius
Persicaria dubia
Echinochloa murricata

Grof3e Brennnessel
Brombeerstrauch
Gewohnliche Kratzdistel
Kriechendes Fingerkraut
Kanadische Goldrute
Einjahriges Berufkraut
Taubenkropf-Leimkraut

Wilde Karde

Wegwarte
Gemeine Nachtkerze

WeilRer Steinklee

Griine Borstenhirse
Griindhriger Amarant

Bunte Kronwicke

Gestreifter Ganseful
Schmallblatrtrige Doppelsame
Wiesen-Kimmel

Echtes Eisenkraut

Bergahorn

Weil3dorn
Rosengewachs

Vogel-Kirsche

Rote Hartriegel
Weide

Feldahorn
Gewobhnliche Robinie

Schmalblattriges Greiskraut
Gewdhnliches Knauelgras
Meerrettich

Weiller Ganseful}

Binse

Raukenblattriges Greiskraut
Milder Knoterich

Borstige Hihnerhirse

X X X X X X X

x

x

x

X X X X X X X

X (Jung-
wuchs)
X
X

X

X X X X X

X X X X X X X

Abb. 2: Uberblick iiber das Plangebiet und die einzelnen Biotop- und Nutzungstypen im Oktober 2020. Im Hinter-
grund (Blickrichtung Osten) sind die im Gebiet stattfindenden Rekultivierungsarbeiten zu erkennen.
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Abb. 3: Ruderal Gberwachsene Schotterflachen sowie Abb. 4: Durch Rekultivierungsarbeiten entstandene Bo-
nordwestliche Gehdlzbereiche. denschaden im Bereich der stationaren Brech- und
Klassieranlage..

Abb. 5: Im Bereich eines geschotterten Weges gele- Abb. 6: Einzelne Gehélze im sudwestlichen Teil des
gene Mulde feuchter Standorte. Plangebietes sowie Brombeersukzession.

Eingriffisbewertung

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht das Plangebiet aus Biotopen und Nutzungstypen mit geringer
(Schotterflachen, Rohboden, Fahrzeughalle) bis mittlere Wertigkeit (Ruderalflur). Einzig die wenigen
Gehdlzbereiche im Plangebiet sind als hochwertig einzustufen. Mit Umsetzung der Planung werden
demnach Uberwiegend Flachen mit einer geringen bis mittleren naturschutzfachlichen Wertigkeit tiber-
plant. Das gesamte Plangebiet ist als Aul3enbereich zu werten und wird daher zum Entwurf einer Ein-
griffs- und Ausgleichsplanung unterzogen. Da im Bereich des Plangebietes Rekultivierungsmaf3nah-
men, gemal} des Rekultivierungsplans, durchgefiihrt werden, wird zur Entwurfsoffenlage im Zuge der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung der Kompensationsbedarf auf Grundlage des Entwicklungszieles
des Rekultivierungsplans durchgefiihrt. Einzelne Gehdlze kdnnen zum Erhalt festgesetzt werden, wenn
diese der Planung nicht entgegenstehen. Zur Eingriffsminimierung sieht der Bebauungsplan Mal3nah-
men zur Ein- und Durchgriinung vor. So sind die Grundsticksfreiflachen zu 100 % als natirliche Grin-
flache anzulegen.

Zusammenfassend birgt das Vorhaben kein erhebliches Konfliktpotenzial gegeniber naturschutzfachli-
chen Belangen.
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2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet ist Bestandteil eines ehemaligen Steinbruchs. Steinbriiche bilden im Allgemeinen be-
reits wahrend der Abbauphase zahlreichen seltenen Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum. Daher
werden artenschutzfachliche Untersuchungen im Plangebiet und dessen Umgebung durchgefiuihrt. Es
werden die vorkommende Avifauna, Reptilien und Amphibien erfasst. Entsprechende Ergebnisse der
Untersuchungen werden im Zuge der Entwurfsoffenlage des Bebauungsplanes erganzt.

Vorkommen der streng geschutzten Falterarten Maculinea teleius (Heller Wiesenknopf-Ameisenbléu-
ling) und M. nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling; umliegende Verbreitung: Abb. 7) kén-
nen im Plangebiet und in angrenzenden Bereichen ausgeschlossen, da die fur beide Arten obligate
Pflanzenart Sanguisorba officinalis (GroRRer Wiesenknopf) nicht im Bereich des Plangebietes nachge-
wiesen werden konnte. Die vorliegende Planung beeintrachtigt keine 6kologischen Vernetzungsele-
mente (Abb. 8).

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden des § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung bzw. Verletzung) sind daher die folgenden VermeidungsmafRnahmen zu
empfehlen:

e Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten beson-
ders und streng geschuitzter Arten (vgl. 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere
Baumafnahmen oder Rodungen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
geschiitzter Vogelarten fihren kénnen, auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

e Abrissarbeiten von Gebauden sind wahrend der Wochenstubenzeiten von Fledermausen (01. Mai
bis 31. Juli) abzusehen und auf Februar bis Marz bzw. September bis November zu verlegen. Die
Abrissarbeiten und Baumfallungen sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

e Im Falle der Betroffenheit streng geschiitzter Arten sind geeignete Ausgleichs-, Vermeidungs- oder
MinimierungsmafRnahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erdrtern und durchzufihren.

FFH-Art
Maculinea nausithous
Z - A

Abb. 7: Lage des Plangebietes zu den verzeichnenden Verbreitungsgebieten der Falterart Maculinea nausithous
(HalmViewer, Zugriffsdatum: 18.01.2021, eigene Bearbeitung).
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Abb. 8: Lage des Plangebietes zu 6kologischen Vernetzungselementen (HalmViewer, Zugriffsdatum: 18.01.2021,
eigene Bearbeitung).

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete sind von der Planung
nicht direkt betroffen. Das néchstgelegene Schutzgebiet ist das Vogelschutzgebiet Nr. 5519-401 ,Wet-
terau” (Abb. 9). Dieses liegt etwa 620 m westlich des Plangebietes. Weiterhin liegen westlich das FFH-
Schutzgebiet Nr. 5619-306 ,Griinlandgebiet in der Wetterau” sowie das Naturschutzgebiet Nr. 1440019
,Bingenheimer Ried®. Beide Schutzgebiete liegen etwa 1 km vom Plangebiet entfernt. In rund 1,2 km
nordostlicher Entfernung liegt das FFH-Schutzgebiet Nr. 5619-305 ,Buchenwalder dstlich von Echzell®
(Abb. 9). Durch die raumliche Entfernung sowie die zwischen Plangebiet und den Schutzgebieten lie-
genden Siedlungsbereiche sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgebiete ersichtlich. Wei-
terhin werden Malinahmen zur Reduzierung von Emissionen (Luft, Larm) getroffen.

Sidlich befindet sich in ca. 960 m Entfernung ein Teilbereich des Naturschutzgrof3projektes ,Wetterauer
Hutungen® bei Lochberg (Abb. 10). Durch die rdumliche Entfernung zum Plangebiet sind keine negati-
ven Auswirkungen auf das Naturschutzgrof3projekt ersichtlich.

»?-/,‘_' 7 \hr[&
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Abb. 9: Lage des Plangebietes zu umliegenden FFH-Schutzgebieten, zum Vogelschutzgebiet und zum Natur-
schutzgebiet (NaturegViewer, Zugriffsdatum: 18.01.2021, eigene Bearbeitung).
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3 S
NaturschutzgroR projekt
Wetterauer Hutungen®
Loschberg

Abb. 10: Lage des Plangebietes zum umliegenden Naturschutzgroprojekt (HalmViewer, Zugriffsdatum:
18.01.2021, eigene Bearbeitung).

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Sollte sich bei der Erhebung der Biotop- / Nutzungstypen herausstellen, dass gesetzlich geschiitzte
Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG i. V. m. § 13 Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (HAGBNatSchG) von der Planung betroffen sind, und durch dessen Umsetzung erheblich
beeintrachtigt werden oder nicht erhalten bleiben kdnnen, ist fir diese Bereiche ein Antrag auf Aus-
nahme im Sinne des 8 30 Abs. 3 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu stellen. Eine ent-
sprechende Ausnahmegenehmigung kann nur erteilt werden, wenn die Beeintréachtigungen ausgegli-
chen werden kdnnen. Es ist demnach ein Biotop desselben Typs zu schaffen, der in den standortlichen
Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit dem beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen Uberein-
stimmt.

Das Plangebiet liegt flachig in einer Rekultivierungsmaf3nahme, die auch im NaturegViewer verzeichnet
ist (Abb. 11). Es besteht ein Rahmenbetriebsplan aus dem das Rekultivierungsziel hervorgeht. Die ge-
planten Eingriffe im Bereich der Kompensationsflache werden auf der Eingriffs- und Ausgleichsplanung
zur Entwurfsoffenlage betrachtet.

Im Umfeld des Plangebietes liegen zahlreiche gesetzlich geschiitzte Biotope. Dabei handelt es sich
Uberwiegend um Streuobstwiesen (Abb.12). Weil mit der vorliegenden Planung diese Biotope nicht
Uberplant werden, sind negative Auswirkungen auf die gesetzlich geschitzten Biotope auszuschliel3en.
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Abb. 11: Lage des Plangebietes im Bereich einer Kompensationsflache (NaturegViewer, Zugriffsdatum:
20.11.2020, eigene Bearbeitung).
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Abb. 12: Lage des Plangebietes zum umliegenden FFH-Schutzgebiet und Vogelschutzgebiet (NaturegViewer, Zu-
griffsdatum: 18.01.2021, eigene Bearbeitung).

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und

e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.
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Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schliellich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel) anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz ver-
gleichbar, das zahlreiche Verknupfungen und Abhéngigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

Entsprechend der Ausfihrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand
keine erheblich negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.9 Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich der Bebauung liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet. Es liegt auch keines im
raumlichen Zusammenhang zum Plangebiet. Das ndchste Landschaftsschutzgebiet liegt ca. 625 m
westlich vom Plangebiet entfernt. Dabei handelt es sich um das Schutzgebiet Nr. 2440001 ,Auenver-
bund Wetterau“ (Abb. 13). Das Plangebiet liegt abseits des Ortsteils von Bingenheim, im Bereich eines
ehemaligen Steinbruchs. Zwischen dem Ortsteil Bingenheim und dem Plangebiet wachst eine dicht
Geholzhecke auf einer Boschung. Dadurch ist das Plangebiet nicht von der Ortschaft aus sichtbar. An
der 6stlichen Plangebietsgrenze wird eine Kubatur errichtet, der Ebenfalls den Grof3teil des Plangebiets
in Richtung Osten und Siidosten abschirmen wird. Um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild zu minimieren, sieht der Bebauungsplan textliche Festsetzungen vor:

e Die maximale zulassige Hohe der Gebaudeoberkante bei Gebauden im Plangebiet betragt OK-
Geb= 17m.

e Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), rotbraun und dunkle Farbténe (schwarz, grau
und anthrazit) zu verwenden. Nicht zulassig sind spiegelnde oder reflektierende Dacheinde-
ckungen.

Erheblich negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf das Landschaftsschutz-
gebiet sind durch die rAumliche Lage des Plangebietes sowie den umgebenden Heckenstrukturen und
durch die Geléndetopografie nicht zu erwarten.
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~ 2440001
JAuenverbund Wetterau™

Abb. 13: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zum umliegenden Landschaftsschutzgebiet Nr. 2440001 ,Auen-
verbund Wetterau“ (NaturegViewer, Zugriffsdatum: 18.01.2021, eigene Bearbeitung).

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Wohnqualitat

Aufgrund der Gebietsausweisung eines Sondergebietes ist zunachst davon auszugehen, dass durch
den vorliegenden Bebauungsplan ein Vorhaben vorbereitet wird, von dem mit erheblichen Immissionen
fur den Ortsteil Bingenheim zu rechnen ist. Insbesondere waren Belastungen durch Ab- und Anfahrten
von Pkws und Lkws Immissionen denkbar (Larm, Licht, Luftschadstoffe). Allerdings wurde bereits im
Vorfeld des Bebauungsplanes darauf geachtet mdgliche Immissionen fir den Ortsteil Bingenheim deut-
lich zu reduzieren (Dammung der Gebaude, Anschaffung Elektrofahrzeuge). Die bei der Bearbeitung
von Saatgut Ubliche Staubbildung wird durch ein effizientes Filtersystem eingefangen. Zuséatzlich ist fiir
das Planvorhaben die Errichtung eines Walls vorgesehen, sodass das Plangebiet vom restlichen Stein-
bruchbereich abgeschirmt wird. Durch die Entfernung zu den nachsten Wohnbebauungen der Ortschatft,
sowie durch Aufschittungen und durch das mit BAumen umséumte Gelande, sind keine Beeintrachti-
gungen nach 8 50 BImSchG zu erwartend. Die Konfliktsituation kann somit aufgrund der genannten
Aspekte als geringfligig eingestuft werden, sodass daruber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf be-
steht.

Erholungsqualitat

Das Plangebiet ist Bestandteil eines Betriebsgelandes, welches derzeitig rekultiviert wird. Es bietet kei-
nerlei Naherholungswert.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaf § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmal-
pflege) oder der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Nach dem Geoportal Hessens liegt das Plangebiet flachig im Bereich eines Flachendenkmals (Puffer-
zone Limes; Abb. 14).
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Abb. 14: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zu verzeichneten Bodendenkmalern (roter Kreis),
Flachendenkmalern (hellrote Flache) sowie Baudenkmélern (dunkelrote Flachen) (Quelle: Geoportal Hessen,
Zugriffsdatum: 18.01.2021, eigene Bearbeitung).

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzgiter durch Unfélle und Katastrophen

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

2.13 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhéngen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Malfie. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach 81 Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkun-
gen bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem fur einen Umweltbericht moglichen Rahmen, abgeschétzt. In der Zusammenfassung ergab sich fiur
keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwischen den Schutzgi-
tern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Um-
setzung der Planung in wesentlichem Maf3e beeintrachtigt werden kénnten

Demnach sind zum derzeitigen Kenntnisstand bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.
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3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

GeméaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Malnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie die Ausgleichsplanung wird im Zuge des weiteren Plan-
verfahrens durchgefihrt.

3.2 Kompensation des Eingriffs

Wird zur Entwurfsoffenlage erganzt.

4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Bei nicht Durchfihrung der Planung wirde die Flache rekultiviert, d.h. es wirden gemaf Rekultivie-
rungsplan landwirtschaftliche Flachen, die der Beweidung dienen, entwickelt.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es liegen derzeitig keine weiteren Bebauungsplane im rdumlichen Zusammenhang zum vorliegenden
Bauleitverfahren. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird ein Wall zum Schutz des Betrie-
bes der Saatgut AG vor dem eigentlichen Steinbruch errichtet werden, der den Staub abschirmen soll.
Weitere Kumulierungen sind nicht ersichtlich.

6. Alternative Planungsmoéglichkeiten und wesentliche Grinde fiir die Standortwahl

Die Bingenheimer Saatgut AG ist nicht schon allein aufgrund ihres Namens stark mit dem Ortsteil
Bingenheim der Gemeinde Echzell verbunden. Einen neuen Standort fir die Verlagerung einzelner Pro-
zesse zu finden, beschréankt sich aufgrund der Historie und der Verknipfung mit dem bereits vorhande-
nen Standort Saatgut AG ausschlief3lich auf den Ortsteil Bingenheim. Im Jahr 2016 erfolgte bereits eine
erste Erweiterung des Standortes im Ortsteil Bingenheim, um einen geeigneten Standort fir die Saat-
gutaufbereitung und den Versuchsbetrieb zu schaffen. Wahrend der damaligen Alternativenprufung
wurde bereits der Steinbruch als Standort in Erwagung gezogen. Aufgrund der damaligen Anforderun-
gen zur Entwicklung des Standortes (Entlassung aus dem Bergrecht, Einstellung der Recyclinganlage,
Verpachtungsbedingungen der MHI, etc.) und der zu verlagernden Aufgabenbereiche des Unterneh-
mens entsprach der Bereich ,An der Freihub“ deutlich mehr den Bedurfnissen, weshalb die Entschei-
dung fir den neuen Standort auf diesen Bereich fiel. Aufgrund der positiven Wachstumsprognosen fur
die Bingenheimer Saatgut AG wird nun auch ein neuer Standort fur die erweiterten
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Produktionsanforderungen im Bereich Einkauf, Aufbereitung, Diagnostik, Technologie, Landwirtschaft
und Abfiillung benétigt, weshalb nun der zweite Standort in Anspruch genommen werden soll.

Fur das vorliegende Plangebiet gibt es in der Gesamtgemarkung keinen anderweitig geeigneten Stand-
ort, der dieselbe Flachengrol3e aufweist, um das vorliegende Vorhaben umzusetzen. Die Entwicklungs-
mdglichkeiten sind somit stark eingeschrankt. Dies wurde dem Regierungsprasidium Darmstadt auch
bereits im Vorfeld im Rahmen eines Abstimmungstermines mitgeteilt. Zudem eignet sich der Standort
fur die Aufbereitung und Produktion des Saatgutes, sodass gerduschintensivere Tatigkeiten hierher ver-
lagert und zukiinftig keine Beeintrachtigung fur die Burger des Ortsteils Bingenheim zu erwarten sind.
Zudem weist der Standort eine 600 m weite Entfernung zum Ortsteil Bingenheim auf. Weiterhin handelt
es sich bei den vorliegenden Flachen um Bereich, in dem die Béden bereits eine starke Vornutzung und
Beeintrachtigung aufweisen, sodass weder eine neue Flache noch eine wertvolle Ackerflache bean-
sprucht wird. Es kann zudem mit der Standortwahl Abstand zu umliegenden Natura-2000-Gebieten
(FFH-Schutzgebiet, Vogelschutzgebiet), Natur- und Landschaftsschutzgebieten gewahrt werden.

7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GeméalR § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfilhrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRhahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auBerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umsetzung
des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen kommu-
nalen Entwicklung ist.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

8. Zusammenfassung

Wird zum Entwurf erstellt.

Vorentwurf — Planstand: 02.12.2021 24



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Steinbruch“ sowie zur FNP-Anderung in diesem Bereich

9. Quellenverzeichnis

Bundesamt fir Naturschutz (2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2020): Boden-Viewer-Hessen:
bodenviewer.hessen.de - Zugriffsdatum: 01/2021

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2020) Hessisches Naturschutz-
informationssystem (Natureg Viewer): natureg.hessen.de - Zugriffsdatum: 01/2021

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2020) Wasserrahmenrichtlinie
in Hessen-Viewer: wrrl.hessen.de- Zugriffsdatum: 01/2021

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011):
Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen
in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen.

Karsten (2007): Basalttagebau Bingenheim — Rahmenbetriebsplan — Antrag auf Anderung nach BbergG
- Herrichtung Gesamtflache geplant. Dipl.-Ing. Ginter Kasten, im Auftrag von Kissel GmbH &
Co.KG.

Klausing O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fur Umwelt. Wiesbaden.

10. Anlagen und Gutachten

Wird zur Entwurfsoffenlage angehéangt.
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