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Teil 1: Ausgangslage und Grundlagen

1.1 Vorbemerkungen

Auftraggeber: Gemeindevorstand der Gemeinde Echzell
Lindenstral3e 9
61209 Echzell

Tel. 06008 /912010

Ansprechpartner: Frau Zastrow

1.2 Angaben zum Auftrag

Der oben genannte Auftraggeber beauftragte das Biiro Gierhardt Architekten mit der
Erstellung einer Standortanalyse im Vorhaben:

»Neue Unterkunft Feuerwehr Bingenheim*®.

Geprift werden sollen verschiedene Standorte und Ausfiihrungsmdoglichkeiten um eine
Entscheidung fiir die weitere Planung treffen zu kdnnen. Hierbei wurden die Belange der
Feuerwehr Bingenheim, die Inhalte des Bedarfs- und Entwicklungsplanes, die
Mannschaftsstarke der Feuerwehr sowie die aktuellen Forderrichtlinien des Landes Hessen

berticksichtigt.

1.3 Durchgefuhrte Begehungen und Vorgesprache
1.3.2 Begehungen und Besprechungen
Im Vorfeld der Standortanalyse wurden Begehungen von verschiedenen Grundstiicken

durchgefuhrt. Ebenso fanden zwei Besprechungen mit den Beteiligten statt.

1.3.3 Vorgesprache

Es wurden Vorgesprache mit folgenden fachlich Beteiligten gefuhrt:

1)) Gesprach mit Herrn Jan Rudel Gemeindebrandinspektor
2) Gesprach mit Herrn Ottfried Hartmann im Jahr 2015 (Kreisbrandinspektor a.D.)

3) Gesprach mit Herrn Lars Henrich im Dezember 2016 (Kreisbrandinspektor)
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1.4 Vorliegende Grundlagen, Planstande, Unterlagen

Fir diese Standortanalyse lagen folgende Unterlagen vor:

Nr. | Art Inhalt Stand Index Quelle
1 Vorentwurf Erweiterung 08.09.2014 0 Eichler+Schauss
Feuerwehrhaus
Echzell
2 Entwurf Neubau 19.08.2015 0 gierhardt.architekten
Feuerwehrhaus
Bingenheim
3 Liegenschaftsauszige | Alle gepriften 2016 0 Landesvermessungsamt
Grundstiicke
4 Forderrichtlinie des 2014 0 HLFS
Landes Hessen
5 Karten von 0 Birger Gis Wetterau
Bingenheim
6 Flachennutzungsplan
7 Bebauungsplan

Tabelle 2 — Liste der vorliegenden Objektunterlagen

1.5 Angaben zu den Rahmenbedingungen Feuerwehr

Einordnung der Ortsteilfeuerwehr

Der Standort Bingenheim soll gemaf Bedarfs- und Entwicklungsplanung der Gemeinde
Echzell erhalten bleiben. Besonders die Tagesalarmsicherheit der hier tatigen Kameraden ist

nach Angabe des Gemeindebrandinspektors bei der Planung zu berlcksichtigen.

Standort

Der aktuelle Standort der Feuerwehr Bingenheim erfillt nicht die Anforderungen der DIN
14092 und ist auch bautechnisch in einem sanierungsbedurftigen Zustand. Die vor Ort
vorhanden Flache erméglicht keinen Umbau am bestehenden Standort, der die
Anforderungen der aktuellen Normen erfuillt.

Fahrzeuge
Am Standort Bingenheim sind derzeit zwei Fahrzeuge stationiert. Es handelt sich um ein

Tragkraftspritzenfahrzeug Typ TSF-W sowie um einen Mannschaftstransportwagen MTW.
Aufgrund der Einordnung aus dem Bedarfs- und Entwicklungsplan ist am Standort

Bingenheim zukuinftig mit folgenden Fahrtzeugen zu rechnen:

Ldschfahrzeug: Typ TSF-W oder MLF
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Mannschaftstransportwagen: MTW (als Kleinbus)

Weitere Fahrzeuge sind gemaf Bedarfs-und Entwicklungsplan am Standort Bingenheim
nicht vorgesehen. Daher sind in der Planung folgende Stellplatze vorzusehen:

2 x StellplatzgréRe 1 nach DIN 14092-1 (mind. 4,50 m x 10,00 m)

Mitgliederstand Einsatzabteilung

Gemalf der durchgefihrten Besprechungen wurde ein Mitgliederstand von 25 Mitgliedern als
Bemessungsgrundlage angesetzt und die GroRe der Umkleiden und des Schulungsraumes
entsprechend bemessen. Der aktuelle Mitgliederstand liegt jedoch unterhalb von 25. Es wird
darauf hingewiesen, dass eine Foérderung fur den gréReren Schulungsraum (25-50

Mitglieder) nur bei einem entsprechenden Mitgliederstand zustande kommt.

Jugendfeuerwehr und Kinderfeuerwehr

Eine Jugendfeuerwehr ist in Bingenheim derzeit nicht vorhanden. Ein entsprechender
Jugendraum wurde daher in die Planung nicht aufgenommen. Eine Kindergruppe besteht in

Bingenheim derzeit nicht.

1.6 Raumprogramm gemaf Brandschutzforderrichtlinie und DIN 14092

Vorbemerkungen

Grundsatzlich bestehen unterschiedliche Moglichkeiten zum Bau von Feuerwehrhausern.
Eine Verpflichtung zur Einhaltung der Forderrichtlinie besteht nicht, wenn eine Férderung
nicht beantragt werden soll. Grundsatzlich wird jedoch hier davon ausgegangen, dass das

hier betrachtete Vorhaben durch das Land Hessen geférdert werden soll.

Raumprogramm und Férdersumme

Im unten stehenden Raumprogramm sind Mindestgrof3en und Mindestanforderungen an die
Forderung abgebildet. Die zuwendungsfahigen Ausgaben werden jeweils zu 30%
bezuschusst. Die Entscheidung zur Férderung ist abhangig von der Prioritat des Vorhabens
innerhalb des Landkreises. Hierzu wird eine Prioritatenliste vom Wetteraukreis gefuhrt. Ob
das Vorhaben dann tatsachlich geférdert werden kann, ist von der personellen Ausstattung
und den Aktivitaten der Einsatzabteilung abhéngig. Hierbei wird die Ausbildung der

Einsatzkrafte, in der Regel Truppmann und Atemschutzgeratetrager, besonders betrachtet.
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Raumpr-::gramm1

Zuwendungsfihige Ausgaben
Fahrzeugstellplatze
Stellplatzgroie 1 nach DIN 14092-1 (mind. 4,5 m x 10,0 m) I 85.000 € I
ab Stellplatzgrolte 2 nach DIN 14092-1 (mind. 45 m x 12,5 m) 100.000 €
Schulung
< 25 Mitglieder in der Einsatzabteilung | 65.000€ |
25 bis 20 Mitglieder in der Einsatzabteilung 95000 €
= 50 Mitglieder in der Einsatzabteilung 123.000 €
Lehrmittel” 30.000 €
Verwaltung” 30.000 €
Kiiche 20.000 €
Jugendfeuerwehr”
< 15 Mitglieder 50.000 €
ab 15 Mitglieder 85.000 €
Umkleideraum (6 Einsatzkrafte je Fahrzeugstellplatz) | 18.000 € |
Lager (12 gm je Fahrzeugstellplatz) | 20.000¢ |
Werkstatt” 35.000 €
Sanitar
< 25 Mitglieder in der Einsatzabteilung | 28000€ |
25 bis 50 Mitglieder in der Einsatzabteilung 35.000 €
> 50 Mitglieder in der Einsatzabteilung 43.000 €

Y begrindeten Sonderfallen kénnen zusatzliche R&ume anerkannt werden mit zuwendungsfahigen

Ausgaben von 1.600 € pro gm. DIN 14092 ist einzuhalten.

2 Wird nur geférdert, wenn Bedarf nachgewiesen und im Raumprogramm besonders genehmigt.

* Falls die Kindergruppe eine grokere Mitgliederzahl als die Jugendfeuerwehr aufweist, ist die hdhere
Zahl maligebend.

Ob tatsachlich ein Raum gefordert wird, entscheidet das Ministerium im Einzelfall.
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Raumprogramm fiir einen Neubau

Fur einen Neubau ergeben sich folgende erforderliche Raume:

Raumbezeichnung Rahmenbedingungen Festlegung Flache mind. ca.
Fahrzeughalle mit 2 StellplatzgréRe 1 120 m?
Stellplatzen mind. 4,50 m x 10,00 m
Schulungsraum Mind. 30 m2. Empfehlung | Schulungsraum fur 40 m?

1,5 m2/planmafigem mind. 25 Mitglieder

Nutzer®. als planmaRige

Nutzer.
25x1,5m2=37,5m?2

Umkleide Herren Mind. 6 Einsatzkréfte je

Fahrzeugstellplatz®
Umkleide Damen Nach Mitgliederzahl
WC und Dusche Anzahl nach
Herren Einsatzkraften
WC und Dusche Anzahl nach
Damen Einsatzkraften
Kiche 8 m?
Lehrmittelraum 6 m?
Verwaltung / Ein Baro fur Wehrfuhrer 15 m2
Biroeinheit
Lager 12mz2je 24 m2

Fahrzeugstellplatz®
Technik Heizung, Elektro, etc. 20 m2
Flur und Eingang ErschlieRung
Putzmittelraum 4 m2

AuRenanlage

Im Bereich der AuRenanlage sind die Stellplatze fiir die Einsatzkrafte und eine Ubungsflache

vorzusehen. Vor den Toren muss ausreichend Raum zum Aufstellen der Feuerwehr

Fahrzeuge vorhanden sein. Dieser Bereich kann auch als Ubungsflache genutzt werden.

Es sind insgesamt mindestens 12 Stellplatze fur PKW erforderlich. Als Mindestanzahl wird

die Anzahl der Sitzplatze in den Fahrzeugen angegeben. Bei Feuerwehrhausern mit einem

Loschfahrzeug und einem MTW sind in der Regel 12 Stellplatze ausreichend.

! Quelle: DIN 14092-1

2 Brandschutzforderrichtlinie
3 Brandschutzforderrichtlinie
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1.7 Erforderliche Grundsticksgrofie und Lage auf dem Grundstiick

Um die weiteren Prufungen durchfihren zu kénnen, wurde ein Entwurf mit den hier zu
Grunde gelegten Parametern erarbeitet. Dieser Musterentwurf ist nicht abschlieR3end, stellt
aber den erforderlichen Platzbedarf dar. Es ist mdglich, weitere RAume nach Bedarf
hinzuzufigen oder auch die Gré3en noch anzupassen. Aul3erdem ist der Entwurf jeweils auf

das Baugrundstiick abzustimmen und anzupassen.

Hieraus ergibt sich eine erforderliche Grundstiicksflache von ca. 1.200 m2. Zuziglich der
erforderlichen Erweiterungsflache fir einen Stellplatz ergibt sich eine erforderliche Flache

von ca. 1.400 m2,

Um eine entsprechende Erschlie3ung der Stellplatze und der Fahrzeugboxen
sicherzustellen, wird ein ErschlieBungskonzept nach Vorschlag der GUV-1-8554 verfolgt.
Hierbei werden maoglichst wenige Kreuzungspunkte fiir anriickende und ausriickende

Fahrzeuge berucksichtigt.

Stuhl Logar

Lehen IEtalraun

Feusruehr
UnkLeide
an

10.00

ayoepsbuniaamIg

Stsl Lplatzgréne 1 Stellplatzgrée 1
noch DIN 14092 noch DIN 14082

239

Bewegungsflache / Staufiache

Alarmausfahrt 1

T.62

Abbildung: Mdgliche GrundstiicksgréRe und Lage auf dem Grundstiick
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Durchfahrt

Abbildung: Darstellung der Kreuzungspunkte*

1.8 Angaben zu den gepriften Standorten

1.8.1 Ubersicht der Standorte

Folgende Standorte wurden betrachtet:

Nr. | Ort Art Status

A | Am Welschbach Neubau Geprift mit Entwurf im Jahr 2014

B | Blofelder Weg Neubau Erstprifung 2016

C | Weidgasse Neubau Erstprifung 2016

D | Hundsgasse Neubau Erstprifung 2016

E | FW-Haus Echzell | Anbau Bestehende Erweiterungsplanung ohne
Datum

Tabelle: Ubersicht Standorte

* Quelle: GUV-1-8554
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Kartenausschnitt Bingenheim mit Eintragung maoglicher Standorte

1.8.2 Hilfsfristbetrachtung

Gemal Feuerwehrorganisationsverordnung (FWOVO) muss innerhalb der Regelhilfsfrist
mindestens eine Staffel (6 Einsatzkrafte) an der Einsatzstelle sein und mit den
Erkundungsmalfinahmen begonnen haben. Die Hilfsfrist gilt als Zeit von der Alarmierung bis
zum Beginn der ersten Einsatzmaflinahmen an der Einsatzstelle. GemaR des Hessischen

Brand- und Katastrophenschutzgesetzes (HBKG) sind in Hessen 10 Minuten festgelegt.

Die Hilfsfrist wird maR3geblich beeinflusst durch die Zeit die die Einsatzkrafte
bendtigen um zum Feuerwehrhaus zu gelangen und durch die Zeit, bis Sie an der
Einsatzstelle eintreffen. Es handelt sich hierbei hauptsachlich um Wege die
zuriickgelegt werden missen. Ebenso kann natirlich ein schnelles Anlegen der
Schutzkleidung, sinnvoll angelegte Stellplatze und auch die Vorbereitung der
Einsatzkrafte zuhause durch UbungsmafRnahmen die Ausriickzeiten verbessern. Im

Bezug auf eine Standortbetrachtung sind die Wegezeiten entscheidend.
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Die Standorte A-D liegen jeweils in zentraler Ortslage im Ortsgebiet von Bingenheim.
Die Standorte haben jeweils zu einander keine wesentlichen Unterschiede im Bezug
auf die Hilfsfristbetrachtung. Anrickende Einsatzkrafte missen je nach Arbeitsort
oder Wohnort die Wege zu den Standorten zurtick legen. Es kénnen keine
wesentlichen Unterschiede im Bezug auf die Hilfsfristeinhaltung festgestellt werden.
Grundsatzlich sind, aufgrund der OrtsgroR3e alle zentral liegenden Standorte positiv
zu bewerten. Ortsrandlagen werden im Bezug auf die anriickenden Krafte in der
Regel negativer bewertet.

Der Standort E betrachtet den Anbau an das Feuerwehrhaus in Echzell. Eine
separate Hilfsfristbetrachtung fiir diesen Standort wurde im Rahmen dieser
Standortanalyse nicht durchgefiihrt. Wird ein Standort aus der Ortslage in einen
Nachbarort verlegt, so ist im Rahmen der Bedarfs- und Entwicklungsplanung zu
ermitteln, ob nun auch vom Standort Echzell aus die Hilfsfrist bis nach Bingenheim
eingehalten werden kann. Fur diese Ermittlung mussen die mittleren Ausruckzeiten

mitgeteilt werden.

1.9 Angaben zu den gepruften Ausfihrungsarten

Es wurden verschiedene Ausfiihrungsvarianten gepruft und verglichen. Folgende Varianten

wurden gegenlibergestellt:

e Massiv errichtetes Gebaude in konventioneller Bauweise
e Stahlhalle als Fertigteilkonstruktion

¢ Kombination aus Stahlhalle und konventioneller Bauweise

Fur einen Neubau ergeben sich grundsatzlich verschiedene Méglichkeiten. Die hier
betrachteten unterscheiden sich durch die entstehenden Baukosten, die Bauzeit und die
baurechtlichen Rahmenbedingungen. Ebenso betrachtet werden missen die mdglichen

Folgenutzungen und die Nachhaltigkeit der eingesetzten Bauteile.

Es wurde jeweils unabhangig vom Standort die Ausfiihrung der verschiedenen Varianten

geprift und im Abschnitt 3 dargestellt.
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Teil 2: Standortanalyse
2.1 A -Standort ,,Am Welschbach*

Ubersichtsplan
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Bestandsgelande

Das bestehende Gelande wurde friher als Friedhof genutzt und ist derzeit mit grof3en
Baumen bepflanzt. Eine Bebauung wirde das Ortsbild an dieser Stelle weitreichend
verandern. Fir eine Bebauung ware etwa 1/3 des Flurstiicks 708/1 erforderlich.

Bauplanungsrechtliche Situation

Der Standort wurde bereits im Jahr 2014 auf eine moégliche Bebauung tGberpruft. Das
beauftragte Buro Eichler+Schauss aus Darmstadt kam damals zu dem Ergebnis, dass eine
Bebauung an anderen Standorten aufgrund fehlenden Baurechts sinnvoller erscheint.
Trotzdem wurde dieser Standort nochmals aufgegriffen und wird hier ebenfalls hoch einmal

betrachtet.

Derzeit besteht am Standort kein Baurecht. Der Flachennutzungsplan sieht keine
Bebauungen vor. Die Flache ist als Grunflache festgeschrieben. Auch aktuell befindet sich
das Grundstick auf3erhalb der bebauten Ortslage. Die Grenze der Ortshebauung verlauft
jedoch unmittelbar an der Grundstilicksgrenze. Um Baurecht zu erlangen, muss der
Flachennutzungsplan gedndert werden. Im Anschluss ist die Aufstellung eines

Bebauungsplanes erforderlich.

Bauordnungsrechtliche Situation

Der erstellte Musterentwurf entspricht einem Gebaude der Gebaudeklasse 1 nach
hessischer Bauordnung. Es handelt sich nicht um ein Geb&ude besonderer Art und Nutzung.

Stadtebauliche Situation

Aus stadtebaulicher Sicht ist das Vorhaben an dieser Stelle besonders zu bewerten. Die
ortsnahe Griunflache mit altem Baumbestand pragt das Ortsbild an dieser zentralen Stelle
stark. Der Entwurf muss daher besonders auf diesen Standort abgestimmt werden.

Grundsatzlich ist jedoch eine Bebauung an dieser Stelle vorstellbar.

Baugrund und Hochwasser

Angaben zum Baugrund liegen zu diesem Grundstiick noch nicht vor. Es ist ein
Baugrundgutachten in jedem Fall erforderlich. Die Belange des Baugrundes sind daher noch
nicht in die Standortiiberlegungen eingeflossen. Bei der ehemaligen Nutzung als Friedhof
sind besondere Voruntersuchungen mit Beprobungen erforderlich um im Vorfeld
Belastungen des Bodens ausschlie3en zu kdnnen.

Das Gelédnde befindet sich aufRerhalb einer Hochwasserretentionsflache.
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Eigentumsverhaltnisse

Das Gelande befindet sich im Gemeindeeigentum.

ErschlieBung
Das Gelande ist verkehrstechnisch erschlossen. Die Zuwegung fur Feuerwehrfahrzeuge ist

sichergestellt. Durch die zentrale Lage an der Ortsdurchfahrt, ist das Erreichen auch von

anderen Ortsteilen der Gemeinde schnell mdglich. Dies ist positiv zu bewerten.

Mogliche Positionierung auf dem Geldnde
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Kosten

Im Vergleich zu den anderen bewerteten Grundstlicken entstehen zuséatzliche Kosten fr:

e Anderung Flachennutzungsplan ca. 15.000 €

e Aufstellen des Bebauungsplanes ca. 25.000 €

e Freimachen des Grundsttickes ca. 18.000 €
Zusammenfassung

Der Standort ,Am Welschbach® ist wegen seiner zentralen Lage als Standort gut geeignet.
Aufgrund der bestehenden Nutzung des Grundstlickes mit seiner pragenden stadtebaulichen
Situation, muss jedoch genau abgewogen werden ob an dieser Stelle eine Bebauung

entstehen soll.
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2.2 B - Standort ,,Blofelder Weg*

Ubersichtsplan
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Bestandsgelande

Das bestehende Gelande ist unbebaut und derzeit teilweise bepflanzt. Die vorherige
Nutzung des Geléndes ist nicht bekannt. Zur Straf3e ist ein ca. 1,20 bis 1,50 m hoher Hang
angelegt. Es sind somit Erdarbeiten erforderlich um eine ebenerdige Erschlielung herstellen

zu kénnen.

Bauplanungsrechtliche Situation

Der Standort wurde bisher noch nicht Giberprift. Derzeit besteht am Standort kein Baurecht.
Der Flachennutzungsplan sieht keine Bebauungen vor. Die Flache ist als Grinflache
festgeschrieben. Das Gelande befindet sich auRerhalb der bebauten Ortslage. Um Baurecht
zu erlangen, muss der Flachennutzungsplan geandert werden. Im Anschluss ist die

Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Bauordnungsrechtliche Situation

Der erstellte Musterentwurf entspricht einem Gebaude der Gebaudeklasse 1 nach

hessischer Bauordnung. Es handelt sich nicht um ein Gebaude besonderer Art und Nutzung.

Stadtebauliche Situation

Aus stadtebaulicher Sicht bildet das Grundstlick eine neue bauliche Situation aus. Im
nordlichen und westlichen Bereich des Grundstiickes ist eine Bebauung vorstellbar.

Baugrund und Hochwasser

Angaben zum Baugrund liegen zu diesem Grundstiick noch nicht vor. Es ist ein
Baugrundgutachten in jedem Fall erforderlich. Die Belange des Baugrundes sind daher noch
nicht in die Standortuberlegungen eingeflossen. Das Gelande befindet sich aulR3erhalb einer
Hochwasserretentionsflache. Die Hangsituation erfordert entsprechende Erdarbeiten.

Eigentumsverhéltnisse

Das Gelande befindet sich nicht im Gemeindeeigentum. Das Gelande miuisste vor einer

Bebauung erworben oder mit dem derzeitigen Eigentimer ein Grundstlickstausch erfolgen.

Erschlielung
Das Gelande ist verkehrstechnisch erschlossen. Die Zuwegung fir Feuerwehrfahrzeuge ist

sichergestellt. Durch die zentrale Lage an der Ortsdurchfahrt, ist das Erreichen auch von
anderen Ortsteilen der Gemeinde schnell moglich. Dies ist positiv zu bewerten. Die Zufahrt
auf das Gelande ist noch herzustellen. Hierzu ist ein erhdhter Aufwand zu kalkulieren. Die

Zuwegungen sind ausreichend breit angelegt.
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Mogliche Positionierung auf dem Gelande

Kosten

Im Vergleich zu den anderen bewerteten Grundstiicken entstehen zuséatzliche Kosten fir:

e Anderung Flachennutzungsplan ca. 15.000 €
o Aufstellen des Bebauungsplanes ca. 25.000 €
e Freimachen des Grundstiickes ca. 18.000 €

e Mehrkosten aufgrund der Hangsituation ca. 28.000 €
e Erwerb des Gelandes ca. 1.500 m2 ca. 120.000 €
(ggf. guinstiger bei Tausch)

Zusammenfassung

Der Standort ,Blofelder Weg*“ ist wegen seiner zentralen Lage als Standort geeignet. Die
Lage am Ortsrand lasst jedoch die Kontrolle durch Anwohner nur in geringem Umfang zu.
Dies wird auch seitens des Kreisbrandinspektors kritisch bewertet. Die Hangsituation und die

ortlichen Gegebenheiten lassen den Standort als weniger geeignet erscheinen.
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2.3 C- Standort ,Weidgasse*

Ubersichtsplan
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Bestandsgelande

Das bestehende Gelande ist unbebaut und grenzt direkt an den Sportplatz an. Derzeit wird

Erde und Gesteinskérnung hier gelagert. Das Gelande ist eben.
[V

Bauplanungsrechtliche Situation

Der Standort wurde bisher noch nicht Gberprift. Derzeit besteht am Standort kein
Bebauungsplan. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Teil der Sportflache
(allgemeinbedarf) ausgewiesen. Das Flurstlck befindet sich innerhalb der bebauten
Ortslage. Baurecht kann derzeit ggf. Gber § 34 BauGB erfolgen. Es ist anzuraten, einen
Bebauungsplan fiir die Flache zu erstellen.

Bauordnungsrechtliche Situation

Der erstellte Musterentwurf entspricht einem Gebaude der Gebaudeklasse 1 nach
hessischer Bauordnung. Es handelt sich nicht um ein Geb&ude besonderer Art und Nutzung.
Der Musterentwurf muss fir dieses Gelande angepasst werden. Es erfolgen jedoch keine

Anderungen an der bauordnungsrechtlichen Situation.

Stadtebauliche Situation

Aus stadtebaulicher Sicht besteht auf dem Grundstlick bereits ein solitarer Bau. Das
Sportheim. Ein weiterer solitdrer Bau im Norden des Gelandes ist aus stadtebaulicher Sicht

vorstellbar.

Baugrund und Hochwasser

Angaben zum Baugrund liegen zu diesem Grundsttick noch nicht vor. Es ist ein
Baugrundgutachten in jedem Fall erforderlich. Die Belange des Baugrundes sind daher noch
nicht in die Standortiiberlegungen eingeflossen. Das Gelande befindet sich auRerhalb einer
Hochwasserretentionsflache. Die Retentionsflache grenzt jedoch in unmittelbarer
Nachbarschaft an. Uber das Gelande verlauft ein verrohrter Bach. Nahere Angaben sind

hierzu noch erforderlich und im Rahmen des Baugrundgutachtens zu erdrtern.
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Eigentumsverhaltnisse

Das Gelande befindet sich im Gemeindeeigentum.

Erschlielung
Das Gelande ist verkehrstechnisch erschlossen und kann tber die stidliche Weidgasse

erreicht werden (griin). Abzweigend von der Raunstral3e, der Ortsdurchfahrt, ist auch ein
Begegnungsverkehr (Léschfahrzeug / PKW) moglich. Der nordliche Bereich der Weidgasse
(orange) kann nur im Einbahnverkehr befahren werden. Hier ist, bedingt durch die Stellplatze
im StralBenraum ein Begegnungsverkehr Loschfahrzeug / PKW nicht mdglich. Es muss
daher organisatorisch geregelt werden, wie die Einsatzkrafte im Alarmfall zum
Feuerwehrhaus fahren und wie das Abriicken erfolgt. Uber die orange eingefarbten Wege
konnten Einsatzkrafte anfahren. Das Abriicken sollte dann ausschlief3lich tber die sudliche
Weidgasse und die Raunstral3e erfolgen. Die hahe Verbindung Raunstral3e / Weidgasse die
fuBBlaufig oder per Rad befahren werden kann (rot), erméglicht eine ErschlieBung aus der
Ortsmitte. Negativ zu bewerten ist hier, dass im Bereich der ErschlieRungsstralien
Uberwiegend keine Birgersteige vorhanden sind und die Zuwegungen auch als
Verbindungswege in die hahen Felder zur Naherhohlung dienen. Es herrscht hier teilweise

FuRRgangerverkehr.

Ubersichtsplan mit ErschlieRungssituation



g Ie rh a rdt -a rCh Ite kte n ?teatljnedra/r;irr]r?zjsseéj?;ell / Bingenheim

architekten | ingenieure | brandschutz sachverstandige Datum der Erstellung 19.12.2016 Index: O

Seite 21 von 33

Kosten

Im Vergleich zu den anderen bewerteten Grundstlicken entstehen zuséatzliche Kosten fir:

e Anderung Flachennutzungsplan ca. 15.000 €

o Aufstellen des Bebauungsplanes ca. 25.000 €

e Freimachen des Grundstiickes ca. 6.000 €
Zusammenfassung

Der Standort ,Weidgasse* ist grundsatzlich als Standort geeignet. Die Lage im Bereich einer
offentlichen Flache ist positiv zu bewerten. Die verkehrstechnische ErschlieBung ist im
Vergleich zum Standort Am Welschbach weniger gut, kann jedoch mit den oben genannten
Malnahmen akzeptiert werden. Sollte dieser Standort weiter verfolgt werden, so wird
empfohlen, auch das Gesprach mit dem/den Sport treibenden Vereinen zu suchen.
Besonders im Spielbetrieb konnten die rAumlichen Verhaltnisse zu Problemen fihren. Auf
dem Gelande ist ein verrohrter Graben eingezeichnet. Es sind daher im Rahmen von

Bodengutachten die Bodenverhaltnisse besonders zu prifen.
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24 D - Standort ,,Hundsgasse*“
Ubersichtsplan
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Bestandsgelande
Das bestehende Gelande ist unbebaut und befindet sich im Bereich eines Neubaugebietes.
Es wurden bereits Wohngeb&ude an der Weidgasse errichtet. Der Westliche Teil des

Gebietes ist noch unbebaut. Innerhalb der betrachteten Flache befindet sich eine

Anpflanzung als Ausgleichsmafinahme.

Bauplanungsrechtliche Situation
Der Standort wurde bisher noch nicht Uberprift. Derzeit besteht am betrachteten Standort

ein rechtsgultiger Bebauungsplan. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen
worden. Es besteht somit auf der betrachteten Flache Baurecht. Die Nutzung als

Feuerwehrhaus ist in einem allgemeinen Wohngebiet nur im Ausnahmefall zulassig.
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Um eine Bebauung zu ermdglichen, ist daher die Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. Neben der Anordnung von Einzelgebauden ist auch die Art der baulichen

Nutzung zu &ndern. In der Regel ist dann entweder ein Sondergebiet oder ein Mischgebiet

fur die Nutzung als Feuerwehrhaus vorzusehen. Diese Anderung wird seitens des
Unterzeichners kritisch bewertet. Anwohner kénnten hier Wiederspriiche geltend machen,
die sehr wahrscheinlich berticksichtigt werden missen. Insbesondere die Larmemissionen
mussen hier besonders betrachtet werden. Zu diesen Sachverhalten sind bereits

rechtsgiiltige Urteile ergangen®.

° Vgl. Urteil VG Wiirzburg vom 27. Méarz 2014 Az. W 5 K 12.1029


http://openjur.de/gericht-445.html
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Bauordnungsrechtliche Situation

Der erstellte Musterentwurf entspricht einem Gebaude der Geb&audeklasse 1 nach
hessischer Bauordnung. Es handelt sich nicht um ein Geb&ude besonderer Art und Nutzung.
Der Musterentwurf muss fir dieses Gelande angepasst werden. Es erfolgen jedoch keine
Anderungen an der bauordnungsrechtlichen Situation.

Stadtebauliche Situation

Aus stadtebaulicher Sicht misste die Planung des Gebietes tiberarbeitet werden. Die derzeit
gewahlte Erschlielung mit Wendehammer und Anliegerstrafl3e kann bei einem
Feuerwehrhaus nicht zur Anwendung kommen. Die grundsatzliche stadtebauliche Wirkung

des Gebietes muss neu betrachtet werden.

Baugrund und Hochwasser

Angaben zum Baugrund liegen zu diesem Grundsttick noch nicht vor. Es ist ein
Baugrundgutachten in jedem Fall erforderlich. Die Belange des Baugrundes sind daher noch
nicht in die Standorttiberlegungen eingeflossen. Das Gelande befindet sich auRerhalb einer
Hochwasserretentionsflache. Die Retentionsflache grenzt jedoch in unmittelbarer

Nachbarschaft an.

Eigentumsverhaltnisse

Das Gelande befindet sich im Gemeindeeigentum.

Erschlielung
Das Gelande ist verkehrstechnisch erschlossen und kann tber die Weidgasse und

Nebenstral3en erreicht werden. Auf den StraRen um das betrachtete Grundstuck ist ein
Begegnungsverkehr nur eingeschréankt moglich. Aus Sicht des Unterzeichners ist die
bestehende ErschlieRungssituation des Grundstiicks fiir einen Standort als Feuerwehrhaus
ungeeignet. Negativ zu bewerten ist ebenfalls, dass im Bereich der ErschlieBungsstrallen

Uberwiegend keine Biirgersteige vorhanden sind.
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Ubersichtsplan mit ErschlieBungssituation

Weidgasse mit enger Zufahrt

Schmale ErschlieBungsstrale (Feldweg)
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Mogliche Positionierung auf dem Gelénde

Auf einen Entwurf fir dieses Geldnde wurde verzichtet, da die Rahmenbedingungen derzeit
gegen eine Nutzung als Standort sprechen.

Zusammenfassung

Der Standort ,Hundsgasse* ist grundsatzlich als Standort eher ungeeignet. Die Erschliel3ung
und die Lage in einem allgemeinen Wohngebiet erschweren aus Sicht des Unterzeichners
die Genehmigungsfahigkeit. Auch KBI Henrich teilt die Auffassung der
ErschlieBungssituation. Ebenfalls kritisch bewertet wird eine Umwidmung des allgemeinen

Wohngebietes, da hier mit Wiederstand der Anwohner zu rechnen ist.

2.5 E - Standort Anbau an Feuerwehrhaus Echzell
Ubersichtsplan
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Bestandsgelande

Das Gelande ist bebaut und wird als Standort der Feuerwehr Echzell und Gettenau genutzt.
Betrachtet wird ein Anbau an die Fahrzeughalle auf der nérdlichen Gebaudeseite. Das
Gelande fallt zu einem Graben ca. 1,30 m ab.
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Bauplanungsrechtliche Situation

Der Standort wird derzeit bereits als Standort fiir die Feuerwehr genutzt. Aus Sicht des
Unterzeichners ist das Geldnde noch nicht soweit ausgenutzt, dass hier ein Anbau nicht
mehr durchgefiihrt werden kann.

Bauordnungsrechtliche Situation

Der erstellte Entwurf entspricht nicht den Anforderungen der Hessischen Bauordnung und
der DIN 14090. Die zulassige Lange des Brandabschnittes wird Uberschritten. Hierflr wére
ein Abweichungsantrag erforderlich, dem stattgegeben werden kann. Es handelt sich bei
dem Gebaude um ein Gebaude der Gebaudeklasse 3 nach hessischer Bauordnung. Es
handelt sich nicht um ein Gebaude besonderer Art und Nutzung, dies wird auch durch einen
Anbau nicht verandert. Im Entwurf ist eine schwarz-weild Trennung nicht vorgesehen. Die
ErschlieBung der Umkleide erfolgt durch die Fahrzeughalle. Es ist keine Duschmdglichkeit
vorhanden. Die Darstellung der erforderlichen zusétzlichen Stellplatze ist nicht vorhanden.
Insgesamt waren nach der Erstellung des Anbaus 36 Stellplatze auf dem Gelande

erforderlich.

Stadtebauliche Situation

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen einen Anbau keine Bedenken.

Baugrund und Hochwasser

Angaben zum Baugrund liegen zu diesem Grundstiick noch nicht vor. Es ist ein
Baugrundgutachten in jedem Fall erforderlich. Die Belange des Baugrundes sind daher noch
nicht in die Standortiiberlegungen eingeflossen. Das Gelande befindet sich innerhalb eines
Uberschwemmungsgebietes. Dies betrifft jedoch den gesamten Bereich um das bestehende
Feuerwehrhaus. Soll der Anbau an dieser Stelle realisiert werden, so muss die
Hochwassersituation nochmals weitergehend betrachtet werden. Insbesondere das
Erreichen der Fahrzeuge bei Hochwasser sollte geprtft werden. Der Anbau setzt die ggf.

gefahrdeten Bauwerke um 9,50 m naher an den bestehenden Graben heran.

Eigentumsverhaltnisse

Das Gelande befindet sich im Gemeindeeigentum.

ErschlieBung
Das Gelande ist verkehrstechnisch erschlossen. Es gelten die Verhdltnisse des

Bestandsgebaudes.
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Mogliche Positionierung auf dem Geldnde und Entwurf
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Kosten
Im Vergleich zu den anderen bewerteten Grundstlicken entstehen deutlich geringere Kosten.

Diese wurden noch nicht berechnet, es ist jedoch aufgrund des deutlich geringeren
Volumens mit entsprechend geringeren Kosten zu rechnen. Im vorliegenden Entwurf sind
jedoch wesentliche Nutzungen im Vergleich zu den anderen Entwurfen nicht vorhanden. Es
wurde ein gemischter Umkleideraum eingetragen bzw. weibliche Mitglieder mussten in der
vorhandenen Damenumkleide untergebracht werden. Die sanitaren Anlagen verfigen nicht
Uber eine entsprechende Wasch- bzw. Duschmdglichkeit. Die Belange der schwarz-weif3

Trennung werden nicht beachtet.

Zusammenfassung
Grundsatzlich kann der Standort der Feuerwehr Bingenheim auch als Anbau an das

Feuerwehrhaus Echzell dargestellt werden. Baurechtlich und technisch lasst sich dies durch
eine Anderung des Entwurfes auch abbilden. Grundsétzlich sollte jedoch beachtet werden,
was mit einer Verlegung des Standortes erreicht werden soll. Eine Zusammenfihrung aller
Abteilungen oder ein dauerhaft getrennter Betrieb im selben Gebaude. Letzteres ist

erfahrungsgemalf’ nur schwer dauerhaft darstellbar. Um die Vorteile einer
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Standorterweiterung jedoch voll ausschépfen zu kénnen, missen bereits in der Planung die
Vorstellungen des Dauerbetriebes einflieBen. Es wird grundsatzlich aus der Erfahrung aus
anderen Bauvorhaben empfohlen, im Einvernehmen mit den Feuerwehren diese
Entscheidungen zu treffen. Ebenso muss seitens der politisch verantwortlichen entschieden
und geprift werden, ob die Hilfsfristen ohne den Standort in Bingenheim weiterhin

eingehalten werden kdnnen.

2.6  Gegenuberstellung der Standorte

Bauplanungsrechtliche Situation

Bauordnungsrechtliche Situation

Stadtebauliche Situation

- 1O |+ | - +
Baugrund) und Hochwasser
Eigentumsverhaltnisse

+ - + | + +
ErschlieBung + - O - +

Kosten 4 ') 4 4 (++)
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Teil 3: Ausfuhrungsarten

3.1 Massivbau

Einleitung
Als Massivbau wird eine konventionelle Bauweise mit Mauerwerk, Beton und einem z.B.

klassischen Holzdachstuhl bezeichnet. Das Gebéaude kann frei entworfen und konfiguriert
werden. Es werden nur Teilfertigteile wie z.B. Filigranplatten in der Deckenkonstruktion,

verwendet.

Moalichkeiten fur Feuerwehrhauser

Feuerwehrhauser werden in der Regel als Massivbauten errichtet. Dies ermdglicht eine
flexible Grundrissaufteilung und ermdglicht im Verlauf der Gebaudelebensdauer auch ggf.
erforderliche Umbauten. Die Fahrzeughallen werden in der Regel stutzenfrei ausgefihrt. Als
Dach kommen haufig Isopaneeldeckungen zum Einsatz. Die Bauausfihrung ermdglicht die
Einhaltung der erforderlichen Feuerwiderstandsfahigkeit bei Gebauden héherer
Gebaudeklassen (GK3). Fur die Trennung der Fahrzeughalle von den anderen Raumen wird
ebenfalls ein Feuerwiderstand verlangt. Dieser lasst sich mit Mauerwerk leicht erreichen.

Einfluss auf die Bauzeit

Die Bauzeit lasst sich durch den Einsatz von Planelementen im Mauerwerksbau optimieren.

Besondere Zeitersparnis ergibt sich bei konventioneller Bauweise nicht.

Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

Unter Beriicksichtigung der Lebensdauer eines Gebaudes, stellt ein Massivbau eine

wirtschaftliche Lésung dar.

3.2 Stahlhalle mit massivem Anbau

Einleitung
Eine Stahlhalle als Fahrzeughalle mit einem in massiver Bauweise ausgefihrten Sozialtrakt

fur Umkleiden und Unterrichtsraum stellt eine Zwischenlosung dar. Die Halle wird dabei in
der Regel als Stahiskelettbau mit Wanden aus Isopaneelen errichtet. Die Stahltrager werden

als fertige Bauteile auf die Baustelle geliefert.
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Moglichkeiten fiir Feuerwehrhauser

Feuerwehrhduser werden teilweise als Kombination dieser beiden Konstruktionsarten

errichtet.

Einfluss auf die Bauzeit

Die Bauzeit lasst sich durch den Einsatz von Fertigteilen verkiirzen. Bei Geb&auden in der
hier betrachteten Grdl3e, ist der Einfluss jedoch vergleichsweise gering.

Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

Unter Bericksichtigung der Lebensdauer eines Gebaudes, stellt eine Kombination beider
Konstruktionsarten keinen wesentlichen Vorteil gegentiber einem Massivbau dar. Es
entstehen haufig Probleme im Anschlussbereich zwischen massivem Gebaude und der
Stahlhalle, da unterschiedliche Griindungsarten verwendet werden. Eine positive

Wirtschaftlichkeit stellt sich bei einer Stahlhalle erst ab etwa 4 Fahrzeugboxen heraus.

3.3 Fertigbauhalle

Einleitung
Eine Fertigbauhalle fir Feuerwehrh&user stellt eine Ausnahme dar. Es wird hierbei eine

fertige Halle aufgebaut, der Sozialtrakt ist integriert.

Moalichkeiten fur Feuerwehrhauser

Die Moglichkeiten fiir Feuerwehrhauser sind eher gering. Die Anbieter auf dem Markt der
Fertighallen in Stahlbauweise haben keine fertigen Konzepte im Programm. Durch die
baurechtlichen Notwendigkeiten wie z.B. Feuerwiderstand zwischen Halle und Sozialtrakt,
sind die Mdglichkeiten eher gering. Insbesondere die architektonischen Méglichkeiten
werden bei Fertighallen stark eingeschrankt. Eine Einfligung in das Ortsbild ist haufig nicht

moglich.

3.4 Fazit Konstruktion
Ein massiv errichtetes Gebaude stellt, bei der hier zur Diskussion stehenden GrolRe die

sinnvollste Variante dar.
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Teil 4. Zusammenfassung

Die hier bewerteten Standorte wurden im Bezug auf ihre Eignung als Bauort fur das
Feuerwehrhaus der Ortsteilfeuerwehr Bingenheim bewertet. Neben der Erreichbarkeit und
ErschlieBung wurde auch die Ortlichkeit im Bezug auf eine Bebaubarkeit aus
bauplanungsrechtlicher Sicht durchgefiuihrt. Die Bewertung hat ergeben, dass flur einen

Neubau grundsatzlich zwei der hier vorgestellten Standorte in Frage kommen kénnen. Der

Standort A ,Am Welschbach® ist aufgrund der Lage und ErschlieBung gut geeignet.
Problematisch gestalten sich hier die bestehende Griinfliche und die vorherige Nutzung der
Flache. Soll dieser Standort gewahlt werden, so ist die bestehende Grinanlage in den

Entwurf einzubeziehen. Die stadtebaulichen Belange sind besonders zu werten.

Standort C ,Weidgasse® liegt neben dem Sportplatz und ist zentral gelegen. Die
ErschlieBung ist gesichert, jedoch weniger optimal als im Bereich der Weidgasse. Bei der
Auswahl dieses Standortes miissen die Belange der Sport treibenden Vereine berticksichtigt

werden.

Fur die Moglichkeit eines Anbaus an die Fahrzeughalle in Gettenau sollten die Belange der
Feuerwehr Bingenheim beachtet und die zukiinftige Ausrichtung geplant sein. Ebenso ist die

Auswirkung auf die Hilfsfrist und den Personalstand friihzeitig zu Uberprufen.
Diese Standortanalyse besteht aus 33 Seiten und 4 Anlagen.

Nidda, 19.12.2016

SCHAFr
o %
A 20162

nd
jtekten- Y Lo
AS“t(;r‘iltplanerkammer He

Architekt " -~
7 @ i i
pé\/V Qf('
TLICHEN

Leon Gierhardt

EU-weit anerkannter Sachverstandiger fur den
baulichen Brandschutz nach DIN EN ISO/IEC 17024
Dipl.-Ing. (FH) Architekt



