+

u PLANUNGSBURO
FISCHER

Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim

Begrindung

Bebauungsplan

,Blofelder Weg"“

Entwurf

Planstand: 21.09.2023
Projektnummer: 174818

Projektleitung: Halili, Wolf

Planungsbiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB

Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg

T +49 641 98441 22 Mail info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de

Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung



Begriindung, Bebauungsplan ,Blofelder Weg*

Inhalt

I Y o T o =10 01T U g Yo =1 o TSRS 1
11 Planerfordernis UNA -ZIEl...........ooo i 1
1.2 Verfahrensart UNd -STANG ...........ooiiiioiiiii e e 2
1.3 Lage, Grofle und Nutzung des Plangebietes ..., 2
1.4 (= To [0 F=1] o] =TT oo [ PR 4
15 Verbindliche BaulitplanUNg ........coooiiiiiiiic e s e s e e e e e s ennnes 4
1.6 Verbindliche BaulitplanUuNg ........cooiiiiiiiiec e e e e e e e e e s ennes 5
1.7 Innenentwicklung und BOAENSCRULZ ..........oooiiiiiiiiiiiiicec e 5

2. Stadtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption.........ccoccvveeeeee e vccciiieeee e, 7

3. INNAlt UNA FESISEIZUNGEN ...ttt sttt e e s bb e e e s sanneee s 8
3.1 Art der baulichen Nutzung (BauGB, BAUNVO) ..........cuuuuiiiiiiiiiiiiiiieieeieeereeseeserererereeereeer. 8
3.2 Malf3 der baulichen Nutzung und Bauweise (BauGB, BauNVO) ........cccccoeeiiiiiiiiiiiieiiieeennn 9
3.3 Bauweise und Gberbaubare Grundstlcksflache ... 10

34 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende MalRnahmen im Baugebiet

[(ST= 10T =) I PP PU PP OPPPI 10
35 Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des Stral3enkorpers.......... 11
Bauordnungsrechtliche GestaltungsvorsChriften ... 12
Wasserrechtliche Festsetzungen (HWG) .......oooviiiiiiiiiiiiieieieeeeeieeeeeeeeeeeveeeeeeeeeeeeaeeeasesesesssesanennnes 12
Landschaftspflege und NaAtUFSCRULZ ...........eoiiiiiiiiiii e 13
6.1 Umweltprifung und UmweltberiCht............ooiiiiiiiii e 13
6.2 Eingriffs- und AUSGIEICNSPIANUNG .....ooiiiiiiiiiiiie e 14
6.3 Artenschutz UNd SCHULZGEDIETE ......vvviiiiiiiieieieeee et e e eeeaeeeeesesesenenene 15
Wasserwirtschaft und GrundwasSerSChULZ ..........cveiiiiiiiiiiiic e 15
7.1 UbersChwemmuUNGSGEDIET ..........ccivieeiicrieie sttt et ste bt sreeree s 15
7.2 Wasserversorgung und GrundwasSerSChULZ..........coooiviiieiiiiiie e 16
7.3 Oberflachengewdasser / GEWASSErrandstreifen ... 18
7.4 ADWASSEIDESEIIGUNG .....eeeiiiiiiii ettt et e e et e e nnnes 18
7.5 ADFIUSSIEOEIUNG ...ttt e s e e e nanes 19

7.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener
Bauleitplanung fir die gewerbliche Wirtschaft...........ccccoooiiieeeee, 20

Verkehrsanlagen, Verkehrsaufkommen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur.... 21

8.1 Stralen und ANDINAUNG ......oooiiii e e 21
8.2 Anlagen fur den ruhenden motorisierten Individualverkehr ............cccoococeeviiie e, 21
8.3 LandwirtsChaftliche WEGE .........ooi it 21



Begriindung, Bebauungsplan ,Blofelder Weg*

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

8.4 Anlagen fur den 6ffentlichen Personennahverkehr ...........cccoovvveiiiicci e 21
8.5 Leitungsgebundene ErschlieBung: Wasserversorgung und Abwasserentsorgung.......... 21
8.6 Elektrizitat- und Gasversorgung, Kommunikationslinien ...........cccoccveeiiiiieeiiiiee s 22
8.7 BranGSCRULZ ......cooiieiie ettt e e e e e aae 23
DENKMAISCRULZ ...ttt st e e st e e e s nbn e e e s nnnneee s 23
L= 1 1] o) 111 €= USSP 24
Y=L o= TSI =t g 1= o Y= o PSSO 24
[2XeTo =T aToT do [ 1U] oo OO PP PP PPPPTPPPPPN 24
Baugrundbeschreibung, Altlasten, vorsorgender Bodenschutz und Bergrecht.................. 25
[V 0L KA o £ o] o - L PR P PR PT PRSP 27
IMMISSIONSSCRULZ .ottt et e e st e e e sbe e e e s sabb e e e e sbneeeeanes 27
01 T o 28
FIACHENDIANZ ... 28
F N a1 = o =T U T o BT UL = o ] = o I PSPPIt 28



Begriindung, Bebauungsplan ,Blofelder Weg*

1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat am 03.09.2018 gemaR § 2 Abs.1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Blofelder Weg“ sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich im Ortsteil Bingenheim beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Westen des Plangebietes ein neuer erforderlicher
Standort fiir einen Feuerwehrstitzpunkt bauplanungsrechtlich vorbereitet werden, der Uber den
Blofelder Weg angefahren wird.!

Fur die Feuerwehr des Ortsteils Bingenheims ist die Notwendigkeit fir einen Neubau eines Feuerwehr-
hauses aufgrund der aktuellen baulichen Situation und dem mangelnden Entwicklungspotential an dem
bestehenden Standort gegeben. Mit dem Bebauungsplan wird das folgende allgemeine Planungsziel
angestrebt: Ausweisung einer Flache fiir Gemeinbedarf, Einrichtung Feuerwehr, im Sinne von § 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB. Hierdurch sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Standortes flr ein neues Feuerwehr geschaffen werden.

Die vorhandenen Gehdlz- und Baumstrukturen in den Randbereichen des Grundstucks des Feuerwehr
Stutzpunktes sollten erhalten werden, zumal sie der Ortsrandeingrinung dienen und eine klare
Abgrenzung zum 6stlich angrenzenden Friedhof darstellen. Aufgrund betroffener denkmalschitzender
Belange, die auf das UNESCO-Weltkulturerbe des Limes zurlickzufihren sind, wird die Planung im
Osten durch eine 6ffentliche Grinflache Zweckbestimmung Limes erganzt. Auch der landwirtschaftliche
Weg im Osten, der sich in der Kernzone des Limes befindet, wird durch die vorliegende Planung
bauplanungsrechtlich gesichert.

Die Planziele gelten analog fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfanren gemall 8 8 Abs.3 BauGB durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain.

Abbildung 1: Ubersichtskarte (Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 09/2022), bearbeitet)

&
Lo

8y, b,

Waldstre®

— puentiegend

[ wy

1 Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan sowie die FNP-Anderung wurde sowohl fiir den vorliegenden
Bereich sowie auch fir einen erweiterten dstlichen Bereich aufgestellt. Im Osten des Plangebietes war urspringlich
ein Sondergebiet ausgewiesen mit der Zweckbestimmung Gefliigelzuchtverein, um dem ansassigen Verein einen
zukunftsfahigen Standort zu ermdglichen. Die frilhzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan und der FNP-Anderung
fand bereits im Jahr 2018 statt. Aufgrund der zahlreichen Stellungnahmen, die hinsichtlich der hohen Wertigkeit der
Sondergebietsflaiche eingegangen sind, wurde der Bereich aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Die
Planung wird daher nur noch fiir die bauplanungsrechtliche Sicherung der Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr
weitergeflhrt.

1
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1.2 Verfahrensart und -stand

Das Bauleitplanverfahren wird im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung durchgefiihrt (88 3
und 4 BauGB). Parallel zum Bebauungsplan erfolgt eine Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 gemanR § 8 Abs. 3 BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2(1) BauGB: 03.09.2018

Bekanntmachung 02.11.2018*
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 12.11.2018 — 14.12.2018
geman § 3(1) BauGB: Bekanntmachung 02.11.2018*
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden Anschreiben 07.11.2018
gemal § 4(1) BauGB: Frist 14.12.2018
Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3(2) BauGB: Bekanntmachung *

Fristen analog der Offenlage

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
gemaf § 3 Abs.2 BauGB

offentlicher Belange geman § 4(2) BauGB:
Anschreiben

Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB:

Die Bekanntmachungen erfolgen gemaf Hauptsatzung der Gemeinde Echzell in der Wochenzeitung der Gemeinde
Echzell.

1.3 Lage, GroRRe und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Sidosten am Rand der Ortslage Bingenheim. Der Geltungsbereich
umfasst ca. 4.394 m2 und wird derzeit im Nordwesten als Parkanlage und Zugang zum angrenzenden
Friedhof genutzt. Im Westen befindet sich eine Flache, die derzeit als Weide und Streuobstwiese
genutzt wird, dieser Bereich wird als Flache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr
ausgewiesen, wobei die Gehdlze, die das Grundstiick einfassen, sowie die Streuobstflachen im Stiden
weitestgehend erhalten bleiben.
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Abbildung 2: Raumlicher Geltungsbereich
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plankarte 1) umfasst in der Gemarkung
Bingenheim in der Flur 1, die Flursticke 707/1 tlw., 709, 710, 711/1 tlw. und somit eine Grdf3e von rd.
4.394 m2,
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1.4 Regionalplanung
Abbildung 3: Regionalplan Sudhessen 2010, Karte ist genordet, ohne Maf3stab
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Das Plangebiet wird im Regionalplan Siidhessen 2010 als Vorranggebiet Siedlung Bestand festgelegt.
Die Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr befindet sich innerhalb des
Vorranggebietes Siedlung Bestand.

Der Bebauungsplan ist damit an die Ziele der Raumordnung angepasst.

15 Verbindliche Bauleitplanung
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Echzell ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Grinland mit der Aufsignatur Streuobst dargestellt (s. Abbildung 4).

Da der Bebauungsplan nicht gemaf § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist,
wird im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs.3 BauGB durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
eine Anderung des Flachennutzungsplanes vorgenommen.
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Abbildung 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Echzell

1.6 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Planungsgebiet gibt es bisher keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Das Plangebiet ist somit
aufgrund seiner unbebauten Lage am Ortsrand dem Auf3enbereich gemald § 35 BauGB zuzuordnen.
Da vorliegend am Ortsrand von Bingenheim eine bauliche Nachverdichtung durch die Errichtung des
vorgesehen Feuerwehrgeratehauses vorbereitet wird, erfolgt die Darstellung von Uberbaubaren Flachen
und Baugrenzen innerhalb des Plangebietes.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird entsprechend der Nutzungskategorie sowie einer sinnvollen und
ausreichenden Ausnutzung des Grundstickes gewahlt, um eine vertragliche Bebauung im Sudosten
von Bingenheim fortzufiihren und die umweltschitzenden Belange mitaufzugreifen. Hierdurch soll der
derzeitig prdgende Charakter am Ortsrand beibehalten werden. Fir die Festlegung des MaRRes der
baulichen Nutzung dienen zudem die Orientierungswerte des § 17 BauNVO, was in Kapitel 3 der
vorliegenden Begriindung naher erlautert wird.

1.7 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3inahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zéhlen kon-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
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zunéchst die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Hierzu hat die Gemeinde Echzell bereits im Vorfeld eine Standortanalyse zur Untersuchung potenzieller
Standorte fiir den Neubau eines Feuerwehrhauses in Auftrag gegeben.

Fur die Festlegung des Feuerwehrstandortes wurden fiinf Standorte untersucht.

Abbildung 5: Standortanalyse fur einen potenziellen Feuerwehrstandort in Bingenheim
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Quelle: gierhardt.architekten, Standortanalyse / Prifauftrag Projekt Nr.: 1505, S. 10 (Stand: 2016)

Als Kriterien zur Standortbeurteilung wurde Feuerwehrorganisationsverordnung (FwOVO)
herangezogen. Demnach muss innerhalb der Regelhilfsfrist mindestens eine Staffel (6 Einsatzkrafte)
an der Einsatzstelle sein und mit den Erkundungsmafinahmen begonnen haben. Die Hilfsfrist gilt als
Zeit von der Alarmierung bis zum Beginn der ersten EinsatzmafRnahmen an der Einsatzstelle. Gemaf
des Hessischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes (HBKG) sind in Hessen 10 Minuten
festgelegt.

Die Hilfsfrist wird mal3geblich beeinflusst durch die Zeit, die die Einsatzkrafte bendtigen, um zum
Feuerwehrhaus zu gelangen und durch die Zeit, bis Sie an der Einsatzstelle eintreffen. Es handelt sich
hierbei hauptséchlich um Wege die zuriickgelegt werden missen. Ebenso kann ein schnelles Anlegen
der Schutzkleidung, sinnvoll angelegte Stellplatze und auch die Vorbereitung der Einsatzkrafte zuhause
durch UbungsmafRnahmen die Ausriickzeiten verbessern. In Bezug auf eine Standortbetrachtung sind
die Wegezeiten entscheidend.

Zudem hat sich fur den potenziellen Standort eine erforderliche Flachengrol3e (inkl. Der Parkplatze) von
ca. 1.400 m2.

Grundsatzlich hat die Standortanalyse ergeben, dass sich zwei der potenziell neue Standort als
geeignet handeln.

Standort A ,Am Welschbach® ist aufgrund der Lage und Erschliefung gut geeignet. Problematisch
gestalten sich hier die bestehende Grinflache und die vorherige Nutzung der Flache. Soll dieser
Standort gewéhlt werden, so ist die bestehende Grinanlage in den Entwurf einzubeziehen. Die
stadtebaulichen Belange sind besonders zu werten.



Begriindung, Bebauungsplan ,Blofelder Weg*

Standort C ,Weidgasse® liegt neben dem Sportplatz und ist zentral gelegen. Die ErschlieBung ist
gesichert, jedoch weniger optimal als im Bereich der Weidgasse. Bei der Auswahl dieses Standortes
missen die Belange der Sport treibenden Vereine bericksichtigt werden.

Zum Standort B wird im Gutachten aufgefihrt, dass der Standort ,Blofelder Weg“ ist wegen seiner
zentralen Lage als Standort geeignet ist. Die Lage am Ortsrand lieR zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Gutachtens jedoch die Kontrolle durch Anwohner nur in geringem Umfang zu. Dies wurde auch seitens
des Kreisbrandinspektors kritisch bewertet. Die Hangsituation und die értlichen Gegebenheiten lie3en
den Standort als weniger geeignet erscheinen.

Da ein Feuerwehrgebaude am Standort A jedoch das Ortshild verandern wiirde, wurde unter Abwéagung
aller belange in den Gremien der Gemeinde Echzell der Standort Blofelder Weg beschlossen, weshalb
dieser Standort nun mit der vorliegenden Bauleitplanung weiterverfolgt wird.

2. Stadtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

Die Begrundungspflicht der Planung hat im Wesentlichen zwei Zielsetzungen, die in der Rechtspre-
chung wie folgt umschrieben werden: Die Begrindungspflicht soll als zwingende Verfahrensvorschrift
sicherstellen, dass die stadtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit sowie die Grundlagen der Ab-
wagung in ihren zentralen Punkten dargestellt werden, um eine effektive Rechtskontrolle des Plans zu
ermdoglichen. Daneben soll die Begriindung die Festsetzungen des Plans verdeutlichen und Hilfe fir
ihre Auslegung sein. Nach § 2a Satz 1 BauGB hat die Begriindung die ,Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen“ des Bebauungsplans darzulegen. Diese Darlegungen haben die tragenden Elemente
der Plankonzeption zu erfassen, insbesondere auch solche, die einer speziellen stadtebaulichen
Rechtfertigung bedtirfen.

Im Anschluss werden daher zunéchst die stadtebaulichen Aspekte der Planung i.V.m. der planerischen
Gesamtkonzeption erlautert, wahrend in den nachfolgenden Kapiteln dann die textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen explizit begriindet werden.

Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes besteht in der Ausweisung einer Flache fir Gemein-

bedarf, Einrichtung Feuerwehr, i.S.d. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Feuerwehr,
um einen neuen Standort fUr den Stadtteil Seitzenhahn zu schaffen.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Parkanlage, die derzeit den Eingang zum Friedhof
bildet. Sudlich daran anschlieBend wird eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr ausgewiesen. Hier soll der neue Feuerwehrstutzpunkt der Freiwilligen Feuerwehr
Bingenheim angesiedelt werden. Durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache erfolgt an dieser
Stelle eine Arrondierung am Orts-rand des Ortsrandes von Bingenheim. Zudem handelt es sich hierbei
um die Schaffung einer Flache, die dem Allgemeinwohl der Bevdlkerung von Seitzenhahn dient und der
ansassigen Feuerwehr mehr Kapazitaten fiir ihre Téatigkeiten ermdglichen soll.

Die randlichen Heckenstrukturen werden erhalten sowie Teile des Streuobstbestandes im sudlichen
Bereich der Flache. Die Zufahrt erfolgt von Stiidwesten tber den Blofelder Weg. Die Streuobstbesténde,
die sich im mittleren Teil des Geltungsbereiches befinden bleiben erhalten und werden zusétzlich durch
geeignete MaRnahmen noch aufgewertet.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber den Blofelder Weg im Sidwesten, die im Norden in die
Kronstral3e Ubergeht und an die L 3188 anschlie3t. Die ErschlieRung ist somit bereits im Bestand
vorhanden.
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Die Erweiterung in diesem Bereich bietet sich fir eine stadtebauliche Weiterentwicklung an, da die
aulere verkehrliche Erschlieung sowie die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur tber den Blofelder Weg
an. Somit kann eine kontinuierliche Siedlungsflachenentwicklung im Sudwesten von Bingenheim
gewahrleistet werden. Aufgrund der eingrenzenden Festsetzung der Grundflachenzahl im
Bebauungsplan wird keine vollstéandige Ausnutzung des mdglichen Versieglungsgrades vorgenommen.
Auch durch die weitere Wahl des Malies der baulichen Nutzung hinsichtlich einer vertraglichen
Hohenentwicklung, wird durch das Vorhaben eine Planung vorbereitet, die sich in die bestehenden
Siedlungsstrukturen integrieren kann.

Die in den Bebauungsplan integrierten gestalterischen Festsetzungen greifen vorhandene gestalteri-
sche Elemente der bebauten Ortslage auf, sodass sich die geplante Bebauung in den bestehenden
Siedlungscharakter einfugt. Zusétzlich werden die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften be-
zuglich der Dachgestaltung sowie der Grundstiicksfreiflachen, aufgrund des Uberganges zur offenen
Landschaft angepasst.

Zudem sichert der Bebauungsplan die vorhandenen Grinstrukturen auf dem Grundstiick, in dem eine
gesonderte Signatur in der Plankarte aufgenommen wird. Weiterhin werden denkmalschitzende
Belange im Bebauungsplan ebenfalls beriicksichtigt, indem angrenzend zum Bebauungsplan eine
Griinflaiche aufgenommen wird, um zum einen den Ubergang zur offenen Landschaft harmonisch zu
gestalten sowie das UNESCO-Kulturerbe des Limes, dessen Kernzone 06stlich des Plangebietes
verlauft, zu schitzen.

Somit wird den in § 1 Abs. 6 und 7 aufgefiihrten Belange, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
beriicksichtigen sind, umfassend Rechnung getragen. Der Bebauungsplan bereitet somit eine dem
Umfeld angepasste Bebauung vor, die insbesondere unter den Aspekten der nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung zu begrif3en ist.

3. Inhalt und Festsetzungen

Gemall § 1 Abs.5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuiber
kinftigen Gene-rationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Ausfihrung dieser Grundnormen werden in dem Bebauungsplan zeichnerische und textliche
Festsetzungen getroffen. Dabei orientieren sich Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie die
gestalterischen Vorgaben u.a. an die vorhandene Umgebung, um somit das charakteristische
Gesamtbild fir den Bereich auch kinftig zu erhalten. Nachfolgend werden die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen, die in Ausfiihrung dieser Grundnormen in dem vorliegenden Bebauungsplan
getroffen wurden, erlautert und begriindet.

3.1 Art der baulichen Nutzung (BauGB, BauNVO)

Fur das vorliegende Plangebiet erfolgt die Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf, Einrichtung
Feuerwehr, Zweckbestimmung Feuerwehr, im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Hierdurch sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Standortes fir ein neues Feuerwehr
geschaffen werden.
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Die Darstellung der Flache der Art der baulichen Nutzung (hier: Gemeinbedarfsflache) erfolgt innerhalb
und auBRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen farbig gemaf Planzeichenverordnung.

3.2 Mafl3 der baulichen Nutzung und Bauweise (BauGB, BauNVO)

Bei der Festsetzung des MaRRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemalR § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grof3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintréchtigt werden kénnen. Zum
Maf der baulichen Nutzung werden daher die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl festge-
setzt. Hinzu kommt eine Festsetzung zur Hohenentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plange-
bietes, welche durch eine maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse bestimmt wird.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ), einer Geschossflachenzahl (GFZ) und durch die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse (Z)
bestimmt. Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m2 Grundflache je m2 Grundstucksflache zuléssig sind.
Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m2 Geschossflache je m2 Grundstiicksflache zulassig sind.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
i.S.d. 8 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstuckes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Dabei werden im Plangebiet die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) in Orientie-
rung an eine Bebauung aufgegriffen, die sich fur die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses eignen,
zum anderen aber auch die vorhandenen Wohnnutzungen nérdlich und 6stlich des Plangebietes nicht
negativ beeintrachtigen.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird daher eine Grundflachenzahl (GRZ) auf ein Mal3 von GRZ = 0,5
festgesetzt. Die Festsetzung liegt zwar héher als die vorgegebene GRZ des nérdlich angrenzenden
Bereiches, dennoch wird hierdurch eine Planung vorbereitet, die einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden generiert und dennoch seinem Vorhabenziel gerecht wird. Die Bodenversiegelungen wird
somit auf das notwendige Mal3 maximal begrenzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen jedoch um bis zu 50 % und somit
im Zuge der vorliegenden Planung hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,75 aufgrund
der geltenden Kappungsgrenze Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ2)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m2 Geschossflache je m2 Grundstiicksflache im Sinne des §
19 Abs.3 BauNVO zulassig sind.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemafl § 20 Abs. 2 BauNVO fir die Gemeinbedarfsflache die
Geschossflachenzahl auf ein MaR GFZ = 0,5 fest. Somit kann das kinftige Gebaude im Plangebiet so
dimensioniert werden, dass es sich vertraglich in das bestehende Umfeld einfligt. Zudem wird dem
kunftigen Bauherren somit gentigend Flexibilitét bei der Ausnutzung und Errichtung geboten.
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Zahl der Vollgeschosse (2)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird zunachst durch die Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelénde-
oberflache hinausragt und die eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss im Dach-
raum und ein gegeniiber mindestens einer Aulenwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Ge-
schoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe tiber mindestens drei Viertel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn
sie im Mittel mehr als 2 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen.

Fur die Errichtung eines Feuerwehrgebaudes wird die Zahl der Vollgeschosse auf ein MalR Z = | fest-
gesetzt. Hierdurch erfolgt trotz des Vorhabens im Au3enbereich eine Bebauung, die die derzeitigen
Hohenverhaltnisse in der Umgebung aufgreift und sich trotz der Lage im Aul3enbereich einfliigen kann,
sodass die stadtebauliche Ordnung gewahrt wird.

3.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

Fur das vorliegende Plangebiet wird keine Bauweise festgesetzt, diese ergibt sich jeweils aus der
Uberbaubaren Grundstiicksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen
Bauordnung (HBO).

Es werden Baugrenzen festgesetzt, die mit dem Hauptgebaude nicht Gberschritten werden durfen. So-
mit werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (,Baufenster”) definiert, innerhalb derer die Gebaude
errichtet werden dirfen. Diese Festsetzungen von Baugrenzen dient regelmafRig dazu, im Plangebiet
gewisse Freiflachen zu erhalten sowie eine gewisse Homogenitat in der Stellung der Baukdrper herbei-
zufuihren. Dabei werden Bauvorhaben mit neuen Geb&uden auf bestimmte Grundsticksbereiche be-
schrankt, innerhalb derer die Baukdrper weitgehend frei platziert werden kénnen. Gemaf textlicher
Festsetzung gilt fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr, dass Stellplatze,
Zu- und Umfahrten, Garagen, Carports und Nebenanlagen innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig sind, soweit sie die nach Landesrecht ohne Abstandsflachen zulassigen
MaRe einhalten. Somit kann eine gewisse Varianz der Ausnutzung des Grundstiickes bei dessen
Gestaltung erzielt werden.

3.4 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende MalRnahmen im Baugebiet (BauGB)

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann die-
ser Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugefihrt werden. Der Bebauungsplan setzt
eingriffsminimierende MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest.

Da es sich hierbei um einen Bereich handelt, der bereits anthropogen gepragt ist, wird aufgenommen,
dass Stellplatze und Gehwege mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassigem
Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen sind. Das auf Terrassen anfallende Nie-
derschlagswasser ist seitlich zu versickern. Durch die dort vorzunehmende Versickerung kann die Be-
eintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate reduziert werden. Die Mal3hahme wird im Bebauungs-
plan auRerdem festgesetzt und ergriffen, um den 6kologischen und lokalklimatischen Aspekten Rech-
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nung zu tragen. Hierdurch wird trotz des Eingriffs eine Minimierung der Beeintrachtigung des Natur-,
Wasser- und Bodenhaushaltes erwirkt.

Es wird weiterhin festgesetzt, dass je 5 Stellplatze mind. ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen ist,
sodass die Aspekte des Klimas und der Nachhaltigkeit mitberticksichtigt werden. Die Festsetzung for-
dert auBerdem die Wohnumfeld- sowie die Aufenthaltsqualitat, sowohl fur Bewohner als auch fir zu-
kunftige Besucher und Arbeitskréfte im zukinftigen Plangebiet.

Aufgrund der Lage zum angrenzenden Wohngebiet sind zudem zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen nachtaktiver Insekten fiir die AuBenbeleuchtung ausschlie3lich Leuchten (geschlossene Gehause)
mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung zulassig. Zudem sind ausschlieB3lich Leucht-
mittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis ma-
ximal 3.000 Kelvin (warmes Weil3licht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig.

CEF-MalRnahmen

Aus artenschutzrechtlichen Grinden werden aul3erdem vorlaufende KompensationsmalRnahmen als
Festsetzung aufgenommen. Als Ersatz fur die wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte des
Feldsperlings sind drei geeignete Nistmdoglichkeiten vorzugsweise in einem bestehenden
Gehodlzbestand im Plangebiet anzubringen und regelmafdig zu pflegen. Zusatzlich sind im naheren
raumlichen Zusammenhang (max. 2 km Umkreis) mindestens 5 hochstdmmige Obstbaume zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Als Ersatz fur die potenziell wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten baumbewohnender
Flederméause sind drei geeignete Fledermauskasten vorzugsweise in einem bestehenden
Geholzbestand anzubringen. Der genaue Standort ist mit der zustéandigen Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Die Kéasten sind regelmalig zu pflegen.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Weiterhin sieht der Bebauungsplan aufgrund der Vielzahl an Gehdlzen Erhaltmal3nahmen vor.
Innerhalb der umgrenzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist eine dichte, geschlossene Baum- und Strauchhecke einheimischer Gehdlze zu erhalten und zu
pflege. Abgéangige Exemplare sind durch einheimische Arten zu ersetzen. Die Artenauswahl im
Hinweisteil der textlichen Festsetzungen dient hierfiir als Empfehlung. Hierdurch soll die Durchgriinung
des Plangebietes aufgrund des vorzunehmenden Eingriffs in Grund und Boden erhoht werden.

35 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Bereich des StralRenkdrpers

Weiterhin wird aufgrund der steilen Hangneigung des Plangebietes stidlich des Blofelder Wegs eine
Festsetzung mitaufgenommen, die den Umgang mit Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
regelt. Soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers dienen, sind Boschungen als Abgrabungen oder
Aufschittungen von der Stralenseite aus zu dulden. Sie kénnen auch durch die Errichtung von
Stitzmauern abgewendet werden.

Allgemein ist festzuhalten, dass die Planung fur das vorliegende Projektgebiet besonders mit dem Hin-
tergrund erfolgte, trotz des Eingriffes in die Landschaft den Eingriff mit lokalklimatischen Aspekten und
DurchgriinungsmalRnahmen gering zu halten. Insgesamt wird das Lokalklima durch die vorzunehmen-
den Anpflanzungen weiterhin gestérkt und der Ortsrand nicht beeintrachtigt. Somit wird dkologischen
und klimaschitzenden Aspekten ausreichend Rechnung getragen.
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4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRhahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die ldentitat der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Ermachtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

In den vorliegenden Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen bezlglich der geplanten
Bebauung zur Dachgestaltung sowie der Grundsticksfreiflachen aufgenommen, damit sich die
kunftigen Gebaude an die im naheren Umfeld bestehenden Gebaudestrukturen anpassen bzw.
harmonisch einfligen. Den Bauherren verbleibt dennoch ein hinreichender Gestaltungsspielraum.

Dachgestaltung

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien sowie
dauerhafte Dachbegriinungen zuldssig, um anhand der Dachgestaltung klimatische und nachhaltige
Aspekte aufzugreifen. Aus diesem Grund sind Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie dabei
ausdricklich zulassig.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Um eine Mindestdurchgriinung des Plangebietes vorzunehmen und um maglichst viele freie Grinfla-
chen als Frischluftzufuhr zur Durchliftung des Gebietes und somit fur den Klimaschutz freizuhalten,
werden MalRRnahmen fir die Freihaltung von Flachenbereichen sowie einer Mindestdurchgriinung auf-
genommen. Daher wird festgesetzt, dass 100 % der der nicht von baulichen Anlagen (z.B. Gebaude,
Nebenanlagen, Hof-, Zufahrts-, Stellplatz- und Lagerflachen) Gberdeckte Grundstiicksflachen (nicht be-
baubare Flache It. GRZ inkl. § 19 Abs. 4 BauNVO) als Gartenflachen, Pflanzbeet oder naturliche Griin-
flache anzulegen sind. Des Weiteren sind 30 % dieser Flachen zu mind. 30 % mit Baum- und Strauch-
pflanzungen zu bepflanzen.

Die Artenliste im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen ist als eine Empfehlung zu verstehen. Die
Relevanz dieser Festsetzung bezieht sich auBerdem besonders zur Beachtung des 6kologischen
Aspektes des Klimaschutzes sowie einer Erhéhung der Freiflachenqualitait des Wohn- und
Arbeitsplatzumfeldes sowie der Aufenthaltsqualitat im Plangebiet.

Auch 6kologische und artenschutzrechtliche Aspekte werden somit beriicksichtigt. Auf die in den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthaltenen Artenlisten wird entsprechend verwiesen.

5. Wasserrechtliche Festsetzungen (HWG)

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 Hessisches
Wassergesetz (HWG) sind wasserrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

GemaR § 37 Abs.4 HWG ist Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen von der Person, bei der
es anféllt, zu sammeln und zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
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nicht entgegenstehen. Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen kann z.B. einer
Zisterne oder einer anderen Zwischenspeicherung zugefuhrt und/oder in einen Vorfluter geleitet
werden. Im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen sind die Vorgaben des HWG, WHG und HBO
zu beachten.

Als Hinweis fur die Bauherren wird der 8 55 Abs.2 WHG aufgefiihrt, der als geltendes Recht im Bauan-
trag zu beriicksichtigen ist: Niederschlagswasser soll ortsnah gesammelt, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser geleitet werden, soweit
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Durch die Verwendung des Niederschlagswassers, beispielsweise fur die Freiflachenbewasserung,
kann der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.
Dariiber hinaus soll das Uiberschissige unverschmutzte Niederschlagswasser zunachst primar auf dem
Baugrundstiick selbst versickern. Somit kann der Eingriff in den Wasserhaushalt deutlich minimiert und
die Klaranlage entlastet werden.

6. Landschaftspflege und Naturschutz
6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine
Umweltprifung fur die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung
sind die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht
zu beschreiben und zu bewerten. Dabei legt die Kommune fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwagung
erforderlich ist. Die Umweltbelange sind im 8 1 Abs.6 Nr.7 BauGB strukturiert und insbesondere um die
sich aus dem EU-Recht ergebenen Anforderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP sowie
FFH- und Luftqualitatsrichtlinien). Fir den Bereich der Bauleitplanung enthalt das Baugesetzbuch durch
das EAG Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU Rechtes, mit
dem die Durchfuhrung der Umweltprifung hier abschlieRend geregelt wird. Hierzu ist im Katalog der
abwagungserheblichen Belange die Zusammenstellung der Umweltbelange in 8 1 Abs.6 Nr.7 prazisiert
worden, um den Uberblick iiber die wesentlichen in der Umweltpriifung zu betrachtenden
Umweltauswirkungen zu erleichtern. § la enthélt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, die
insbesondere nach Ermittlung des einschlagigen Materials in der Umweltpriifung zu beachten sind.

Der § 2 Abs.4 BauGB stellt die Grundnorm fiir das Verfahren der Umweltpriifung dar. In dieser Vorschrift
wird die Umweltpriifung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Bewertung -
definiert, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fir Einzelheiten auf die Anlage zum
Baugesetzbuch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zu einer allgemeinen Vorschrift Uber die
Begruindung von Bauleitplanen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht
einen Bestandteil der Begriindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in einem
eigenen Abschnitt dargestellt werden. Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben,
die aus den bisherigen Vorgaben des § 2a BauGBar abgeleitet wurden ergeben sich aus der Anlage
zum Baugesetzbuch. Sie bilden eine Orientierung fir den Aufbau und die Gliederung des
Umweltberichtes.
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Die Umweltprifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fir grundsatzlich alle
Bauleitpléane (BP und FNP) eingefiihrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfahren geman § 13 BauGB).
Im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung sind die Anforderungen an Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu ermitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltprifung
durchgefiihrt, die mittels des Umweltberichts im Rahmen der Entwurfsoffenlage der Offentlichkeit
zuganglich gemacht wird. Bei der Integration der Umweltpriifung in das Bauleitplanverfahren sind nach
der EU-Richtlinie folgende Verfahrensschritte zu beachten:

1. Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltpriifung

Festlegung des Untersuchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden
Informationen (sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt gemanR § 4 Abs.1 BauGB
Erstellung eines Umweltberichtes

Behorden und Offentlichkeitsbeteiligung §8 3 und 4 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwégung)
Bekanntgabe der Entscheidung 8 10 Abs.4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und
Erlangung der Rechtskraft)

7. Uberwachung und Monitoring

n

o o~ w

Die o.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltprifung in das deutsche
Bauplanungsrecht beriicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des
Verfahrensablaufs erfolgt ist. Vielmehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die
Arbeitsschritte wieder, die bei der Zusammenstellung und Bewertung des umweltrelevanten
Abwéagungsmaterials ohnehin fir eine sachgerechte Abwagung durchzufiihren sind. Die zentrale
Vorschrift der Umweltpriifung im Baugesetzbuch ist § 2 Abs.4. Danach sind im Rahmen der
kommunalen Bauleitplanverfahren die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu ermitteln und in einem Umweltbericht
zu beschreiben bzw. anschlieend — im Rahmen der Abwégung - zu bewerten sind. Ob und inwieweit
die im Umweltbericht aufgefihrten Umweltbelange gegeniber anderen Belangen vorgezogen oder
zurtckgestellt werden, ist nicht mehr Bestandteil der Umweltprifung nach 8 2 Abs.4 BauGB, sondern
der allgemeinen Abwagung nach 8 2 Abs.3i.V.m. § 1 Abs.7 BauGB. Diese erfolgt nicht mehr im Rahmen
des Umweltberichtes, sondern ist - wie bisher - Bestandteil der weiteren Planbegriindung.

6.2 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die durch das Vorhaben vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemafl § 1a BauGB
auszugleichen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur den vorliegenden Bebauungsplan wird in Anlehnung an
die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen von 2018 vorgenommen. Dabei wird der
Bestand gemdalR Bestandskarte im Anhang mit den geplanten Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplans verglichen. Diese beinhaltet bereits die planinternen MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich.

Zum Ausgleich der anhand des ermittelten Biotopwertdefizits bezifferten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden Okopunkte aus dem Okokonto der Gemeinde Echzell zugeordnet. Im Detail wird
hierzu auf die Unterlagen zum Bebauungsplan verwiesen.
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Nach den Ergebnissen des Biotopwertverfahrens ergibt sich damit insgesamt ein Biotopwertdefizit in
Hoéhe von 85.834 Punkten. Zum Ausgleich der anhand des ermittelten Biotopwertdefizits bezifferten
Eingriffe in Natur und Landschaft werden Okopunkte aus dem Okokonto der Gemeinde Echzell
zugeordnet. Die entsprechende Flache (Flur 11, Flst. 9 tlw., Gemarkung Echzell) wird im
Bebauungsplan als gesonderte Plankarte festgesetzt (Plankarte 2).

Zu dieser Thematik wird auf den in der Anlage beigefligten Umweltbericht verwiesen.

6.3 Artenschutz und Schutzgebiete

Teile des vorliegenden Plangebietes stellen sich als Streuobstwiese und somit als gesetzlich
geschiitztes Biotop dar. Diese bleiben jedoch weitestgehend erhalten.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag liegt den Unterlagen bei. Untersucht wurden die Arten Végel,
Flederméause, Reptilien und Maculinea.

Auf Grundlage des ,Leitfadens fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen® wurden in den Jahren
2018 bis 2023 faunistische Erhebungen der Tiergruppen Vogel, Flederméuse und Reptilien sowie
Tagfalter durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (PlanO 2022) zusammengefasst

Zu dieser Thematik wird auf den in der Anlage beigefugten Umweltbericht verwiesen.

Die Beachtung der Verbotstatbesténde der § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der nachfolgenden
konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes
ggf. auch hier Rechnung tragen (Priifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben nach § 55ff HBO).

Eine direkte Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten liegt nicht vor. Das nachste FFH- Gebiet befindet
ca. 500 m nordlich des Plangebietes. Es handelt sich hier um das 1.368 ha grol3e FFH-Gebiet Nr. 5619-
306: ,Grinlandgebiete in der Wetterau® Teil f ,Stockborn bei Bingenheim®. Ebenfalls in einer Entfernung
von ca. 500 m liegt das Vogelschutzgebiet ,Wetterau® (Nr. 5519-401) mit einer Gesamtgrdl3e von ca.
1068 ha.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Hess. Gesellschaft f. Ornithologie u. Naturschutz e.V. (13.12.2018)

Bei der geplanten Beweidung sind fiur die Bdume MafRnahmen zu Schutz vor Verbiss vorzusehen. Eine
Lokalisierung der im Umweltbericht vorgeschlagenen Nisthilfen fur Fledermé&use sollte festgelegt werden. Es durfen
auch andere als die drei fir Sperlinge vorgesehenen Nisthilfen im Streuobstbereich angebracht werden.

7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung vom Hess. Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen,
Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

7.1 Uberschwemmungsgebiet
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Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

7.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Geplant ist die Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf. Eine abschlielende Angabe Uber den
Wasserbedarf ist aufgrund der geplanten Nutzungsart in der jetzigen Planungsphase jedoch nicht
moglich.

Deckungsnachweis

Die Gemeinde geht aufgrund der Lage des Plangebietes und dem angrenzenden Bestand davon aus,
dass die Trinkwasserversorgung gesichert werden kann. Innerhalb des Plangebietes sind die Leitungen
neu zu verlegen (Hausanschliisse).

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

KA des Wetteraukreises (10.12.2018)

Es wird im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen darauf hingewiesen, dass dem Verbraucher nach
der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fur die in § 3 Nr.l1 genannten Zwecke Wasser mit
Trinkwasserqualitat zur Verfligung stehen muss.

Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV 2001 diirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung (DIN EN 1717, fir Regenwassernutzungsanlagen
Absicherung nach AA [Freier Auslauf) mit Trinkwasserleitungen verbunden werden. Die Leitungen der
unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und
die Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Die
Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist nach § 13 Abs.4 TrinkwV 2001 dem Fachdienst Gesundheit
und Gefahrenabwehr (Gesundheitsamt) anzuzeigen.

Technische Anlagen

Der Nachweis, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung ausreichend
sind, zum Beispiel Prifung der Druckverhéltnisse und Leitungsquerschnitte, erfolgt im Rahmen der
nachfolgenden ErschlielBungsplanung.

Schutz des Grundwassers

Die gesetzlichen Vorgaben des 8§ 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37
Hessisches Wassergesetz (HWG) bzw. 8 39 Hessische Bauordnung zur Regelung der
Flachenversiegelung und der Verwertung und Versickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen
der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und
Bauausfiihrung) zu bericksichtigen. Regenwasser von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemani
§ 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuihrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Regierungsprasidium Darmstadt (12.12.2018)

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der
offentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kunftige Bebauung im Rahmen der bestehenden
wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden
kann.

Das Plangebiet liegt in der qualitativen Schutzzone | des ,oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes“ (Hess.
Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Des Weiteren liegt das Plangebiet sowohl in der quantitativen Schutzzone
D als auch in der qualitativen Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Salzhausen" (StAnz. 45/1992).
Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggf. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche
Prifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist die zustéandige
Untere Wasserbehdrde.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilguellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nach derzeitigen Erkenntnissen in einem amtlich festgesetzten
Heilquellenschutzgebiet quantitative Schutzzone D sowie qualitative Schutzzone IV. Die
entsprechenden Ge- und Verbote sind zu beachten.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

KA des Wetteraukreises (10.12.2018)

Es wird darauf hingewiesen, dass das Gebiet innerhalb der Zone IV des Heilquellenschutzgebiets Nidda - Bad
Salzhausen ist. Die Verbote sind zu beachten.

Weiterhin ist die Abwassersituation nicht eindeutig dargestellt. Ein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist
zwingend erforderlich. Weiterhin ist eine gezielte Versickerung (Punktuell oder tber Mulden oder Rigolen) des
Niederschlagswassers unserer Fachstelle zumindest anzuzeigen.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass u.a. Hofflachen, Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und
Garagenzufahrten in einer Bauweise herzustellen sind, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermdoglicht (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster).

Versickerung von Niederschlagswasser

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass u.a. Hofflachen, Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und
Garagenzufahrten in einer Bauweise herzustellen sind, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermoglicht (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder wasserdurchléassiges Pflaster).

Vermeidung von Vernassungs-und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen wie Hydrogeologische
Gutachten oder Baugrundgutachten vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes
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Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

7.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
Oberflachengewdasser / Gewasserrandstreifen:

Im Plangebiet ist kein Gewésser und Graben vorhanden.

Darstellung oberirdischer Gewéasser und Entwasserungsgraben

Im Plangebiet ist kein Gewdasser oder Graben vorhanden und dargestellt.

Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflaichengewasser

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden.

7.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschlieung

Die Erschlie3ung ist bereits Bestand und kann als gesichert gelten.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird im vorhandenen System entsorgt.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Die Abwasserbeseitigung befindet sich derzeit in der Prifung

Reduzierung der Abwassermenge

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans. Durch eine Verwertung und Versickerung von
Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fur die
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Bewasserung, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich auch die Abwassermenge
verringert werden.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Entwéasserung im Trennsystem

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Regierungsprasidium Darmstadt (12.12.2018)

Es sind keine Angaben zur Entwésserung gemacht werden. Es ist anzugeben, ob die Entwasserung im Misch- oder
Trennsystem erfolgt. Soweit das Gebiet an vorhandene Kanalleitungen angeschlossen wird, ist eine Aussage
erforderlich, inwieweit der vorhandene (Schmutz- bzw. Mischwasser-) Kanal die zusétzlichen Schmutz- bzw.
Mischwassermengen schadlos ableiten kann (Hydraulische Leistungsfahigkeit).

Bei einer Entwasserung im Mischsystem ist ferner anzugeben, ob bei Anschluss von zuséatzlichen Flachen bei der
zugehdorigen Mischwasserentlastungsanlage noch die Regeln der Technik eingehalten werden (d.h. inwiefern das
Baugebiet in einem aktuellen SMUSI-Nachweis bereits bertcksichtigt ist).

Kosten und Zeitplan

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

7.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Im Plangebiet ist kein Gewasser und Graben vorhanden.

Vorflutverhaltnisse

Im Plangebiet ist keine Vorfluter vorhanden.

Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmalRnahmen

Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen
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Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriebauten

Entfallt aufgrund des Planziels.

7.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener
Bauleitplanung fur die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels und des Verfahrens.

Daruber hinaus sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Baugrundstiickes prinzipiell
folgende Versickerungsformen mdglich? (aus: Informationsbroschiire des Hessischen Ministeriums fir
Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten, Entsiegeln und Versickern):

Flachenversickerung

Flachen, auf denen zuséatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung
erfolgt, ist ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begrinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig
zwischengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsublichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte
mindestens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchldssigen Deckschichten
angewendet werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser
geleitet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fir diese Versickerungsart wird keine spezielle
Flache bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten drtlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflachennahem Grundwasser
oder auf einem Grundsttck in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches

2 Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des
Bauantrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen.
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von Stellplatzen oder Fahrwegen abfliet, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten.

8. Verkehrsanlagen, Verkehrsaufkommen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur
8.1 StrafRen und Anbindung

Das Plangebiet ist bereits Gber den Blofelder Weg im Westen an die KronstraRe und somit an den
Uberortlichen Verkehr angeschlossen.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen (14.12.2018)

Gegen den StralRenbaulasttrager der LandesstraRe 3188 bestehen keine Anspriiche gegen Verkehrsemissionen,
auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

8.2 Anlagen fur den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Es werden keine expliziten Flachen fur Stellplatze ausgewiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass
Stellplatze innerhalb und au3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen im SO zulassig sind. Auf der
Flache fir Gemeinbedarf ist die Errichtung von Stellplatzen lediglich innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Im Ubrigen wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Echzell verwiesen.

8.3 Landwirtschaftliche Wege

Die landwirtschaftlichen Wege innerhalb des Plangebietes stehen dem landwirtschaftlichen Verkehr
nach wie vor zur Verfigung.

8.4 Anlagen fur den 6ffentlichen Personennahverkehr

Das Plangebiet ist fuRlaufig (ca. 200) an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen.
Bushaltestellen befinden sich an der Kronstral3e.

8.5 Leitungsgebundene ErschlieBung: Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist neu zu verlegen. Das anfallende Schmutz- und
Niederschlagswasser wird in die angrenzend bestehenden Schmutz- und Regenwasserkanéle geleitet
oder vor Ort zur Versickerung gebracht. Verwiesen wird auch auf die Aussagen unter Kapitel 5ff.

Nachrichtliche Ubernahme (geméafR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.
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OVAG, Abteilung Wasser (13.11.2018)

Die Oberhessische Versorgungsbetriebe AG (OVAG) unterhalten im betroffenen Bereich eine Fernwasserleitung
DN700St. Hierbei handelt es sich um eine Trinkwasserleitung von regionaler Bedeutung. Es wird gebeten dies in
der weiteren Planung, zu berilicksichtigen. Es wird gebeten sich fir weitere Abstimmungen mit der OVAG in
Verbindung zu setzen, da eine Zugéanglichkeit der bestehenden Anlagen jederzeit gewéhrleistet sein muss. Auch
soll bitte eine entsprechende Planauskunft (auskunft@ovag-netz.de) eingeholt werden, so dass weitere
Informationen wie z. B. Lage der Leitung. Dienstbarkeiten, Schutzrichtlinien, etc. erhalten kdnnen.

8.6 Elektrizitat- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Die Versorgungsleitungen werden, zum Entwurf des Bebauungsplanes mit aufgenommen. In der
jetzigen Planungsphase liegen Erkenntnisse Uber Elektrizitatsversorgungsleitungen bzw. Uber
Kommunikationslinien vor.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

OVAG Netz GmbH (12.12.2018)

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von der OVAG 0,4 kV— und Fernmeldekabel sowie Anlagen fur die
StraRenbeleuchtung vorhanden. Direkt angrenzend sind 20 kV-Kabel vorhanden. Bei Bedarf kénnen Sie die
entsprechenden Bestandsplane anfordern. Fur die korrekte Eintragung der Trassen besteht zusétzlich die
Maoglichkeit einer ortlichen Einmessung.

Die Gemeinde Echzell wird gebeten, bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
StraRenbau, Larmschutzeinrichtung) im Bereich unserer Kabel die ausfilhrende Firma darauf aufmerksam zu
machen, dass diese sich - um Stérungen zu vermeiden - vor Arbeitsbeginn mit unserem Netzbezirk Friedberg,
Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg (AuRenliegend B 455 nach Dorheim), Tel. (0 60 31) 82 16 50 in Verbindung
setzt.

AuRerdem wird noch darauf hingewiesen, dass in den Bereichen. in denen Bepflanzungen vorgesehen sind, die
vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des Planungsbereiches liegenden - durch geeignete
MalRnahmen zu schitzen sind. Insbesondere sind die vorhandenen Stral3enbeleuchtungseinrichtungen zu
bertcksichtigen. Im Einzelfall wird auch hier um Ruicksprache mit dem Netzbezirk Friedberg gebeten.

Bei der Stellungnahme wird davon ausgegangen, dass keine Anderungen an den vorhandenen Anlagen notwendig
werden. Sollte dies aus Sicht der Gemeinde Echzell dennoch der Fall sein, wird gebeten sich mit der OVAG in
Verbindung zu setzen. Ein Angebot fir die Anderung wird der Gemeinde vorgelegt. Die Kostenregelung erfolgt
gemal Wegenutzungsvertrag.

Eine Aussage, wie die Anschlisse fir den geplanten Feuerwehrstitzpunkt und fir das Sondergebiet
(Zweckbestimmung Flache fir Geflugelzuchtverein und Schulungen zum Naturschutz) an unser Netz ausgefuhrt
werden, ist erst moglich, wenn feststeht. welche Leistungen an den noch festzulegenden Anschlusspunkten
bendtigt werden. Zur Abstimmung. wie die Anschlisse ausgefuhrt werden kénnen, wird gebeten die Gemeinde
Echzell zu informieren. dass diese sich frihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1 099 —
in Verbindung setzt.

Ob und inwieweit Anlagen der OVAG Wasserversorgung betroffen sind, erfahren Sie von der zustandigen
Fachabteilung im Wasserwerk Inheiden. Die Unterlagen haben wir zur Stellungnahme weitergeleitet.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden. benétigen wir fiir eine abschlieende Stellungnahme die genaue
Lage der Ausgleichsflachen sowie Angaben lber Art der ErsatzmalRnahmen.

Fur den Fall, dass ErschlieBungsarbeiten notwendig werden, bitten wir zum gegebenen Zeitpunkt um Information
Uber das mit der Planung und Projektierung dieser Arbeiten beauftragte Ingenieurbiiro, damit eine termingerechte

Umsetzung notwendiger Erweiterungen oder Verdnderungen des elektrischen Netzes gewahrleistet werden kann.
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8.7 Brandschutz

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

KA des Wetteraukreises (10.12.2018)

Léschwasserversorgung: Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (8 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das
DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemaf § 17 Baunutzungsverordnung
- BauNVO - folgender Léschwasserbedarf erforderlich: 800 I/min.

Diese Loschwassermenge muss mindestens fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der
FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Léschwasserentnahme uber die eingebauten Hydranten nicht unter
1,5 bar absinken. - Kann diese Léschwassermenge vom &ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht werden. so
ist der Loschwasservorrat durch andere geeignete MalRnahmen, z.B. Loschteiche (DIN 14 210), unterirdische
Loschwasserbehalter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von Ldschwasserbehdlter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung von Léschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewassern® sicherzustellen.

Hydranten: Zur Léschwasserentnahme sind im 6ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten - Unterflurhydranten nach
DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.

Folgende Absténde sind einzuhalten:

> Offene Wohngebiete 120 m

> beschlossene Wohngebiete 100 m

> Geschéftsstrallen 80 m.

9. Denkmalschutz

Das Plangebiet umfasst die Kern- und Pufferzone des UNESCO-Welterbes ,Obergermanisch-
Raetischer Limes*. Es ist daher mit dem Aufkommen von Kulturdenkmalern zu rechnen.

Daher muss eine vom Verursacher beauftragte Grabungsfirma mittels einer flachigen bauvorgreifenden
archaologischen Untersuchung das Plangebiet untersuchen und bewerten. Die Ergebnisse sind
anschlielend mit dem Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Erdarbeiten kbénnen daher jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzung, Bodenverfarbung
und andere Funde, wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21
Denkmalschutz-gesetz unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege bzw. der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind im unverédnderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéaologie (13.11.2018)

Das Plangebiet umfasst sowohl Kern- als auch Pufferzone des UNESCO-Welterbes ,Obergermanisch-Raetischer
Limes“ (ORL), zu deren Schutz sich das Land Hessen sowie die Bundesrepublik Deutschland im Rahmen
internationaler Abkommen verpflichtet haben. Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler
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im Sinne von 8§ 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstort werden. Es wird dringend empfohlen. alle weiteren
Planungsschritte mit der Denkmalfachbehérde sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Wetterau abzustimmen.

10. Kampfmittel

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuihrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Regierungsprasidium Darmstadt (06.12.2018)

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinde von
Bombenblindgéngern zu rechnen ist, Da auch sonstige Erkenntnisse iber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den
vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden
werden sollte, wird gebeten den Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

11. Erneuerbare Energien

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine Ausrichtung der
Baugrundstiicke nach Siuden ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen.
Von einer weitergehenden Festsetzung der Firstrichtung wird vor dem Hintergrund des Gebotes der
planerischen Zurtickhaltung abgesehen, sodass den Bauherren noch eine hinreichende Flexibilitat
verbleibt.

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur
Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind. Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und
zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebduden
(Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fur einen mdglichst sparsamen
Einsatz von Energie in Gebauden ein-schliefilich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien
zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb wird hingewiesen. Die Nutzung
der Solarenergie ist ausdriicklich zuléassig. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
wirksame Fassung.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen,
sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in
ihrer jeweils gultigen Fassung zu verweisen.

12. Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren gemafl? 88 45 ff BauGB wird fur das Plangebiet voraussichtlich nicht
erforderlich.
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13. Baugrundbeschreibung, Altlasten, vorsorgender Bodenschutz und Bergrecht
Altlasten

Der Gemeinde Echzell liegen derzeit keine Informationen zum Vorkommen von Altlasten vor.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Regierungsprasidium Darmstadt (12.12.2018)

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewasser oder in das Grundwasser ist
erlaubnispflichtig. Die Veranderung des Einzugsgebietes einer wasserrechtlich erlaubten Einleitung (z.B. aus einer
Entlastungsanlage) bedarf einer Anderungserlaubnis in der Begriindung zum Bebauungsplan (siehe hierzu dortiges
Kapitel 11 Baugrundbeschreibung, Altlasten, Seite 19) bzw. zur Flachennutzungsplan-Anderung (siehe hierzu
dortiges Kapitel 8, Seite 15) wird darauf hingewiesen, dass der Gemeinde Echzell keine Erkenntnisse Uber
Altlasten, oder Altstandorte im Plangebiet vorliegen. Es wird nicht deutlich, ob eine Priifung auf das Vorhandensein
von schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten und altlastverdachtigen Flachen (§ 2 Abs. 3-6
BBodSchG) durchgefuhrt wurde.

Es wird daher davon ausgegangen, dass eine entsprechende Uberpriifung der tiberplanten Flache erfolgt ist. Auch
dem RP sind schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. alt-lastverdachtige Flachen (§ 2
Abs. 3-6 BBodSchG) im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes unter Berlicksichtigung des
zum Uberpriifungstermin 27.11.2018 verfiigbaren Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten-
und Kartenlege, ALTIS-Eintrage) nicht bekannt. Es wird allerdings daraufhin hingewiesen, dass die ALTIS-
Datenbank standig fortgeschrieben wird. Der Planungstrager hat gemar § 2 (1) BauGB Nachforschungen in eigener
Zustandigkeit durchzufihren, um gemalR § 1 (6) Ziffer 7 BauGB festzustellen, ob sich schadliche
Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen gemaR Bundes-
Bodenschutzgesetz im Planungsgebiet befinden.

Hinweis: In diesem Zusammenhang verweise ich zusatzlich auf den Mustererlass der ARGEBAU ,Mustererlass zur
Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren” vom 26.09.2001, bekanntgegeben im StAnz.19/2002 S. 1753 ff.).

Mit den Ergebnissen der Nachforschungen ist ggf. die Planung zu Uberarbeiten, um ein sicheres Wohnen und
Arbeiten (§ 1 (6) Ziffer 1 BauGB) zu gewdhrleisten.

Alle Informationen (Uber die im Planungsgebiet vorkommenden schéadlichen Bodenveranderungen,
Verdachtsflachen, Altlasten und altlastverdachtigen Flachen nach BBodSchG, die die Nachforschung ergeben, sind
mir (Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat 41.5) mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn /
Vorhabentrager zu beachten sind:

1. MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
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Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie méglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die
Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich bereits
verdichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tberbaubarer Grundstiicksflachen.

5.  Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester Baustral3en oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstuckes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen
von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tibersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu
begriinen und regelmaRig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. Zuftihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefugestabilitat, hohe
Wasserspeicherféhigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fur die zuklnftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiilhrende (HMUKLYV, 2018)

e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLV, 2018)

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

RP Darmstadt (12.12.2018)

Ich weise darauf hin, dass nach § 2 BauGB die Gemeinde dazu fur jeden Bauleitplan festlegt, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der bodenschutzrechtlichen Belange fur die Abwéagung erforderlich ist. Nach
§ 4 Abs. 1 BauGB sind vom Planungstrager die Behodrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Bergrecht
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuihrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

RP Darmstadt (12.12.2018)

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010,
Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG; Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
vorliegende und genehmigte Betriebsplane; hinsichtlich bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: Datenbank vorliegende Informationen,
Kurzubersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in
Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Bergrechtsamts- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschréanken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher
hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung/Aktuelle Betriebe: Direkt sudlich grenzt der unter Bergaufsicht stehende Basalttagebau
,Bingenheim" an das Plangebiet. Dessen Betreiber sollten Gber das Vorhaben informiert werden (Kontakt: MHI
Naturstein GmbH, Senefelderstral3e 14, 63456 Hanau, sowie: Kissel GmbH & Co.KG i.L., Liquidator Markus Kissel,
LandgrafenstraRe 4, 61231 Bad Nauheim). Es ist mit Immissionen wie z. B. Staub, Larm, Verkehrslarm und sonstige
Verkehrsemissionen zu rechnen, zumal der Tagebau auch wieder verfallt werden soll. Zudem darf die Zufahrt Uber
die im Plangebiet liegende 6ffentliche StrafRe nicht behindert werden.

Es ist mit Immissionen wie z. B. Staub, Larm, Verkehrslarm und sonstige Verkehrsemissionen zu rechnen, zumal
der Tagebau auch wieder verféllt werden soll. Zudem darf die Zufahrt tiber die im Plangebiet liegende &ffentliche
Straf3e nicht behindert werden.

Gefahrdungspotenzial aus friheren bergbaulichen Téatigkeiten: Das Plangebiet wird von einer untergegangenen
Bergbauberechtigung Uberlagert, innerhalb der geringfiigiger Untersuchungsbergbau mit bis zu 4 m tiefen
Schéchten umgegangen ist. Die genaue Lage dieser bergbaulichen Tatigkeiten geht aus meinen Unterlagen nicht
hervor. Aus Sicherheitsgriinden wird daher empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Berghaus zu achten
und gegebenenfalls die notwendigen SicherungsmalRnahmen zu treffen.

14. Landwirtschaft

Die Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen fur das Feuerwehrgeratehaus ist aus dem 6ffentlichen
Interesse des Brandschutzes begriindet. Zudem sieht der Bebauungsplan im Osten des Plangebietes
die Errichtung eines landwirtschaftlichen Weges vor, um den landwirtschaftlichen Verkehr weiterhin zu
ermdglichen. Die Landwirtschaft wird somit nicht weiter eingeschrankt.

15. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach 8 1 Abs.7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wurdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder
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Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit
wie moglich vermieden werden.

Laut einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts ist ein Feuerwehrgerdtehaus als Anlage fir
Verwaltungen in einem faktischen allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuléssig und dort auch
gebietsvertraglich (BVerwG, Urteil vom 29.03.2022 — 4 C 6.20). Mit der geplanten Zuordnung der
Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache im Kontext der im naheren
Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
somit entsprochen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht erkennbar. Ferner lasst die
durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung nicht erwarten, dass Staub, Erschitterungen, oder
Strahlungen in prufungsrelevantem Umfang auftreten. Die neue Feuerwehrzentrale wird jedoch eine
Erhdhung der Menge des kiinstlichen Lichts bei Nacht, das Larmvolumen sowie eine Erhéhung der
Temperatur aufgrund von Flachenneuversiegelungen mit sich bringen.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

RP Darmstadt (12.12.2018)

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch den neugeplanten Feuerwehrstandort aufgrund von Einsatzfahrten, die
sowohl tags als auch nachts méglich sind, gelegentlich zu zusétzlichen Larmbelastungen kommt. Beim Verlassen
des Feuerwehrgrundstiickes sollte aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung deshalb zunéchst statt Martinshorn nur
Blaulicht eingesetzt werden.

16. Kosten

Die der Gemeinde Echzell entstehenden Kosten sind zum jetzigen Verfahrensstand nicht absehbar.

17. Flachenbilanz

Geltungsbereich des Bebauungsplans 4.394 m2
Flache fur den Gemeinbedarf 2.460 m?
GRZ 0,5 1.230 m?
Verkehrsflachen 1.027 m?2
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung Feuerwehr 352 m?
Offentliche Grinflache 554 m?2

18. Anlagen und Gutachten
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e Umweltbericht, Dipl.-Biologe/Dr. G. Fokuhl, Stand: 01/2023
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Plan O, Stand: 09/2023
e Standortanalyse / Prufauftrag Projekt Nr.: 1505 Gierhardt Architekten, Stand 12/2023
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